SILLER IMMOBILIEN

MAISONETTE-REFUGIUM MIT
GROSSZUGIGER WOHNFLACHE —
DIREKTE GRENZNAHE ZUR
SCHWEIZ
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Reprasentatives Objekt inklusive
direktem Stellplatz vor der Hausture

Landliche Idylle im Dreilandereck - Umgeben

von sanften Weinbergen
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Entspannen Sie nach Feierabend auf der
groBzugigen Dachterrasse mit tollem Abendlicht

Licht und bieten direkten Zugang nach
drauBBen
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Wohnzimmer - der
gemutliche Mittelpunkt

mogliches Wohn2|mmer

- (V|rtuell bearbeitet)
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BEIROIcne Ubergaﬁg von Flur ‘zu
Essbereich
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moglicher Essbereich

- (virtuell bearbeitet)
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Kiche mit Komfort - Viel Platz mit einem
groflzugigen Arbeitsbereich
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Komfortables Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche

Schlafzimmer 1 EG
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Schlafzimmer 2 DG
| W

Schlafzimmer 3
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Vielseitig verwendbarer Bereich im
Dachspitz

Ansicht der Dachterrasse im

Auflenbereich
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Makro-Standortbeschreibung
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Lage & Umgebung

Haltingen liegt im sudwestlichen Teil Deutschlands im Dreilandereck
Deutschland—Frankreich—Schweiz. Die Nahe zu Basel, Lorrach und Freiburg
verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit einer hervorragenden
grenzuberschreitenden Erreichbarkeit. Gleichzeitig bietet Haltingen ein

angenehmes und Uberwiegend ruhiges Wohnumfeld mit einer gewachsenen
Infrastruktur.

Verkehrsanbindung

Durch die Nahe zur A5, B3 und zum Bahnhof Haltingen bestehen kurze Wege in
die umliegenden Stadte und nach Basel. Auch der 6ffentliche Nahverkehr bietet
regelmaBige Verbindungen.

Freizeit & Erholung

Die Rheinauen, zahlreiche Spazier- und Radwege sowie das nahegelegene
Markgraflerland bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung in
naturnaher Umgebung.

Infrastruktur & Versorgung

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich in der naheren Umgebung und sind schnell erreichbar.
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Mikro-standortbeschreibung
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Mikro-Standortbeschreibung
1CO
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- Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich sehr gut angebundener Lage
tt.. im beliebten Ortsteil Haltingen der Stadt Weil am Rhein, unweit der Schweizer

Grenze. Insbesondere die Nahe zu Basel und die gute grenzuberschreitende

Erreichbarkeit machen den Standort fuar Berufspendler und Grenzganger besonders Eﬁg
attraktiv.

Lage & Umgebung

Die Dorfstralle zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage mit geringem

Durchgangsverkehr aus und bietet damit ein angenehmes und entspanntes
Wohnumfeld.

Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie

Schulen und Kindergarten befinden sich in der naheren Umgebung und sind schnell
erreichbar.

Verkehrsanbindung

Durch die Nahe zur A5, B3 und zum Bahnhof Haltingen besteht eine sehr gute
Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz. Der 6ffentliche

Nahverkehr bietet zudem regelmaBige Verbindungen in die umliegenden Stadtteile
sowie nach Basel.

Freizeit & Erholung

Zahlreiche Spazier- und Radwege entlang des Rheins sowie die
__ abwechslungsreiche Landschaft des nahegelegenen Markgraflerlands bieten
;évielféltige Moglichkeiten far Erholung und Freizeitgestaltung.
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Objektbeschreibung

GroBe Maisonette-Wohnung_mit viel Licht, Platz und Flexibilitadt auf zwei Ebenen

Dieses 4,5-Zimmer-Maisonette-Refugium vereint grofiziigiges Wohnen und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.
Manche Wohnungen bieten Platz, Andere schaffen ein Zuhause, diese Wohnung vereint beides.

In einem ruhigen Drei-Familienhaus im Haltinger Oberdorf gelegen, bietet sie auf zwei Ebenen viel Raum
far Familien, Paare oder alle, die Wert auf Komfort und Flexibilitat legen.

Ein Arbeitszimmer, ein Hobbyraum, ein Gastezimmer, ein Musikzimmer oder ein Ruckzugsbereich fur Yoga,
Fitness oder Gaming, alles ist hier moglich.

Beim Betreten der Wohnung iberzeugt die praktische Raumaufteilung. Herzstick ist der etwas Gber 40 m?
groBe Wohn- und Essbereich, der mit seinen groen Fenstern Tageslicht von drei Seiten herein lasst.
Hier genieBen Sie gemeinsame Stunden mit Familie, Verwandten oder Freunden in den eigenen vier
Wanden.

Ein besonderes Highlight ist die direkt angrenzende_Dachterrasse. Ob Fruhstuck bei frischer Luft, in der
Hangematte lesen oder ein Glas Wein nach Feierabend mit der Abendsonne — dieser zusatzliche
AuBenbereich erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise und ladt zum Verweilen ein.

Auf der unteren Ebene befinden sich auBerdem die gerdumige Kuche mit viel Arbeits- und Stauraum,
Geschirrspuler, Herd, Backofen und Kuhlschrank mit Gefrierabteil.

Nebenan ist ein praktischer Abstellraum sowie das helle Tageslichtbad. Dieses ist mit Dusche,
Doppelbadewanne und Fenster ausgestattet und bietet damit hohen Komfort far den Alltag.

Uber eine Treppe gelangen Sie in den ausgebauten Dachspitz mit 2,5 Zimmern.

Die Uberdurchschnittliche Deckenhdhe sorgt fir ein besonders offenes Wohngefuhl und verleiht den
Raumen eine luftige, offene Atmosphare.

Hier stehen Ihnen zwei gut geschnittene Zimmer mit viel Flache zur Verfagung, die flexibel genutzt
werden konnen. Erganzt wird die Etage durch einen offenen Bereich, der sich ideal als Homeoffice,

Leseecke, Hobbyraum oder personlicher Ruckzugsort eignet.

Auch die praktischen Aspekte kommen nicht zu kurz: Ein eigenes Kellerabteil schafft zusatzlichen
Stauraum fiar Saisonrader, Sportausrustung, Weihnachtsdeko oder als Hobbywerkstatt. Der zur Wohnung
gehdérende AuBenstellplatz befindet sich direkt vor dem Haus und sorgt fur kurze Wege im Alltag und
garantiert den Platz fur das Auto.

lhr neues Zuhause mit vielen Mdglichkeiten ist ab sofort verfugbar

Diese Maisonette-Wohnung begeistert durch ihre gelungene Kombination aus grozugigen Wohnflachen,
sonniger Dachterrasse, individueller Raumgestaltung und aulergewdhnlicher Deckenhdhe. Ein Zuhause mit
Charakter, das sich lhren Lebensphasen und Bedurfnissen anpasst und gleichzeitig viel Platz far
personliche Wohnideen bietet.

Einziehen, wohlfuhlen und das besondere Wohngefuhl auf zwei Ebenen geniefien.
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Das Wesentliche im Uberblick

Allgemeine Angaben:

- Baujahr: 1985

- Wohnflache: ca. 140 m?

- Etagen: 2 - DG unten: 75 m? / DG oben: 59,20 m?
- Zimmer: 4,5

- AuBenfldchen: Balkon - 5,36 m?

- Stellplatz: 1 AuBenstellplatz

- Energieversorgung: Erdgas

- Heizung, Energietrager: Gas-Brennwert

- Kellerabteil

- Haus mit 3 Wohneinheiten in Summe (Eigentimer Besetzung)
- Hausgeld: 75€

Die Wohnung ist ab Kauf frei und verfugt uber Energieklasse B
Details zur Wohnflachenaufstellung der Maisonette-Wohnung:

Wohnung DG unten:

- Wohnen: 40,79 m?

- Kinderzimmer: 13,14 m?
- Kiiche: 7,11 m?

- Bad: 6,10 m?

- WC: 1,61 m?

- Flur: 6,16 m?

- Balkon: 5,36 m?

Wohnung DG oben:

- Wohnen: 19,53 m?

- Schlafzimmer links: 17,48 m?
- Schlafzimmer rechts: 22,16 m?

Nutzflache (Keller): 20,13 m?
Kaufpreis: 410.000€ zzgl. 10.000€ Stellplatz
Provision:

Es fallt eine Kaufercourtage in Hohe von 2,98 % inklusive 19% Mehrwertsteuer
an. Diese ist zahlbar und fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:
Rebecca Siller Tel: +49 7633 939 1590
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