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INTRAGNA

Bauland von 629 m2 an ebener Lage

An sehr sonniger, ruhiger Aussichtslage

Terreno edificabile pianegante di 629 m?2

Posizione soleggiata, tranquilla con bella vista

4180/5625

Fr. 485°000.--
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www.ti-immobili.ch £

BEAT GEIERSBERGER e Tel: 079 643 78 67 e beat.geiersberger@ti-immobili.ch
BURO/AUSSTELLUNG: Via Ciseri 2b, 6600 Locamno (vis & vis der Hauptpost Locarno)




Standort | Umgebung Eckdaten | Ausstattung

6655 Intragna, via Colombaio GrundsticksgroBe: 629m?2

Zone: Residenziale
Ausnutzungsziffer: 0.5
Uberbauungsziffer: 35%

Max. Héhe an der Traufe: 9m
Max. Héhe am Dachfirst: 10m
Dienstbarkeiten: keine
Zweitwohnsitz: Nein

Parkplétze: Zwei Ausserparkplétze

Region: Locarnese, Centovalli, Pedemonte
Lage: zentral, ruhig und sonnig

Aussicht: ja auf die Berge

Einkaufen: ja, Intragna, Verscio und Losone
Offentliche Verkehrsmittel: 10 m Zug
Entfernung zur néchstgelegenen Stadt: 10 km
Entfernung zur Autobahn: 20 km

Beschreibung

Dieses Bauland befindet sich in ruhiger, sonniger und zentraler Lage in Infragna, Via
Colombaio, im Pedemonte in nachster Néhe zum Fluss mit Badegelegenheit.

Das Grundstick verfigt Gber eine Flache von 629 m?2 und befindet sich in der Bauzone. Die
maximale Ausnitzungsziffer betrégt 0,5, die  Uberbauungsziffer 35 %. Die maximale
Gebdudehdhe bis zur Traufe betragt 9 Meter. Der Grenzabstand betrégt 3 Meter, der
Gebdudeabstand zu bestehenden Bauten 6 Meter.

Das Grundstiick verfigt Uber eine direkte Zufahrt der Strasse. Im Verkaufspreis sind zudem zwei
Aussenparkplétze inbegriffen. Samiliche Anschlisse befinden sich in unmittelbarer Néhe des
Grundsticks. Es bestehen keine Handwerker- oder Architekturverpflichtungen.

Eine schéne Aussichts erstreckt sich ins Tal und auf die umliegenden Berghdnge.

Die Liegenschaft ist mit dem Auto bequem erreichbar. Ein ideales Angebot fir Personen, welche
Ruhe, Natur und eine angenehme Wohnlage mit guter Infrastruktur und sehr guter
Erreichbarkeit verbinden méchten.

Ascona, Locarno und der Lago Maggiore sind mit dem Auto in nur ca. 10 Minuten erreichbar.
Mit der Centovalli Bahn erreicht man Locarno-Muralto in ca. 20 Minuten. Der
Autobahnanschluss A2 Bellinzona-Sid ist in ca. 35 Minuten erreichbar. In Intragna befinden
sich Einkaufsméglichkeiten sowie Schulen.

Highlights

v sehr ruhige Lage

v schéner Ausblick auf die umliegenden Higelzige
v" malerische Umgebung

v’ direkte Anbindung an den &ffentlichen Verkehr



Ubicazione | Dintorni Informazioni sull'immobile

6655 Intragna, Via Colombaio Superficie terreno: ca. 629 mq
Edificabile: ca. 315 mq

Regione: Locarnese, Centovalli, Pedemonte Indice di sfruttamento: 0.5

Posizione: centrale, tranquilla e soleggiata Indice di occupazione: 35%

Vista: sulle montagne Altezza massima al colmo: 10 m

Shopping: a Intragna, Verscio e Losone Altezza massima alla gronda: 9 m

Trasporti pubblici: freno a 10 m ServitU: nessuni

Distanza dalla citta piv vicina: 10 km Abitazione secondaria: No

Distanza dall'autostrada: 20 km Posteggi: due esterni compresi nel prezzo

Descrizione dell'immobile

Questo terreno edificabile si trova in una posizione tranquilla, soleggiata e panoramica a
Intragna, Via Colombaio, nel Pedemonte e vicina al fiume con spiaggia.

Il terreno ha una superficie di 629 m? e si trova in zona edificabile. L'indice di sfruttamento
massimo & pari a 0,5, mentre |'indice di copertura & del 35%. L'altezza massima dell’edificio
fino alla gronda & di 9 metri. La distanza dal confine & di 3 metri, mentre la distanza
dall’edificio rispetto alle costruzioni esistenti & di 6 metri.

Il terreno dispone di un accesso diretto dalla strada. Nel prezzo di vendita sono inclusi anche
due posti auto esterni. Tutti gli allacciamenti si trovano nelle immediate vicinanze del terreno.
Non vi sono vincoli relativi alla scelta dell’architetto o degli artigiani, garantendo cosi la
massima flessibilitd nella progettazione.

Una bella vista estende verso il valle e le montagne.

L'immobile & facilmente raggiungibile in auto. Un’offerta ideale per chi desidera coniugare
tranquillitd, natura e una piacevole zona residenziale con buone infrastrutture e ottima
accessibilita.

Ascona, Locarno e il Lago Maggiore sono raggiungibili in auto in soli 10 minuti circa. Con la
ferrovia della Centovalli si raggiunge Locarno-Muralto in circa 20 minuti. Lo svincolo
autostradale A2 Bellinzona-Sud & raggiungibile in circa 35 minuti. A Intragna si trovano negozi
e scuole.

Highlights

v posizione molto tranquilla

v’ vista panoramica sulle montagne circostanti

v bellissimi dintorni

v collegamento diretto con i mezzi di trasporto pubblici



An-und Aussichten | Terreno e vista




An-und Aussichten | Terreno e vista
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