Objektiibersicht Charmantes Einfamilienhaus in
ruhiger Aussichtslage

Im Klingen 4 - 8577 Schénholzerswilen
4.5-5.5 Zimmer - ca. 136 m? Wohnflache - 17023 m? Grundstiick

Diese gepflegte Liegenschaft verbindet naturnahes Wohnen mit attraktiver Privatsphare,
unverbaubarer Aussicht und vielseitigem Entwicklungspotenzial. Das Haus eignet sich ideal fur
Familien, Paare sowie fur Kauferinnen und Kaufer, die Wert auf Ruhe, Raum und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten legen.

Objektdaten
Objekt 4.5 -5.5Zimmer Einfamilienhaus
Adresse Im Klingen 4, 8577 Schonholzerswilen
Baujahr 1980
Wohnflache ca. 136 m?
Gebaudevolumen 1’005 m®
Grundstiick 17023 m?
Nebenrdume Doppelgarage / Naturkeller
Verkaufspreis nach Absprache / auf Anfrage

Lage mit hoher Wohnqualitat

Die Liegenschaft befindet sich in ausgesprochen ruhiger und leicht erhohter Wohnlage am
norddstlichen Dorfeingang von Schonholzerswilen. Die unverbaubare Aussicht Richtung Nordosten
verleiht dem Haus eine besondere Wohnatmosphare und sorgt fur ein dauerhaft attraktives Umfeld.
Das landliche Wohnumfeld bietet Ruhe, Naturverbundenheit und gleichzeitig eine gute Erschliessung.

e Sehrruhige Umgebung

e Landliches Wohnumfeld mit hoher Privatsphare

o Einkaufsmoglichkeiten in kurzer Distanz (ca. 450 m)
e Schulen direktim Dorf

e Weinfelden in ca. 10 km erreichbar

e Offentlicher Verkehr vorhanden



Objektbeschrieb

Das Einfamilienhaus wurde 1980 in massiver Bauweise erstellt und tber die Jahre laufend
unterhalten. Die Liegenschaft Uberzeugt durch ein stimmiges Raumkonzept, helle Wohnbereiche und
eine angenehme Verbindung von Innen- und Aussenraum.

Zu den Erweiterungen und besonderen Mehrwerten zahlen die Terrasse Nordost, der verglaste
Sitzplatz Sidwest sowie der Anbau von Garage und Keller. Dadurch entsteht ein vielseitiges
Nutzungsspektrum —vom klassischen Familienwohnen bis hin zu Homeoffice, Hobby oder Atelier.

Raumangebot

e Wohnen / Essen mit attraktivem Tageslicht und Bezug zur Terrasse
e Kuche

e Schlafzimmer 1

e Schlafzimmer 2

e Bad/Dusche/WC

e Gang/Treppe Obergeschoss

e Untergeschoss mit Nutzrdumen

e Biro/Atelier/ 1 oder 2 Zimmer

e Dusche/WC im Untergeschoss

e Waschkiche mit Nebenraum / Luftschutzkeller

Wohnen/Essen




Kiiche

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2




Bad/DU/WC

Untergeschoss mit Nutzraumen
Gang/ Treppe UG




Biiro / Atelier/ 1-2 Zimmer

Dusche/ WC Waschkiiche mit Nebenraum Luftschutzkeller

Zustand und Potenzial

Die Liegenschaft prasentiert sich in gepflegtem Zustand und verflgt Uber eine gute Bausubstanz.
Bereits ausgeflihrte Erneuerungen —insbesondere bei Fenstern und Heizungsanlage - bilden eine
solide Grundlage fur den weiteren Werterhalt.

e Fenster erneuert (2007)

e Heizungsanlage erneuert (2010)

e Sanitar teilweise erneuert

e Teilweise Modernisierungsbedarf im Innenausbau

e Energieeffizienz nicht auf aktuellem Stand ( OL- ca. 2000l/Jahr)
entsprechendes Optimierungspotenzial vorhanden



Grundstiick und Aussenraum

Mit 1°023 m? bietet die rechteckige, leicht ansteigende Parzelle grosszugige Aussenflachen und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Der Garten schafft Raum fur Erholung, Freizeit und
Gartengestaltung und unterstitzt die hohe Privatsphéare der Liegenschaft.

e Grosszugiger Garten
e Hoher Freizeitwert
e Gute Privatsphare

——wy

Infrastruktur

e Schulenim Dorf

e Einkaufca.450 m

e Weinfelden ca. 10 km

e Offentlicher Verkehr vorhanden

Marktlage

e Gute Nachfrage nach Einfamilienhausern
e Attraktive landliche Lage
o Geeignet fur Familien und Paare



Fazit

o Diese Liegenschaft Uberzeugt durch ihre ruhige, erhohte Lage, die unverbaubare Aussicht und
das grosszugige Grundstlick. Die gepflegte Substanz, die praktischen Nebenraume und das
vorhandene Entwicklungspotenzial machen dieses Einfamilienhaus zu einer attraktiven
Gelegenheit fur Menschen, die ein Zuhause mit Charakter und Zukunft suchen.

Fiur wen eignet sich diese Liegenschaft?

Dank der Kombination aus Lage, Grundsticksgrdosse, Nutzfldchen und Ausbaupotenzial eignet sich
die Immobilie besonders fir Familien mit Platzbedarf, Paare mit Wunsch nach Ruhe und Natur sowie
fur Kauferinnen und Kaufer mit Blick auf individuelle Aufwertung und langfristige Wertbestandigkeit.
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