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J2 ARCHITEKTEN

VERKAUFSUNTERLAGEN

HAUSHALFTE DOPPELEINFAMILIENHAUS
SPIELBRUGGLISTRASSE 9A, 9050 APPENZELL
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Agi Steinmann, Spielbrigglistrasse 9, 9050 Appenzell, 079 502 87 89, bstoneman®@bluewin.ch



DAS OBJEKT

Beim Gebaude handelt es sich um ein Doppeleinfamilienhaus. Beide verfligen Uber einen eigenen Carport und

einen separaten Eingangsbereich.
Das moderne Architekturkonzept tGberzeugt durch seine Schlichtheit und figt sich optimal ins Gelande und in das

bestehende Wohnquartier ein.

Bruttogeschossflache: 220.00m?
Nettowohnflache: 130.00m?
Terrasse gedeckt: 12.50m?
Terrasse offen: 20.00m?
Landflache: 319 m?

Carport: 25.00m

Verkaufspreis: CHF 1'595'000.00

SITUATION
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GEDECKTE TERRASSE




ZIMMER OG
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ANISCHT SUD-WET ANSICHT NORD-WEST




UNTERGESCHOSS

WASCHEN:
ABSTELLRAUM:
KELLER:
KORRIDOR:
TECHNIK:

16.25 m?
14.00 m?
13.50 m?

7.00 m?
13.75 m?
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ABSTELLRAUM
BF:14.00 m?

TECHNIK
BF:13.75 m?

KORRIDOR
BF:7.00 m?

WASCHEN
BF:16.25 m?

KELLER
BF:13.50 m?
FF: 1.00 m?




ERDGESCHOSS

WOHNEN:
KUCHE / ESSEN:
GARDEROBE:
WC:

KORRIDOR:
TERRASSE:
CARPORT:

>

>

14.00 m?
26.25 m?
4.25 m?
2.25 m?
5.00 m?
12.50 m?
25.25 m?

CARPORT
BF:25.25 m?

KUCHE / ESSEN
BF:26.25 m?
FF:16.50 m?
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TERRASSE
BF:12.50 m?
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BF:2.25 m?

GARDEROBE
BF:.25 m?

KORRIDOR

BF:5.00 m?

WOHNEN
BF:14.00 m?
FF: 4.50 m?




OBERGESCHOSS

ZIMMER I:

ZIMMER I
ANKLEIDE:
BURO:

BAD / DUSCHE / WC:

KORRIDOR:

>

12.75 m?
14.25 m?
5.75 m?
6.00 m?
12.50 m?
8.25 m?

ZIMMER |
BF:12.75 m?
FF: 3.75m?

ANKLEIDE
BF:5.75 m?

ZIMMER Il
BF:14.25 m?

FF: 3.75 m? I l
KORRIDOR
BF:8.25 m?

BAD/DU/WC BURO
BF:12.50 m? BF:6.00 m?
FF: 5.25m? FF:1.25 m?
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BAUBESCHRIEB

Das Gebaude beinhaltet zwei Wohneinheiten.
Die Haushalfte Spielbriigglistrasse 9a wird verkauft.

ABPARZELLIERUNG
Jedes Gebdude wird separat abparzelliert.

Haus 9a - 4%2 Zimmer-Haus auf drei Etagen mit Carport, separatem Waschraum
und Keller. Zusatzlicher Abstellraum und Aussenabgang. Heizungsraum
(Warmepumpe mit Erdsonde) gemeinsam fiir Haus 9 und 9a.

KONSTRUKTION

Im Untergeschoss wurde ein Massivbau in Beton und KS erstellt. Die Haus-
trennwand ist bis ins Dach mit einer Sichtbetonwand ausgefihrt. Ab dem
Erdgeschoss wurde ein Holzelementbau in massiven KLH Fichtenelementen
erstellt. Diese wurde Aussen mit einer Holzfaserddammung gedammt. Das Steil-
dach besteht ebenfalls aus massivem Holzelementen und ist mit Eternit und
Photovoltaik eingedeckt.

FENSTER

Holz/Metall, aussen Farbe pulverbeschichtet, innen natur Fichte mit 3-fach
Verglasung, Ug-Wert 0.6/m?K. Auf den gedeckten Sitzplatz hat es eine Hebe-
schiebetre.

ELEKTROINSTALLATION

Installation den Vorschriften entsprechend. Steckdosen, Schalter- und Lam-
penanschlisse sowie Einbauleuchten in gentigender Anzahl. Multimedia-An-
schlisse fur Telefon, TV und Internet vorhanden.

HEIZUNG

Die Warmeerzeugung erfolgt durch eine Warmepumpe (Erdsondenbohrung)
fur das ganze Doppeleinfamilienhaus. Die Warmeverteilung erfolgt Giber die
Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung und Aussentemperatur-
steuerung. Jede Einheit ist mit einer separaten Ablesung ausgestattet.

SANITARANLAGEN
Grosszigig konzipierte Nasszellen, ausgeriistet mit modernen Apparaten,
Farbe weiss, zentrale Warmwasserversorgung.

SCHLIESSANLAGE UND BRIEFKASTENANLAGE
Registrierte Sicherheitsanlage fur Haupthaustiire und Aussenabgang UG.

UMGEBUNGSANLAGE / PARKPLATZE
Ganze Umgebung gemass bewilligtem Umgebungsplan. Zufahrt Carport und
Eingang mit Verbundstein. Griinflachen mit Rasenflédchen.

BODENBELAGE
Kiche / Essen / Wohnen / Bad / Korridor
Geschliffener Anhydritboden, Zimmer im OG mit Teppich.

NASSZELLEN

Bad / Dusche / WC / und Dusche / WC

Nassraume gemaéss Konzept, auf die Wand montierte Platten, bei Sanitér-
apparaten wie WC und Lavabo auf eine Hohe von ca. 1.20m ab Boden, bei
Dusche und Badewanne als Spritzschutz, sonst Fichtenwande.

KUCHEN

Kichenfronten Kunstharz Hansabeige. Arbeitsplattenabdeckung Ceraflex,
champagner, Dicke 12mm. Ausschnitt fir Waschbeckenunterbau, Glaskeramik
flachenbiindig.

Elektrogeréte:

Kiahlschrank, Liebherr, integrierbar

Kompaktbackofen, schwarz Spiegel, V-Zug V4000

Kompaktsteamer, schwarz Spiegel, V-Zug V4000

Geschirrspliler vollintegrierbar, schwarz, Energieklasse A, Miele

BORA Kochfeld mit integriertem Kochfeldabzug

SCHREINERARBEITEN
Zimmertulren in Futtertlren, Bindig-Futtertiren, Fichte natur
Badmobel mit Schubladen, in Kunstharz.

TERRASSE
Bodenflachen mit Holzrost aus Thermowood Premium Kiefer.




BAUHERRSCHAFT

Agi & Beat Steinmann

Spielbriigglistrasse 9

9050 Appenzell

M Agi 079 502 87 89 | M Beat 078 889 31 50
bstoneman@bluewin.ch

ARCHITEKT

J2 ARCHITEKTEN AG
Blattenheimatstrasse 1a
9050 Appenzell
0717871212
info@j2architekten.ch
www.j2architekten.ch

J2 ARCHITEKTEN



