KURZBAUBESCHRIEB

Uberbauung SCALOTTASBLICK | Cazis

Allgemeines

Zwei in Massivbauweise erstellte Mehrfamilienhauser mit 16 Wohnungen und 32 Autoabstellplatzen in der
Autoeinstellhalle. Gebaut wird im Eigentumsstandard mit modernen Grundrissen und hochwertigem
Ausbaustandard. Jede Wohneinheit verfligt Uber einen gedeckten Sitzplatz oder eine Loggia. Zwei
Wohnungen verfligen zudem Uber einen privaten Gartensitzplatz. Durch die Hanglage hat man einen
einzigartigen Blick ins Domleschg und auf den Piz Scalottas.

Es wird eine energieeffiziente Losung auf Minergie Standard angestrebt. Kompakte Gebaudehdille,
erneuerbare Energieversorgung durch PV-Anlage und kontrollierte Liftung.

Schallschutz
Erhohter Schallschutz fiir Eigentumswohnungen wird angestrebt.

Wadrmebedarf
Die Berechnung des Warmebedarfes basiert auf den SIA-Empfehlungen 380/1 Energie im Hochbau und
384/2 Warmeleistungsbedarf von Gebauden, respektive gemass den Anforderungen des Kantonalen
Energiegesetzes.

Konstruktion

Die Dimensionierung der Bodenplatten, Wande, Stiitzen, Decken und anderen Konstruktionen entsprechen
in bauphysikalischer und statischer Hinsicht den einschldgigen SIA-Normen und den Fachverbanden.
Bodenplatte, Umfassungswdnde Garagengeschoss und samtliche Geschossdecken in Stahlbeton. Wande im
Garagengeschoss in Kalksandstein-Mauerwerk oder Stahlbeton.

Ab 1.0bergeschoss Aussenwande und Stitzen, je nach statischen Erfordernissen in Ortbeton oder Backstein
und Aussenwdrmedammung aus 240 mm Mineralwolle, Lambda-Wert 0.036 W/(mK).

Innenwéande in Modulbackstein 12.5 bis 15 cm. Wohnungstrennwande und Treppenhauswande in 25 cm
Stahlbeton.

Dachaufbauten

Flachdach mit Photovoltaik-Anlage:

Drainagen- und Schutzschicht, Polymerbitumendichtungsbahnen zweilagig und verschweisst,
Warmedammung im Gefalle, 180 mm mittlere Dicke (Swisspor PUR Alu oder gleichwertig), Dampfbremse
mit Voranstrich, vollflachig verschweisst.

Dachterrasse 4. OG bzw. 5. OG:

Betonplatten auf Stelzlager und Schutzschicht, Polymerbitumendichtungsbahnen zweilagig und
verschweisst, Warmedammung im Gefalle, 140 mm mittlere Dicke (Swisspor PUR Alu oder gleichwertig),
Dampfbremse mit Voranstrich, vollflachig verschweisst.

Ktchen und Einbauschranke

Moderne Einbaukliche, Garderobe und Einbauschranke.

Ausfiihrung Kunstharz bzw. in Holz weiss gestrichen.

Abdeckung in Naturstein. Rickwéande in Glas.

Grundrissanderungen und Anpassungen der Kiichenausfihrungen nach Baufortschritt beschrankt moglich.
Farbe und Ausfihrung gemass Ausfiihrungsplanen Architekt bzw. Wunsch Kaufer.



Sanitaranlagen und Apparate

Apparate Farbe Weiss.

Armaturen und Garnituren in verchromter Ausfihrung. Apparateauswahl beim Lieferanten gem. Angaben
Architekt. Alle fest montierten Sanitdrapparate werden mit Schallschutz-Sets befestigt. Die
Auslaufarmaturen entsprechen der Geraduschklasse 1.

Jede Wohnung mit privatem Garten verfiigt Uber einen frostsicheren Aussenwasserhahn.

Pro Wohnung wird ein Anschluss fir eine spatere Installation eines Closomats vorbereitet.

Waschen
Jede Wohnung verfiigt Giber eine eigene Waschmaschine und Waschtrockner.

Heizungsanlagen / Warmwasser

Die Heizenergie und das Warmwasser werden mit einer Erdsonde gewonnen.

Die Warmeverteilung erfolgt Gber Niedertemperatur-Bodenheizung in sdmtlichen Rdumen.
Raumlufttemperaturen:

- Schlaf-, Wohn-, Esszimmer, Kiichen und Korridore 22°C

- Bad-WC und Separat-WC 22°C

Mit der Fussbodenheizung kann mittels «Change-Over» System gekihlt werden (Free-Cooling). Nasszellen,
Reduits etc. werden ohne KihIimdglichkeit ausgefihrt.

Kellerraume, Einstellhalle und Treppenhduser unbeheizt.

Elektroanlagen

Steckdosen, Schalter sowie Lampenstellen und Apparateanschlisse nach Elektroprojekt in genltgender
Anzahl vorhanden.

Telefon und TV-Anschliisse im Multimediasystem mit zwei Anschlissen im Wohnzimmer und einem in jedem
Schlafzimmer.

Elektromotoren fir Verbundraffstoren und Sonnenmarkisen.

Sonnerie mit Gegensprechanlage und Turoffner.

LED-Spots im Korridor und Kiiche sowie Bad / Dusche gemass Elektroplan.

Loggias bzw. Terrassen mit Schalter/Steckdose und Leuchte.

Leerrohr fur Closomat im Bad.

Heizung mit Einzelraumregulierung

Alle Parkplatze werden mit einem Flachbandkabel fiir eine spéatere Installation einer Ladestation
ausgestattet. Steckdosen flir Anschluss von E-Velos im Veloraum sind vorgesehen.

LUftungsanlagen

Umluftentfeuchtungsanlagen mit Frischluftanteil fir gefangene Keller- und Abstellraume.

Kontrollierte Bellftung und mechanische Entrauchung mit CO-Messung der Einstellhalle gemass Normen
und Brandschutz.

In den Wohnungen kontrollierte Liftung «light». Konstanter Luftaustausch in den Rdumen ohne Fenster.
Umluft-Induktions-Kochfeld.

Aufzlge
2 Stlck 630 kg / 8 Personen Aufzlge, rollstuhlgangig, 80 cm Teleskopschiebetiiren zweiseitig Kabinennotruf
mit Telefonanschluss.

Unterlagsboden

Anhydritunterlagsbodensystem 55 mm.

Schwimmende Konstruktion in Wohnungen, Treppenhaus und Korridoren.
Trittschall- und Warmedammung aus Glaswolle, Randstellstreifen entlang Wanden.



Warmeddmmung gegen ungeheizte Raume aus Mineralwolle, Starken gemdss Energiekonzept und Vorgabe
des Bauphysikers.
In den Kellern-, Technik-, und Abstellrdumen Zementiberzug im Verbund abgezogen und gestrichen.

Bodenbelage

Anhydritbodenbeldge im Korridor, Wohnzimmer und Essbereich. Keramische Platten im Bad/WC,
Dusche/WC. In den Schlafzimmern Eichenparkett gedlt mit Sockelleisten.

Bodenbeldage kénnen nach Wunsch Kaufer ausgefiihrt werden.

Budgetpreis Fr. 100.00/m?2 inkl. MwSt.

Die Budgetpreise verstehen sich fertig verlegt mit allen Nebenarbeiten, Sockel und Kittfugen aber ohne
Schleifarbeiten.

Auf Loggias und Terrassen Betonplatten auf Stelzlager.

Bodenbeldge Einstellhalle
Hartbeton

Wandbelage

Keramische Platten in Bad und Dusche raumhoch bei Installationswanden gemdss Nasszellenplanen.
Wandbelage kdnnen nach Wunsch Kaufer ausgefiihrt werden.

Budgetpreis Fr. 100.00/m?inkl. MwSt.

Die Budgetpreise verstehen sich fertig verlegt mit allen Nebenarbeiten und Kittfugen.

Gipserarbeiten

Decken:

In den Wohnungen, Treppenhduser und Korridoren mineralischer Weissputz einschichtig geglattet und
gestrichen, je 2 VS 57 Einputzschienen im Wohn- und Schlafzimmer.

Wande:

In den Wohnungen, Treppenhdusern und Korridoren, mineralischer Grund- und Deckputz als Fertigputz oder
gestrichen, Korngrosse 1.0 mm

Nassraume:

mineralischer Grundputz zur Aufnahme von Plattenbelagen

(Keramik) oder Deckputz als Fertigputz oder gestrichen, Korngrésse 1.0 mm.

Leichtbauwdnde:

Standerwande mit Mineralwolle, Beplankung mit 2x12.5 mm Gipsplatten.

Malerarbeiten

Dispersionsanstrich auf rohe Wande und Decken in Keller-, Technik-, Abstellrdumen, Kellerabgang und
Korridoren im Untergeschoss.

Mineralischer Anstrich der einschichtigen Weissputzdecken in den Wohnungen, Treppenhaus und
Korridoren.

In der Autoeinstellhalle Dispersionsanstrich auf Betonwanden, Stitzen und Decken

Fenster

Holz-Metall Fenster mit umlaufender Gummidichtung. Dreifach-Isolierverglasung innen und aussen
versiegelt, mit U-Wert 0.7 W/(m2K). Schalldammungswert Fenster 32 dB, Wetterschenkel und Fensterbank
in Leichtmetall.

Balkon- und Terrassentiiren einseitig bedienbar, als Hebeschiebetiren oder Fligeltiiren (Drehkipp)
ausgebildet.

Ausfiihrung innen in Holz, weiss gestrichen oder nach Wunsch Kaufer, Fenster mit Bristung mit Simsbrett
aus Holz passend zu Fenster



Sonnenschutz
Verbundrafflamellenstoren VR0 in allen Wohn- und Schlafrdumen (Ausnahme: Hebe-Schiebefenster bei

Loggia).
Vertikale Stoffmarkisen auf Loggias und Ausstellmarkisen auf Dachterrassen, alle elektrisch bedienbar.

Schreinerarbeiten
Innentlren und Wohnungsabschlusstiren als Blockrahmentlren
ausgebildet. Ausfihrung zum Streichen, Farbe nach Wahl Architekt bzw. Kaufer.

Keller
Fur alle Wohnungen wird ein Keller / Abstellraum erstellt, die teilweise direkt Gber die Wohnung zuganglich
sind. Unterteilung mit Kalksandsteinwanden.

Schliessanlage
Schliessanlage grundsatzlich mit Zylindersystem. In den Hauptzugdngen kénnen zusatzlich elektronische
Bedienungssysteme wie Badge vorgesehen werden.

Briefkasten/ Paketboxsystem

Zu den jeweiligen Briefkasten pro Wohneinheit wird ein elektronisches Paketboxsystem integriert. Bedienbar
mit einem eingestelltem Zahlencode.

Fassade und Umgebung

Die Gestaltung und Farbgebung der Geb&dudehille und des Ausbaus, sowie die Gestaltung des Aussenraumes
(inklusive Belagen, Grinflachen und Bepflanzungen) erfolgt geméss Absprache mit der Bauherrschaft und
dem Architekten.

Gebihren

Inbegriffen sind samtliche GebUhren wie:

Baubewilligung, Anschlussgebuhren flr Wasser, Elektrizitdt, Medien und Kanalisation.
Bewilligungsgebihren des ANU, der GVG sowie der Gemeinde Cazis.

Die Handanderungssteuer (derzeit 1.5%), Vertragserrichtung (0.1%), Beurkundung (0.1%) und
Grundbucheintrag (0.1%) werden vom Verkaufspreis berechnet. Die Kosten werden je zur Halfte von der
Kauferschaft und der Verkauferin getragen. GebUhren fir die Schatzung und besondere Ausbaukosten fur
Sonderwiinsche gehen zu Lasten Kauferschaft.

Die im Baubeschrieb aufgefiihrten Produkte und Materialien sind Qualitdtsnormen. Daraus entsteht kein
Anspruch auf die Verwendung dieser Produkte und Materialien. Es steht der Bauherrin frei, andere
gleichwertige Produkte und Materialien beim Bau zu verwenden. Eine Abdnderung seitens der
Kduferschaft ist kostenpflichtig.

Bei hochwertigen Naturprodukten (Parkett oder Natursteinen), bearbeiteten Naturprodukten
(keramische Platten) oder dhnlichen Produkten kénnen Farbe, Maserung und Struktur schwanken.

Die effektive Ausfiihrung kann von den Angaben in diesem Baubeschrieb abweichen.



