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,Weniger Hektik, mehr Miteinander — Sennwald bietet alles, was man braucht.”

KONTAKT VERKAUF
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SENNWALD. ZWISCHEN ALPSTEIN UND RHEIN

Sennwald, eine malerische Gemeinde im Kanton St. Gallen, wird bereits im 9. Jahrhundert in der Leb-
ensbeschreibung des heiligen Gallus erwahnt. Die Region, damals als ,Sennius” bezeichnet, liegt ruhig
am FuBe des Alpsteins und umfasst heute die funf Dorfer Haag, Sax, Frimsen, Salez und Sennwald.
Im Osten bildet der Rhein eine nattrliche Grenze zu Liechtenstein, wahrend die intakte Natur und die
umweltschonende Landwirtschaft die Grundlage fur zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten bieten.

Mit rund 6.180 Einwohnern schatzen die Menschen hier die hohe Lebensqualitdat und den
tiefen Steuerfuss von 70%, was Sennwald zu einer der zehn gunstigsten Gemeinden im Kanton
macht. Die Region kombiniert landliche Ruhe mit einer schnellen Anbindung an die Stadt St. Gal-
len und das nationale Strassennetz, was sie fur Pendler und Familien besonders attraktiv macht.

Dardber hinaus hat sich Sennwald als Wirtschaftsstandort etabliert, an dem High-Tech Industrieun-
ternehmen und innovative Gewerbebetriebe von der guten Erreichbarkeit und den Uberregionalen Per-
spektiven profitieren. Der Flughafen Altenrhein ist in weniger als einer halben Stunde erreichbar, was
internationale Verbindungen vereinfacht. Sennwald bietet somit eine perfekte Mischung aus Tradition,
Innovation und naturnaher Lebensqualitat.

MOBILITAT
NAHE ZENTREN UMLIEGENDE GEMEINDEN
Modellierte, mittlere Fahrzeit in Minuten (2019) Modellierte, mittlere Fahrzeit in Minuten (2019)
Vaduz (FL) 18 45 Gams 12
Feldkirch (AT) 20 55 Grabs 15
Buchs (SG) 15 25 Ruthi (SG) 6
Altstatten 19 35 Sevelen 15
St. Gallen 38 76 Wartau 20
Winterthur 75 120 Oberriet 12
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tief stark stark
Steuern Bau Bevélkerung
Einkommenssteuer aktivitat Entwicklung

Steuerfuss 70%, kantonaler Durchschnitt
112%, (2023 Rang 4 im Kanton)

(2018-2022) bewilligt oder neu
erstellt 1.5 % vom Bestand,
@ Kanton & CH 0.9%

2010-2019 Sennwald + 17%
2010-2019CH+9.4 %
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tief hoch
Wohnungsmarkt Mikrolage

Leerwohnungsziffer Zentralitat

Sennwald 0.6%,
Kanton 1.4%, CH 1.2%

im Dorfzenrum, OV, Schulen,
Einkaufen in unmittelbarer Néhe
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Gewerbe”
34.0 m2

\

- Gewerbe 3 Gewerbe 5

61 0 mZ

Erdgeschoss




2.5 Zi-wHgG
BGF =545 m2

.

2.5 Zi-WHG 4.5
3.5 Zi-WHG BGE = 56.0 m? BGF=61.5m?

4.5 Zi-WHG

o BGF =53.5m?
BGF = 86.0 m? BGF = 100.5 m?
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2.5 Zi-WHG 2.5 Zi-WHG 3.5 Zi-WHG
BGF =67.0 m? BGF = 66.0 m? BGF=91.0m?

1. Obergeschoss

2.5 Zi-WHG (4) 3.5 Zi-WHG (4) 4.5 Zi-WHG (4)




BGF=1205m

45Ziwpg [ —

3.5 Zi-WHG
BGF =93.0 m?

4.5 Zi-WHG
BGF=110.0 m?

2.5 Zi-WHG
2.5 Zi-WHG

_ 2
BGF=53.5m BGF = 59.0 m?2 3.5 Zi-WHG

BGF = 86.5 m?

2.5 Zi-WHG (11)

2.5 Zi-WHG
BGF =67.0 m?

3.5 Zi-WHG (7)

2.5 Zi-WHG 3.5 Zi-WHG
BGF = 66.0 m? BGF =91.0 m?

4.5 Zi-WHG (4)
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DAFUR STEHEN WIR

o g ' A ,Mit unseren Kundinnen und Kunden schaffen wir zeitgeméasse Lebensraume fir
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3 Generationen nach uns.”
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,Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Raum, in dem Kinder auf
sicheren Wegen spielen und aufwachsen konnen.”
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Schlafen
BF: 15.8 m?
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Schlafen
BF: 11.5 m?

Wohnen
BF: 13.8 m?

Balkon
BF: 11.1 m?

Schlafen

BF: 11.8 m?

Eingang
BF: 16.1 m?
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Kochen / Essen
BF: 20.2 m?

g

—_— -

WH1 2.1/4.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzfliche 107.2 m?
Nebennutzfldche 3.2m?
NNF Kellerabteil 11.0 m?
SUM 121.4 m?
Aussen-Nutzflache 11.1 m?

Bad
BF: 6.7 m?

RD

Abstell
BF: 2.9 m?

Abstell
D BF: 4.7 m?

Schlafen
BF: 14.9 m?

Balkon

BF: 9.8 m?

WH1 2.2/2.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzfliche 48.1 m?
Nebennutzfldche 4.7 m?
NNF Kellerabteil 5.0 m?
Sum 57.8 m?
Aussen-Nutzflache 9.8 m?
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Kochen / Essen / Wohnen

BF: 22.8 m?

ingang
BF: 2.6 m?

\

Schlafen
BF: 16.1 m?

Balkon

BF: 4.7 m? D

Eingang
BF: 7.4 m?

Abstell
F: 3.9 m?

Stafe
&
e]®}

Kochen / Essen / Wohnen
BF: 28.5 m?

BF: 9.8 m?

WH1 2.3/2.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzflache 54.3 m?
Nebennutzflache 4.1 m?
NNF Kellerabteil 5.5 m?
sum 63.8 m?
Aussen-Nutzflache 9.8 m?

WC% U

BF: 4. 2

Abst R
BF: 2/9 m?

A e g

Schlafen
BF: 14.9 m?

00
do

Kochen / Essen / Wohnen
BF: 32.8 m?

Balkon
BF: 11.3 m?

WH1 2.4/3.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzflache 82.0 m?
Nebennutzfliche 3.7 m?
NNF Kellerabteil 7.3 m?
SuMm 93.0 m?
Aussen-Nutzflache 11.3m?

Systemgrundriss WH 1 & 4



Schlafen Schlafen
BF: 13.1 m? BF: 6.8 m?

Schlafen
BF: 14.5 m?

Eingang
BF: 5.0 m?

BF: 16.1 m?

Kochen / Essen / Wohnen
BF: 29.7 m?

Kochen / Essen
BF: 19.5 m?

Kochen / Essen / Wohnen
BF: 22.6 m?

Balkon
BF: 10.3 m?

Balkon
BF: 11.0 m?

WH2 2.3/3.5 ZI-WHG 0G2

WH2 2.1/2.5 ZI-WHG 0G2 WH2 2.2/2.5 ZI-WHG 0G2
Hauptnutzfldche 59.5 m? Hauptnutzflache 49.1 m? Hauptnutzfldche 89.1 m?
Nebennutzflache 2.5 m? Nebennutzfliche 3.9 m? Nebennutzfliche 3.3m?
NNF Kellerabteil 6.1 m? NNF Kellerabteil 53m? NNF Kellerabteil 8.8 m?
SUM 68.2 m? Sum 58.3 m? SUM 101.2 m?
11.0 m? Aussen-Nutzflache 10.3 m? Aussen-Nutzflache 10.9 m?

Aussen-Nutzflache

Systemgrundriss WH 2 & 3



WHS5 2.1/2.5 ZI-WHG 0G2 \ WHS5 2.2/2.5 ZI-WHG 0G2 WHS5 2.3/2.5 ZI-WHG 0G2
Hauptnutzfldche 40.8 m? Hauptnutzfldche 41.0 m? Hauptnutzflache 41.0m?
Nebennutzfliche 2.7 m? Nebennutzflache 2.7 m? - Nebennutzflache 2.7 m? /
NNF Kellerabteil 5.0 m? NNF Kellerabteil 5.0 m? NNF Kellerabteil 5.0 m?
SUM 48.5 m? SUM 48.8 m? SUM 48.8 m?
Aussen-Nutzflache 11.9 m? Aussen-Nutzflache 7.0 m? Aussen-Nutzflache 7.0m? —
— ‘ ‘
Balkon E—— Balkon E—— Balkon E—— i
BF: 11.9 m? BF: 7.0 m? BF: 7.0 m?
| \

NF: 14.1 m? NF: 14.1 m? NF: 14.1 m?

i 7] tell 7 tell N tell
Eingang BF: 27 m? Eingang BF: X7 m? Eingang BF: 27 m?
BF:3.4 m? BF: 3.4 m? BF: 3.4 m?
WC/pU WC /DU WC/buU
Kochen / Essen / Wohn BF: ;-4 m_] Kochen / Essen / Wohr BFU;-“ m{_| I ¢ochen / Essen / Wohren BF: ;4 m_]]
BF: 18.1 m? BF: 18.1 m? n BF: 18.1 m? o
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Kochen / Essen / Wohn Kochen / Essen / Wohn)

— | I
Eingang WCY DU BF: 18.1 m? WCY DU BF: 18.1 m? WCY DU
BF: 10.1 m2 BF: 3 m2(_ ]| BF: 34 m? C ]| BF: 3 m2(_]|

Eingang g Eingang
Schlafen\J
BF: 11.0 m?

Kochen / Essen / Wohnen
BF: 26.4 m?

BF: 3.4 m? BF: 3.4 m?
Abstell Abstell
BE:2.7 m? BEx2.7 m?

S -

Schlafen Schlafen Schlafen
Balkon BF: 14.1 m? Balkon BF: 14.1 m? Balkon BF: 14.1 m?
_ BF:7.0 m? N i BF: 7.0 m? N 0000 B BF: 7.0 m? e
[ 1 |
=i
WHS5 2.6/3.5 ZI-WHG 0G2 WHS5 2.5/2.5 ZI-WHG 0G2 WHS5 2.4/2.5 ZI-WHG 0G2
Hauptnutzflache 68.2 m? Hauptnutzflache 41,0 m? Hauptnutzflache 41.0 m?
Nebennutzfliche 2.7 m? Nebennutzflache 2.7 m? Nebennutzflache 2.7 m?
NNF Kellerabteil 7.4 m? NNF Kellerabteil 5.0 m? NNF Kellerabteil 5.0 m?

SUM 78.3 m? SUM 48.8 m? SUM 48.8 m?
N Aussen-Nutzflache 7.0 m? Aussen-Nutzflache 7.0 m? Aussen-Nutzflache 7.0 m?

Systemgrundriss WH 5
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Schlafen
BF: 14.8 m?
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Schlafen
BF: 12.0 m?
—

Balkon
BF: 10.4 m?

Eingang
BF: 9.1 m?

RN

Kochen / Essen / Wohnen
= 35.6 m?

Eingang
BF: 13.7 m?

Schlafen
BF: 14.0 m?

Balkon
BF: 9.4 m?

J

Kochen / Essen / Wohnen

Abstell

U

Schlafen
BF: 14.0 m?

Balkon
BF: 9.4 m?

Eingang

BF: 13.5 m?
BF: 3.0/m?

Kochen / Essen / Wohnen
BF: 28.1 m?

Eingang
BF: 9.1 m?

|
W ]
1277 m
Abstell
B BF: 29 m?

O

EE Kochen / Essen
Dl BF: 23.3 m2

g e

Balkon
BF: 9.4 m?

Schlafen
BF: 14.0 m?

Schlafen
i BF: 11.1 m?

Wohnen
BF: 14.5 m?

WH6 2.1/3.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzflache 87.3 m?
Nebennutzflache 3.7m?
NNF Kellerabteil 9.9 m?
SUM 101.0 m?
Aussen-Nutzflache 10.4 m?

WH6 2.2/2.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzfldche 62.7 m?
Nebennutzfliche 4.1 m?
NNF Kellerabteil 6.7 m?
SUM 73.4 m?
Aussen-Nutzflache 9.4 m?

WH®6 2.3/2.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzflache 63.2 m?
Nebennutzfliche 3.0m?
NNF Kellerabteil 9.7 m?
SUM 75.8 m?
Aussen-Nutzflache 9.4 m?

WH6 2.4/3.5 ZI-WHG 0G2

Hauptnutzflache
Nebennutzflache

NNF Kellerabteil

87.4m?
3.7 m?

12.3m?

SUM

Aussen-Nutzflache

103.4 m?

9.4 m?

Systemgrundriss WH 6



,Ein Dorfplatz voller Leben — wo Menschen sich begegnen, Geschichten entstehen
und Gemeinschaft wachst”

PROJEKT

INNOVATIVE HOLZBAUWEISE
FUR EINE LEBENSWERTE ZUKUNFT

Mit dem Ziel, einen lebendigen, zukunftsorientierten Dorf-
kern zu schaffen, haben sich im Herbst 2018 vier engag-
ierte Unternehmer in Sennwald zur 4M Werdenberg AG
zusammengeschlossen.Stdlichder alten Teppichweberei,
im Gebiet Laui, wurde dieser visionare Plan verwirklicht.

Entstandenisteinflexibles Konzept, das Wohnen, Arbeiten
sowie Freizeit und Erholung in perfektem Einklang vereint.
Zwei Mehrfamilienhauser mit einem wiederkehrenden,
effizienten Grundriss bieten Raum fur ein modernes und
nachhaltiges Leben. Die durchdachte Anordnung der
Holzbauten sorgt nicht nur fur eine harmonische Inte-
gration in die Umgebung, sondern gewahrt gleichzeitig
Privatsphare bei gleichzeitigem Gemeinschaftsgefuhl. Die
Balkone sind geschickt ausgerichtet, um unerwinschte
Blicke abzuschirmen, wahrend die parkahnliche Anlage
mit grol3ziigigen Gemeinschaftsflaichen und Spielp-
latzen zu sozialen Begegnungen und Erholung einladt.

Das gesamte Ensemble Uberzeugt durch eine klare, asthe-
tische Architektur: Asymmetrische Satteldacher der rtick-
wartigen Gebaude fugen sich harmonisch in das Gelande
ein, wahrend die Walmdacher der Gewerbegebdude an
die regionale Architekturtradition anknupfen. Die Holzfas-
saden in verschiedenen Ausfuhrungen und Oberflachen
verleihenden funfGebduden einewarme, einladende Aus-
strahlung und tragen gleichzeitig zur Nachhaltigkeit bei.

Besonders hervorzuheben ist die Entscheidung, die
Gebdude in moderner Holzbauweise zu errichten. Diese
sorgt nicht nur fur eine herausragende Energieeffizienz
und geringere CO2-Emissionen, sondern verbessert auch
die Lebensqualitat der Bewohner. Das naturliche Mate-
rial Holz tragt zu einem gesunden Raumklima bei, sorgt
fur eine angenehme Akustik und schafft eine behagliche
Atmosphare. Die Terrassierung der Anlage ermoglicht
den Wohnungen in der hinteren Reihe wunderschone
Ausblicke auf das Liechtenstein und das Rheintal.

Die zweigeschossige Tiefgarage und die Aulenpark-
platze bieten insgesamt Platz fur 123 Fahrzeuge. Zudem
ist eine einfache Anbindung an die Kantonsstralle
gewdhrleistet. Die Bushaltestellen des 6ffentlichen Nah-
verkehrs befinden sich nur wenige Meter entfernt, was
den Bewohnern eine bequeme Anbindung an das Ver-
kehrsnetz ermoglicht. Der Verkehr wird durch ein
filigranes Wartehaus optisch und radumlich vom Fulgan-
gerbereich getrennt, sodass eine ruhige und angene-
hme Atmosphdre auf der gesamten Anlage herrscht.

Zusatzlich zur funktionalen Nutzung des Parkplatz-
es bieten sich die Moglichkeit, diesen phasenweise fur
gemeinschaftsstiftende Aktivitaten wie Feste, Markte
oder Veranstaltungen zu nutzen. Diese flexible Nutzung
fordert das soziale Miteinander und starkt den Gemein-
schaftsgeist der Bewohner und der gesamten Region.

Mit dieser nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung
tragt die 4M Werdenberg AG nicht nur zur Verbesse-
rung der Lebensqualitat, sondern auch zur Starkung der
regionalen Identitat und Wirtschaft bei.



Wohnungen im Holzbau.

Mieten und entspannen — Wohlfuhl



,Schlicht im Design, stark in der Funktion — Bader und Kudchen

4

fur den modernen Alltag.




NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG

In der neuen Holzbausiedlung mit 53 Wohnungen wird
die Energieversorgung durch nachhaltige Technologien
wie  Erdwarmesonden und  Luft-Wasser-Warmepump-
en gewdhrleistet, die CO2-neutral heizen und warmes
Wasser liefern.  Zusatzlich speist eine Photovoltaikan-
lage auf den Dachern Strom in das System ein, wodurch
die Siedlung unabhangiger von externen Energiequellen

BAUBESCHRIEB

Allgemeines
Die Bauweise und Innenausstattung entsprechen den
aktuellen Anforderungen und erftllen die SIA-Normen.

Bauweise

Untergeschoss, Fundamente, Bodenplatte, Decke UG/
EG, Treppenhauskern, Decken Uber EG-Haus 5+6 sowie
samtliche erdbertihrende Bauteile in Beton. Die restli-
chen AulRenwande, Innenwande, Decken und das Dach in
Holzelementbauweise.

Fassade
Die duBere Bekleidung erfolgt mit einer stehenden,
geschlossenen Holzschalung, in dunklem und hellem
Braun.

Fenster/Aussenturen

Kunststoff/Alu, 3-fach Isolierverglasung nach Energien-
achweis und Schallddmmwert Rw gemal3 SIA 181. AulBen
in RAL 8014 (Sepiabraun) metall-einbrennlackiert. Hau-
seingangsturen aus Metall mit Glasfullung.

Dach
Steildach mit Tondachziegeln in Anthrazit. Haus 6 mit
Indach-PV-Anlage von 78,78 kWp (Hauser 1-5 optional).

Sonnenschutz

Verbundrafflamellenstoren mit Elektroantrieb, Farbe RAL
8014 (Sepiabraun), Balkonbesschattung mittels Markisen.
Beschattung Gewerberdume in Haus 5 und 6 optional.

Heizungsinstallationen

Kombination aus Erdwarmesonden und Luft-Wass-
er-Warmepumpen fur Warmwasser und Bodenheizung,
kihlung Gewerbe und Wohnungen Haus 5 & 6 mittels
Freecooling-System, Haus 1-4 optional.

wird. Diese Nutzung erneuerbarer Energien tragt zum Kili-
maschutz bei und reduziert den 6kologischen FulRabdruck.
Finanziell garantiert dieses Konzept langfristig stabile und
planbare Betriebskosten. Die effiziente Nutzung erneuerbar-
er Energien hdlt die Kosten niedrig, was die Siedlung sowohl
okologisch als auch finanziell attraktiv macht.

Elektroinstallationen
Die Elektroinstallation und Auswah! der Systeme wird
durch einen Fachplaner gemal3 Budget festgelegt.

Ldftung

Mechanische Beluftung fur Einstellhalle, Keller-, Neben-
und Technikrdume. Nasszellen und Waschraume ohne
Fenster werden durch Einzelraumabluftventilatoren
belUftet. Eine separate Luftungsanlage fUr Gewerbe mit
Luftverteilung bis Mietflache ist vorgesehen.

Wand und Bodenbeldge (Budgetbetrage)

Teppichbelage: CHF 40.-/m2 inkl. 8,1 % MwSt., unverlegt.
Plattenbeldge: CHF 50.-/m2 inkl. 8,17 % MwsSt., unverlegt.
Parkett: CHF 50.-/m2inkl. 8,1 % MwSt., unverlegt.

Umgebung
Grundbepflanzung, Blockstufen, Sitzbanke, Winkelele-
mente und Spielgerate gemald Umgebungsplan. Sick-
erfahige Belage fUr Hauptzugangswege sowie Vor- und
Parkplatze.

Kauferwlnsche

Anderungen und/oder Abklarungen auf Wunsch der
Kaufer sind grundsatzlich moéglich. Der Aufwand wird mit
CHF 130.-/Std. inkl. 8,1 % MwSt. verrechnet. Anderungen
kénnen zu Terminverschiebungen flUhren, wodurch Ter-
minanspruche erléschen.

Hinweis

Dieser Kurzbaubeschrieb dient zur allgemeinen Informa-
tion, erfolgt ohne Gewahr und ist eine Zusammenfassung
des detaillierten Baubeschriebs.

FLACHENNACHWEIS

Gebdude

Wohnhaus 1
Wohnhaus 2
Wohnhaus 3
Wohnhaus 4
Wohnhaus 5
Wohnhaus 6

Total Whg / NWF

Gewerbefldachen

Wohnhaus 5
Wohnhaus 6

Total NF (Gewerbe)
Total NF (wohnen & Gewerbe)

2.5 Zi-Whg

6

3.5 Zi-Whg
2

AN N W W

16

4.5 Zi-Whg

3

S O Ul N O

10 20%

SUM
[N

53

NWF Total
779.24 m?
525.87 m?
532.95m?
749.65 m?
554.78 m?
593.10 m?
3'735.59 m?

315.94 m?
304.07 m?
620.01 m?
4'355.60 m?

NWEF ist ohne Erschliessungsflache und Treppenhausflachen gerechnet. Es sind nur die farbig schraffierten Fldchen auf den Pldnen zusammengerechnet.

PROJEKTSTAND
Bewilligtes Bauprojekt (April 2024)

VOLUMENNACHWEIS

Wohnhaus 1
Wohnhaus 2
Wohnhaus 3
Wohnhaus 4

Wohnhaus 5 (Gewerbe)
Wohnhaus 5 (wohnen)
Wohnhaus 6 (Gewerbe)
Wohnhaus 6 (Wohnen)

Tiefgarage

Total

warm

4'049.73 m?3
2'593.56 m3
2'582.64 m3
3'623.88 m3
1'436.94 m?
3'297.53m3
1'400.00 m?
3'372.14m3
1.UG
6'584.98 m3

kalt Keller

935.96 m?
923.53m?
727.94 m?
963.65 m?

1'621.82 m?

1'423.07 m?

2.UG
5'651.71 m3

4'985.69 m?3
3'517.09 m3
3'310.58 m3
4'587.53 m3
1'436.94 m?
4'919.35 m3
1'400.00 m?
4'795.21 m3

12'236.69 m3

41'189.08 m3



4M WERDENBERG AG

4M Werdenberg AG

Immobilien entwickeln
Immobilien realisieren

Daniel Alpiger

Heinz Hanselmann

%\

Die 4M Werdenberg AG ist eine stark regional verank-
erte Gesellschaft, die sich auf die Immobilienentwicklung
spezialisiert. Als Management-Team bestehend aus Dan-
iel Alpiger, Heinz Hanselmann, Christof Lippuner und Nor-
bert Tinner bringen wir unsere vielseitige Expertise in den
Bereichen Holzbau, Elektrik, Treuhand, Architektur, Ener-
gie und Metallbau ein. Diese interdisziplindare Zusamme-
narbeit ermoglicht es uns, Projekte aus verschiedenen
Perspektiven zu betrachten und erfolgreich umzusetzen.

Unser Ziel ist es, die Wertschopfung in der Region zu férdern
und langfristig zu erhalten. Im Zentrum unserer Tatigkeit ste-
hen der Erwerb, die Errichtung sowie der Aus- und Umbau
von Liegenschaften, wobei wir besonderen Wert auf die
nachhaltige Entwicklung unserer Immobilienprojekte legen.
Diese berucksichtigen sowohl 6kologische als auch wirtschaft-
liche Aspekte und schaffen zukunftsfahige Losungen.

Durch unsere nachhaltige und lokal orientierte Arbeitsweise
tragen wir entscheidend zur regionalen Entwicklung bei und
starken den Wirtschaftsstandort. Mit unseren Projekten mdcht-
en wir nicht nur die Lebensqualitat in der Region erhdhen, son-
dern auch einen nachhaltigen Mehrwert schaffen.

Christof Lippuner Norbert Tinner
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