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Willkommen in Sedrun —
Im Herzen der Alpen

Disentis befindet sich im Kanton Graubinden, eingebettet in die eindrucksvolle
Gotthardregion. Der charmante Ort liegt an der Oberalppassroute zwischen
Goschenen/Andermatt und Disentis im Blndner Oberland — ein beliebtes
Ausflugsziel fir Naturliebende, die Aktivferien suchen.

Ob mit dem Auto oder der Matterhorn-Gotthard-Bahn — Sedrun ist das ganze
Jahr hindurch gut erreichbar. Der Ort ist ein idealer Ausgangspunkt flr
abwechslungsreiche Wanderungen durch eine atemberaubende
Berglandschaft.

Im Winter bietet die SkiArena Andermatt-Sedrun zahlreiche Mdglichkeiten fiir
Wintersport und abwechslungsreiche Tage im Schnee. Das weitlaufige
Skigebiet verbindet Andermatt mit Sedrun und flgt sich eindrucksvoll in die
alpine Berglandschaft ein.
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Dank der Nahe zur Nord-Siid-Achse der Schweiz, der Autobahn A2, ist Sedrun
in nur rund 35 Minuten erreichbar. Diese zentrale Lage macht den Ort
besonders attraktiv: Im Norden sind Stadte wie Luzern und Zirich in greifbarer
Nahe, im Siden gelangt man innerhalb von etwa drei Stunden nach Mailand.
Auf dem Weg dorthin passiert man bekannte Tessiner Stadte wie Locarno,
Bellinzona und Lugano.

Sedrun liegt im Herzen der Schweizer Alpen und verbindet auf einzigartige
Weise Ruhe, Natur und hervorragende Anbindung — ein echter Geheimtipp flr
Naturliebhaber und Entdecker.
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Die wichtigsten Fakten im Uberblick

Objekt 2.0-Zimmer-Wohnung AU104, Einstellplatz ind Tiefgarage

Adresse Via Disentiserhof 3, 7180 Disentis/Mustér

Steuerfuss 99%

Lage Eingangs Disentis, ruhig gelegen, Talabwarts. Sie geniessen hier die Morgensonne

Kataster-Nr.

1002

Wohnzone Wohnzone 2 / Zweitwohnungs-Status
Geschoss UG, 1. Untergeschoss
Eigentum Stockwerkeigentum (WQ: 9.7/1000)

Anzahl Zimmer

2.0

Nebenraume Keller, Waschkiiche zur Mitbeniitzung

Wohnflache 2-Zi.-Whg.: (ca.) 56m2 / Balkone (ca.) 11 m2

Nutzflache (ca.) 67 m2

Grundstuckflache 13’090 m2

Baujahr 1980

Ausbaustandard Gut erhalten mit Laminatboden, umgebaute Kiiche, 1 Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit
Badewanne und WC, grosser Balko.

Warmeerzeugung Olheizung / Fernwarme

Warmeverteilung

Radiatoren

Parkieren

1 Einstellplatz in der Tierarage

Besonderes

Freie Sicht auf die Alpen, lichtdurchflutete und sonnige Wohnraume,
unmittelbare Nahe zu abwechslungsreichen Naherholungsgebieten

Bezugstermin

Nach Vereinbarung

Verkaufsvorgehen

Der Verkauf erfolgt grundsatzlich an den Meistbietenden, wobei von

der Verkauferschaft auch weitere Kriterien berlicksichtigt werden. Die vorhandenen
Einrichtungen, ausser grosser Schrank im Wohnzimmer, sind von der Kauferschaft zu
Ubernehmen. Handanderungs- sowie Grundbuch- und Notariatsgebihren werden
halftig von beiden Parteien getragen.

Verkaufspreis

CHF 330°000.00
(Die Moblierung ist im Preis enthalten und wird im Kaufvertrag mit CHF 15’000.00
ausgewiesen)




Heimelig und praktisch

Diese heimelige 2.0-Zimmer-Wohnung iiberzeugt mit ihrer
praktischen Raumaufteilung, dem gemiitlichen Wohnambiente
und ihrer Lage inmitten der eindrucksvollen Berglandschaft
von Disentis/Mustér. Die Wohnung befindet sich im 1.
Untergeschoss des Kur- und Sporthotels Disentiserhof und
eignet sich ideal fiir alle, die einen personlichen Riickzugsort in
den Biindner Bergen suchen. Auf dem Balkon geniessen Sie
die angenehme Vormittagssonne und konnen nach einem
erlebnisreichen Wander-, Bike- oder Skitag entspannen und die
Ruhe der Umgebung geniessen.

Die Wohnung verflgt Uber Zweitwohnungsstatus und bietet damit
attraktive Moglichkeiten als Feriendomizil oder Ferienimmobilie.
Disentis/Mustér Uberzeugt zu jeder Jahreszeit mit einem vielseitigen
Freizeitangebot. Im Winter locken die umliegenden Skigebiete und
Langlaufloipen, wahrend im Sommer zahlreiche Wander- und
Bikewege die alpine Landschaft erschliessen. Die gute
Erreichbarkeit und das vielseitige Angebot der Ferienregion machen
die Wohnung zu einem interessanten Ausgangspunkt fur erholsame
und aktive Aufenthalte in den Bergen.




Wohnbereich
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praktlsch elngerlchtete Kiche bietet viel Platz und Uberzeugt mit

¢ Ligigen Arbeits- und Ablageflachen. Sie ‘ist funktionell ausgestattet und

¥ er d|e notwendigen Kiichengerate flr den taglichen Gebrauch. Dank
Ablagemoglichkeiten = steht ~ gentgend .. Platz.  fur ™

en,vﬁGeschlrr und Vorrate zur Verfligung. Die einfache und







Schlafzimmer

Das gemiitliche Schlafzimmer bietet einen angenehmen
Riickzugsort und liberzeugt mit seiner ruhigen Atmosphare.
Die einfache und zweckmassige Gestaltung schafft ideale
Voraussetzungen fiir erholsame Niachte und entspannte
Ferientage.

Ein besonderes Plus ist der direkte Zugang zum Balkon. So kénnen
Sie bereits am Morgen die frische Bergluft und die Ruhe der
Umgebung geniessen. Das Schlafzimmer figt sich harmonisch in
den heimeligen Charakter der Wohnung ein und bietet alles, was es
fur einen angenehmen Aufenthalt in Disentis/Mustér braucht.




Balkon

Der grossziigige Balkon bietet viel Platz zum Entspannen und
ladt dazu ein, die Ruhe und die schéne Umgebung zu
geniessen. Dank seiner geschiitzten Lage koénnen Sie hier
angenehme Stunden verbringen und sind dabei gut vor Wind
und Wetter geschiitzt.

Am Morgen geniessen Sie die wohltuende Morgensonne und
kénnen den Tag bei einem gemditlichen Frihstick an der frischen
Bergluft beginnen. Die ruhige Lage macht den Balkon zu einem
idealen Ruckzugsort fir entspannte Stunden wahrend Ilhres
Aufenthalts in Disentis/Mustér.




Einstellplatz in Garage




sripnarsssaunasituationsplane

SCHWELLE F- - 2,67 BRUSTUNG R -191 F -

GANZE WDHNUNG| AUG 103 UND |
! STURZ F:- 0582 STURZ R:-0.37 F:=(

AUG W04 0K BODEN
20 TIEFER ZEN

N

"TGULTIG FUR FENSTERFRONT WO ACHSE 1 BIZ 15
RAFFLAMELLENSTOREN

1-386

H i H
# E
== bR =
T P :
| ] i
82— N 586 —Pﬂ/ 2 ——Ji!-ﬁ
I - |
ool o L sllls
= MDW"H ofls 2809 3 ‘
l lUK'OKH
ELTERt*I E
g _ I
“ 3 g "" i
AR T o |
Lo
: | WOHNEN |
I [F-2n |
. : , *
! DILATATICNSFUGE Zcm l |

(- 281 |
SAGEX EIMLAGE woliflachig

) .
' b
15 &R 899 | 17 230 1
— 2 8| KUCHE 8
2 } o] I —] e M |
| ol Lo [==||[e] |
. 3
= ) L 2, 69 91 | M58 06| | 548
o [ H] 002042 T T T o0 20018 i
B S e i L SkM579/95/06 |\ =rran

1. Untergeschoss Situationsplan
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Die 2.0-Zimmer-Wohnung befindet sich im Kur- und Sporthotel Disentiserhof in Disentis/Mustér, eingebettet in die eindrucksvolle
Berglandschaft der Surselva. Die ruhige Lage bietet ideale Voraussetzungen fiir erholsame Ferien und bildet gleichzeitig einen
guten Ausgangspunkt flir zahlreiche Aktivitaten in der Region.

Das Dorfzentrum von Disentis mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Bahnhof und weiteren Einrichtungen ist gut erreichbar.
Wanderwege, Bike-Routen, Wintersportmdglichkeiten und zahlreiche Ausflugsziele befinden sich in der ndheren Umgebung. Die
Lage verbindet Ruhe und Erholung mit den vielseitigen Angeboten einer attraktiven Ferienregion.
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Wo finde ich was

N

Einfamilienhaus
Langlaufloipe

SPAR (Einkaufsméglichkeit)
Coop - Catrina Resort
Gemeindehaus

Schulhaus

Bahnhof (MG-Bahn)

Sportzentrum Acla da Fontauna
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Talstation Bergbahnen

10 Skigebiet




Sedrun
Geniessen

in

starten Sie Ihr ganz personliches Abenteuer. Wanderungen zur Rheinquelle oder

golfen mdchten

oder
ein sehr gutes Angebot flr jeden Alter.

ob Sie wandern, mountain-biken
Sie hier Ihre Ruhe in einer atemberaubenden Naturkulisse.

zu nahegelegenen Bergseen bieten lhnen immer wieder neue Erlebnisse. Zudem
bietet die Region fur Gruppen
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Winterzauber:

Entdecken Sie die Skipisten in einem der schneesichersten Resorts Europas.
Freuen Sie sich auf beste Bedingungen auf 3000 Meter Héhe bis hinunter auf 1400
Meter Uber Meer. Skipisten, Fun-Park und Half-Pipe - bei uns ist alles bereit fir
Ihren Winterurlaub. Ausserdem befinden Sie sich in einem der bekanntesten
Skitouren-Gebiete des Alpenraumes.
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Andermatt, Sedrun und Disentis.
Ferienregion mit Vielfalt rund um
die Rheinquelle

Die Ferienregion rund um Andermatt, Sedrun und Disentis begeistert mit einer einzigartigen
Berglandschaft und vielfaltigen Modglichkeiten fur Aktivferien. Hier, wo der Rhein seinen
Ursprung nimmt, erleben Sie Natur, Ruhe und zahlreiche Freizeitangebote direkt vor der
Haustire. Die Rheinquelle am Tomasee gehodrt zu den besonderen Naturerlebnissen der
Region und verbindet die beeindruckende Bergwelt mit einer faszinierenden Landschaft.

Im Winter erwarten Sie bestens erschlossene Skigebiete mit abwechslungsreichen Pisten
und modernen Anlagen. Im Sommer laden zahlreiche Wanderwege, Bergtouren und
Bikerouten dazu ein, die Umgebung aktiv zu entdecken. Ob gemiitliche Spaziergange,
anspruchsvolle Gipfeltouren oder abwechslungsreiche Bikeabenteuer. Die Region bietet fur
jede Jahreszeit und jedes Niveau passende Mdglichkeiten. Erganzt wird das Angebot durch
vielfaltige Freizeitaktivitaten, kulinarische Erlebnisse und eine hohe Lebensqualitat inmitten
der Alpen.

Sedrun — Ihr Tor zu unvergesslichen Abenteuern und
einzigartigen Momenten. Erleben Sie die Magie der
Schweizer Alpen in ihrer reinsten
Form. Sedrun ruft — sind Sie bereit, dem Ruf zu folgen?
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Konditionen und Finanzierung

Verkaufspreis

2.0-Zimmer-Wohnung CHGF 330’000.00
Einrichtungen:
(Mdbel, Gerate, Werkzeuge) inbegriffen (CHF 15’000.00)

Nebenkosten Verkauf

Handanderungssteuer 2.00%
Grundbuch- und Notargebihren 0.30%
Total 2.30%
Anteil Kauferschaft 1.15%

Anteil Verkauferschaft 1.15%




So begleiten wir Sie beim Immobilienkauf

1 — Erstes Interesse
Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um offene Fragen zu lhrer Wunschimmobilie zu
besprechen und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir stehen |hnen bei
samtlichen Abklarungen zur Seite. Falls das Objekt doch nicht Ihren Vorstellungen
entspricht, erfassen wir lhre Suchkriterien und helfen lhnen, die passende
Alternative zu finden.

2 — Kaufabsicht

Sie haben sich fur lhr neues Zuhause entschieden? Dann halten Sie lhren
Entschluss in einer Kaufabsichtserklarung fest. Darin werden Kaufpreis und
gewiinschter Ubergabetermin schriftlich fixiert — alternativ kann auch direkt die
Kaufzusage unterzeichnet werden.

Personlich fur Sie da

3 - Finanzierung

Auf Wunsch unterstitzen wir Sie bei der Suche nach einer geeigneten
Finanzierungslésung. Wir arbeiten mit unabhangigen Finanzinstituten zusammen,
mit denen unsere Kundinnen und Kunden seit Jahren positive Erfahrungen
gemacht haben. Die Vermittlung erfolgt ohne jegliche Interessenbindung.

4 — Kaufzusage & Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis vorliegt, wird die verbindliche Kaufzusage bzw.
Reservationsvereinbarung unterschrieben. Mit der Reservationsanzahlung ist der
erste konkrete Schritt in Richtung Eigenheim getan.

SOLIDA

Treuhand & Immobilien AG

5 — Kaufvertrag

Gemeinsam mit dem Notar erarbeiten wir den Kaufvertrag und erlautern lhnen alle
Details. Wir kimmern uns um fehlende Unterlagen, koordinieren mit den
Finanzinstituten die Erstellung des Zahlungsversprechens sowie die Ubergabe
allfalliger Schuldbriefe und vereinbaren schliesslich den Notariatstermin.

Pius Degonda
Via Alpsu 70
7188 Sedrun

+41 81 920 33 77

Pius.degonda@solida.swiss

6 — Beurkundung & Eigentumsiibertragung
Wir begleiten Sie zur notariellen Beurkundung. Dabei wird die

Restkaufpreiszahlung fallig, sofern die Eigentumstibertragung gleichzeitig erfolgt. e
Die Ziellinie auf dem Weg zum Eigenheim ist damit erreicht — und wir bleiben AN N TREUHAND ISSE
Ihnen auch danach flir weitere Anliegen erhalten. S I V H E V Schweiz i UHAND | SUISS

Sebwe gor schar Treuhandorye bars

21



Garantie / Haftungsausschluss

Diese Verkaufsdokumentation wurde von Solida Treuhand & Immobilien AG erstellt und
basiert auf Informationen, welche uns vom Eigentimer und/oder Dritten zur Verfugung
gestellt wurden. Die Solida Treuhand & Immobilien AG hat diese Informationen nicht auditiert
oder anderweitig geprift oder prufen lassen und gibt deshalb keine Garantien (weder
explizite noch implizite) fur diesen Inhalt ab: Weder in Bezug auf dessen Korrektheit noch in
Bezug auf die Genauigkeit, Vollstandigkeit und auch nicht in Bezug auf die enthaltenen oder
vermeintlichen Schlussfolgerungen. Die Solida Treuhand & Immobilien AG kann daher weder
fur den Inhalt, die Genauigkeit oder die

Wahrheit der Informationen verantwortlich gemacht werden. Mit der Entgegennahme dieser
Verkaufsdokumentation erkennt der Interessent an, dass es in seiner Verantwortlichkeit liegt,
eine Prifung durchzufiihren sowie die notwendigen rechtlichen und /oder buchhalterischen
und/oder steuerlichen Abklarungen zu treffen, bevor er sich zu einem Kauf entschliesst. Mit
dem Empfang dieses Verkaufsdokuments verpflichtet sich der Interessent dieses nicht ohne
die Zustimmung der Solida Treuhand & Immobilien AG zu kopieren oder an Dritte
weiterzuleiten.
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