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Spinnereistrasse 10 + 12 und Staatsstrasse 65, Grabs SG

Karderei

Spinnereistrasse 10

Haus im Garten

Spinnereistrasse 12

Staatsstrasse
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Neubau Haus im Garten

Karderei Mühlbach

Kontakt Vermietung:
Berger Projekt AG
Oberstüdtlistrasse 7 | 9470 Buchs
karderei@bergerprojekt.ch
+ 41 79 849 26 22

Vermietdossier



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Treppe
BF:21.5 m2

Zimmer 1
BF:15.1 m2

Küche
BF:8.9 m2

Eingang
BF:8.7 m2

Sitzplatz 1
BF:8.4 m2

Essen | Wohnen
BF:29.3 m2

Bad
BF:5.0 m2

Zimmer 2
BF:20.3 m2Sitzplatz 2

BF:8.2 m2

Aussenwasserhahn

1.0 m 2 1.0 m2

7.0 m 2

7.1 m 2

7.0 m 2

7.1 m 2

3 1/2  Zi-Wohnung

HG 0.1

Erdgeschoss

87.3 m2

2'150.-

170.-

2'320.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Treppe
21.5 m2

Zimmer 1
BF:14.6 m2

Bad
BF:5.5 m2

Küche
BF:8.9 m2

Eingang
BF:10.1 m2

Sitzplatz 1
BF:8.1 m2

WC
BF:2.7 m2

Zimmer 2
BF:10.1 m2

Zimmer 3
BF:12.7 m2 Sitzplatz 2

BF:8.2 m2

Essen | Wohnen
BF:28.9 m2

Aussenwasserhahn

1.0 m 2 1.0 m2

7.0 m 2

7.1 m 2

7.0 m 2

7.1 m 2

4 1/2  Zi-Wohnung

HG 0.2

Erdgeschoss

93.5 m2

2'350.-

190.-

2'540.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 1
BF:14.6 m2

Bad
BF:5.5 m2

Küche
BF:8.9 m2

Eingang
BF:10.1 m2

Balkon 1
BF:7.4 m2

Essen | Wohnen
BF:28.9 m2

WC
BF:2.7 m2

Zimmer 2
BF:10.1 m2

Zimmer 3
BF:12.7 m2

Balkon 2
BF:7.4 m2

Treppe
BF:15.3 m2

1.0 m 2 1.0 m2

7.0 m 2

7.1 m 2

7.0 m 2

7.1 m 2

1. Obergeschoss

4 1/2  Zi-Wohnung

HG 1.1

1. Obergeschoss

93.5 m2

2'350.-

190.-

2'540.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 1
BF:14.6 m2

Bad
BF:5.5 m2

Küche
BF:8.9 m2

Eingang
BF:10.1 m2

Balkon 1
BF:7.7 m2

Essen | Wohnen
BF:28.9 m2

WC
BF:2.7 m2

Zimmer 2
BF:10.1 m2

Zimmer 3
BF:12.7 m2 Balkon 2

BF:7.4 m2

Treppe
15.3 m2

1.0 m 2 1.0 m2

7.0 m 2

7.1 m 2

7.0 m 2

7.1 m 2

1. Obergeschoss

HG

4 1/2  Zi-Wohnung

HG 1.2

1. Obergeschoss

93.5 m2

2'350.-

190.-

2'540.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 1
BF:14.6 m2

Bad
BF:5.5 m2

Küche
BF:8.9 m2

Eingang
BF:10.1 m2

Balkon 1
BF:7.5 m2

Essen | Wohnen
BF:28.9 m2

WC
BF:2.7 m2

Zimmer 2
BF:10.1 m2

Zimmer 3
BF:12.7 m2

Balkon 2
BF:7.4 m2

Treppe
BF:15.3 m2

1.0 m 2 1.0 m2

7.0 m 2

7.1 m 2

7.0 m 2

7.1 m 2

2. Obergeschoss

4 1/2  Zi-Wohnung

HG 2.1

2. Obergeschoss

93.5 m2

2'380.-

190.-

2'570.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

1.0 m 2 1.0 m2

7.0 m 2

7.1 m 2

7.0 m 2

7.1 m 2

2. Obergeschoss

4 1/2  Zi-Wohnung

HG 2.2

2. Obergeschoss

93.5 m2

2'330.-

190.-

2'520.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100

Zimmer 1
BF:14.6 m2

Bad
BF:5.5 m2

Küche
BF:8.9 m2

Eingang
BF:10.1 m2

Balkon 1
BF:7.4 m2

Essen | Wohnen
BF:28.9 m2

WC
BF:2.7 m2

Zimmer 2
BF:10.1 m2

Zimmer 3
BF:12.7 m2

Balkon 2
BF:7.4 m2

Treppe
15.3 m2

RESERVIERT



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 1
BF:15.5 m2

WC
BF:2.4 m2

Eingang
BF:8.6 m2Essen | Wohnen

BF:22.3 m2

Küche
BF:8.6 m2

Bad
BF:5.3 m2

Zimmer 2
BF:13.3 m2

Balkon 2
BF:6.0 m2

Balkon 1
BF:3.7 m2

Treppe
BF:15.3 m2

Reduit

3. Obergeschoss

DF

DF

DF

DF

7.0 m 2

1.0 m 2

11.7 m 2

7.0 m 2

1.0 m2

11.7 m 2

3 1/2  Zi-Wohnung

HG 3.1

3. Obergeschoss

76.0 m2

2'150.-

170.-

2'320.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100

DF

DF



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

3. Obergeschoss

DF

DF

DF

DF

7.0 m 2

1.0 m 2

11.7 m 2

7.0 m 2

1.0 m2

11.7 m 2

3 1/2  Zi-Wohnung

HG 3.2

3. Obergeschoss

76.0 m2

2'080.-

170.-

2'250.-

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

 Massstab 1:100

Treppe
15.3 m2

Zimmer 1
BF:15.5 m2

WC
BF:2.4 m2

Eingang
BF:8.6 m2 Essen | Wohnen

BF:22.3 m2

Küche
BF:8.6 m2

Bad
BF:5.3 m2

Zimmer 2
BF:13.3 m2

Balkon 2
BF:6.0 m2

Balkon 1
BF:3.7 m2

Reduit

DF

DF



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Untergeschoss

HG

Abstellräume
BF:127.3 m2

Keller 8
BF:5.8 m2

WHG KA 1.1
Keller 1
BF:6.7 m2

WHG KA 1.2
Keller 2
BF:6.7 m2

WHG KA 1.3
Keller 3
BF:6.7 m2

WHG KA 1.4
Keller 4
BF:6.7 m2

WHG KA 2.1
Keller 5
BF:6.7 m2

WHG KA 2.2
Keller 6
BF:6.7 m2

WHG KA 2.3
Keller 7
BF:6.7 m2

WHG HG 0.1
Keller 9
BF:5.8 m2

WHG HG 0.2
Keller 10
BF:5.8 m2

WHG HG 1.1
Keller 11
BF:5.8 m2

WHG HG 1.2
Keller 12
BF:5.8 m2

WHG HG 2.1
Keller 13
BF:5.8 m2

WHG HG 2.2
Keller 14
BF:5.8 m2

WHG HG 3.1
Keller 15
BF:5.8 m2

WHG HG 3.2
Keller 16
BF:5.8 m2

Technik
BF:11.9 m2

Keller 1
BF:5.0 m2

Gang
BF:9.8 m2

HG

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Kellerräume

Untergeschoss

gem. Plan

 Massstab 1:1500 1 2 3

-

-

-



Neubau Wohn- und Geschäftshaus

Karderei Mühlbach

Kontakt Vermietung:
Berger Projekt AG
Oberstüdtlistrasse 7 | 9470 Buchs
karderei@bergerprojekt.ch
+ 41 79 849 26 22

Vermietdossier



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Geschäft
BF:213.9 m2

Vorraum Lift
BF:3.9 m2

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

WG

Geschäftslokal

WG 0.0 GL

Erdgeschoss

217.8 m2

nach Absprache

excl.

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:1500 1 2 3

N

-



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

WG

Aussenraum Geschäftsfläche

WG 0.0 GL

Erdgeschoss

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:1500 1 2 3

N

-

St
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ts
st
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e

bei Geschäftsfläche inkl.

-

Zugang
Geschäftsfläche

Brunnen

zur Mitbenutzung



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Lager Geschäftsfläche
BF:26.9 m2

Toiletten
BF:10.8 m2

Personal
BF:17.5 m2

WG Technik HLS
BF:11.1 m2

Gang
BF:27.0 m2

Keller 1
BF:94.9 m2

Schleuse
BF:5.8 m2

Velos 1
BF:65.4 m2

Waschen / Trocknen
BF:22.2 m2

Treppen 2
BF:9.4 m2

Podest 2.1
BF:10.6 m2

WHG WG 3.3
Keller 12
BF:4.9 m2

WHG WG 3.4
Keller 11
BF:5.0 m2

Abstellraum
BF:3.7 m2

WG

Nebenräume Geschäftslokal

WG 0.0 GL

Untergeschoss

bei Geschäftsfläche inkl.

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:1500 1 2 3

N

55.2 m2

-

-



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 1
BF:15.1 m2

Zimmer 2
BF:12.7 m2

Zimmer 3
BF:10.6 m2

Wohnen / Gang
BF:21.0 m2

Küche / Essen
BF:20.2 m2

Eingang
BF:6.8 m2

WC
BF:2.3 m2

Zimmer
BF:

Sitzplatz
BF:25.8 m2

Treppen 1 / Gang
BF:22.8 m2

Reduit
BF:1.7 m2

Bad
BF:5.4 m2

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

WG

4 1/2  Zi-Wohnung

WG 0.1

Erdgeschoss

95.8 m2

2'390.-

190.-

2'580.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

DU
BF:3.6 m2

Zimmer
BF:11.3 m2

Sitzplatz
BF:11.8 m2

W / E / K
BF:19.0 m2

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

WG

2 1/2  Zi-Wohnung

WG 0.2

Erdgeschoss

33.9 m2

1'200.-

120.-

1'320.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

DU
BF:3.6 m2

Zimmer
BF:11.3 m2

Sitzplatz
BF:11.7 m2

W / E / K
BF:19.0 m2

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

Aussenwasserhahn

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

WG

2 1/2  Zi-Wohnung

WG 0.3

Erdgeschoss

33.9 m2

1'200.-

120.-

1'320.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 1
BF:15.1 m2

Zimmer 2
BF:12.7 m2

Bad
BF:5.4 m2

Zimmer 3
BF:10.6 m2

Wohnen / Gang
BF:21.0 m2

Küche / Essen
BF:20.2 m2

Eingang
BF:6.8 m2

WC
BF:2.3 m2

Balkon
BF:25.8 m2

Kochen / Essen
BF:

Treppe 1
BF:15.7 m2

Reduit
BF:1.7 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

4 1/2  Zi-Wohnung

WG 1.1

1. Obergeschoss

95.8 m2

2'390.-

190.-

2'580.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N

Raumhöhe
2.41 m



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 2
BF:12.5 m2

Zimmer 1
BF:14.2 m2

Eingang
BF:12.3 m2

Kochen / Essen
BF:15.3 m2

Balkon
BF:11.8 m2

Bad
BF:4.8 m2

Wohnen
BF:13.5 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

3 1/2  Zi-Wohnung

WG 1.2

1. Obergeschoss

72.6 m2

1'800.-

150.-

1'950.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer
BF:15.7 m2

Bad
BF:4.8 m2

Eingang
BF:5.8 m2

Wohnen
BF:13.1 m2

Küche / Essen
BF:13.0 m2

Balkon
BF:11.8 m2

Treppe 2
BF:18.6 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

2 1/2  Zi-Wohnung

WG 1.3

1. Obergeschoss

52.4 m2

1'350.-

130.-

1'480.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

2 1/2  Zi-Wohnung

WG 1.4

1. Obergeschoss

51.7 m2

1'350.-

130.-

1'480.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N

Küche / Essen

Zimmer
BF:15.5 m2

Wohnen
BF:12.2 m2

Küche / Essen
BF:13.7 m2

Eingang
BF:4.7 m2

Bad
BF:5.7 m2

Balkon
BF:12.9 m2



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 3
BF:14.6 m2

Wohnen
BF:23.2 m2

Bad 2
BF:4.7 m2

Reduit
BF:3.4 m2

Eingang
BF:5.5 m2

Küche / Essen
BF:28.6 m2

Bad 1
BF:4.3 m2

Zimmer 1
BF:12.7 m2

Zimmer 2
BF:13.1 m2

Balkon
BF:12.9 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

4 1/2  Zi-Wohnung

WG 1.5

1. Obergeschoss

110 m2

2'580.-

190.-

2'770.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:1500 1 2 3

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Küche / Essen / Schlafen
BF:31.8 m2

Bad
BF:4.0 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

1 1/2  Zi-Wohnung

WG 1.6

1. Obergeschoss

35.8 m2

1'180.-

120.-

1'300.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Balkon
BF:25.4 m2

Zimmer 1
BF:15.1 m2

Zimmer 2
BF:12.7 m2

Bad
BF:5.4 m2

Zimmer 3
BF:10.6 m2

Wohnen / Gang
BF:21.0 m2

Küche / Essen
BF:20.2 m2

Eingang
BF:6.8 m2

WC
BF:2.3 m2

Kochen / Essen
BF:

Treppe 1
BF:15.7 m2

Reduit
BF:1.7 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

4 1/2  Zi-Wohnung

WG 2.1

2. Obergeschoss

95.8 m2

2'490.-

190.-

2'680.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Balkon
BF:11.5 m2

Zimmer 2
BF:12.5 m2

Zimmer 1
BF:14.2 m2

Eingang
BF:12.3 m2

Kochen / Essen
BF:15.3 m2

Bad
BF:4.8 m2

Wohnen
BF:13.5 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

3 1/2  Zi-Wohnung

WG 2.2

2. Obergeschoss

72.6 m2

1'850.-

150.-

2'000.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Balkon
BF:11.5 m2

Zimmer
BF:15.7 m2

Bad
BF:4.8 m2

Eingang
BF:5.8 m2

Wohnen
BF:13.1 m2

Küche / Essen
BF:13.0 m2

Treppe 2
BF:33.7 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

2 1/2  Zi-Wohnung

WG 2.3

2. Obergeschoss

52.4 m2

1'380.-

120.-

1'500.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer
BF:15.5 m2

Wohnen
BF:12.2 m2

Küche / Essen
BF:13.7 m2

Eingang
BF:4.7 m2

Bad
BF:5.7 m2

Balkon
BF:12.9 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

2 1/2  Zi-Wohnung

WG 2.4

2. Obergeschoss

51.7 m2

1'380.-

120.-

1'500.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 3
BF:14.6 m2

Wohnen
BF:23.2 m2

Bad 2
BF:4.7 m2

Reduit
BF:3.4 m2

Eingang
BF:5.5 m2

Küche / Essen
BF:28.6 m2

Bad 1
BF:4.3 m2

Zimmer 1
BF:12.7 m2

Zimmer 2
BF:13.1 m2

Balkon
BF:13.1 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

4 1/2  Zi-Wohnung

WG 2.5

2. Obergeschoss

110 m2

2'650.-

190.-

2'840.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:1500 1 2 3

N

RESERVIERT



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Küche / Essen / Schlafen
BF:31.8 m2

Bad
BF:4.0 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

WG

1 1/2  Zi-Wohnung / Studio

WG 2.6

2. Obergeschoss

35.8 m2

1'230.-

120.-

1'350.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Galerie
BF:11.9 m2

Zimmer 3
BF:16.0 m2

Abstell
BF:2.7 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

Zimmer 1
BF:15.1 m2

Zimmer 2
BF:12.7 m2

Bad
BF:5.4 m2

Küche
BF:10.9 m2

Wohnen / Gang
BF:20.9 m2

Essen
BF:16.1 m2

Eingang
BF:8.0 m2

WC
BF:2.3 m2

Balkon
BF:24.9 m2

Reduit 1
BF:1.7 m2

Treppe 1
BF:15.7 m2

Reduit 2
BF:1.1 m2

5  Zi-Wohnung

WG 3.1

3 + 4. Obergeschoss

124.8 m2

2'950.-

210.-

3'160.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:150

3. Obergeschoss 4. Obergeschoss

DF

DF

DF

0 1 2 3

N

RESERVIERT



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

Balkon
BF:11.9 m2

Zimmer 2
BF:12.5 m2

Zimmer 1
BF:14.2 m2

Eingang
BF:12.3 m2

Kochen / Essen
BF:15.2 m2

Bad
BF:4.8 m2

Wohnen
BF:13.5 m2

WG 3.2

3. Obergeschoss

72.5 m2

1'880.-

150.-

2'030.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

3 1/2  Zi-Wohnung

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 2
BF:13.8 m2

Galerie
BF:20.6 m2

WC
BF:3.1 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

Zimmer 1
BF:14.0 m2

Bad
BF:4.0 m2

Eingang
BF:5.5 m2

Wohnen
BF:15.0 m2

Küche / Essen
BF:11.7 m2

Balkon
BF:11.9 m2

Treppe 2
BF:34.1 m2

WG 3.3

3 + 4. Obergeschoss

87.7 m2

2'250.-

170.-

2'420.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:125

3. Obergeschoss 4. Obergeschoss

DF

DF

DF

0 1 2 3

N

4  Zi-Wohnung



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

Zimmer
BF:15.5 m2

Wohnen
BF:12.0 m2

Küche / Essen
BF:13.7 m2

Eingang
BF:4.7 m2

Bad
BF:5.6 m2

Balkon
BF:12.6 m2

WG 3.4

3. Obergeschoss

51.4 m2

1'380.-

120.-

1'500.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:100

2 1/2  Zi-Wohnung

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Galerie
BF:17.8 m2

Zimmer 3
BF:16.7 m2

Reduit 2
BF:5.9 m2

Zimmer 4
BF:27.0 m2

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

Zimmer 2
BF:14.5 m2

Wohnen
BF:23.2 m2

Bad 2
BF:4.5 m2

Red. 1
BF:1.7 m2

Eingang
BF:4.8 m2

Küche / Essen
BF:29.4 m2

Bad 1
BF:4.6 m2

Zimmer
BF:14.0 m2

Zimmer 1
BF:12.1 m2

Balkon
BF:12.5 m2

WG 3.5

3 + 4. Obergeschoss

161.7 m2

3'380.-

210.-

3'590.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:150

3. Obergeschoss

4. Obergeschoss

DF

DF

DF

DF

0 1 2 3

N

5 1/2  Zi-Wohnung



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

25.8 m 2

11.8 m 2

11.8 m 2

13.0 m 2

13.0 m 2

Küche / Essen
BF:29.4 m2

Bad 1
BF:4.6 m2

Zimmer
BF:14.0 m2

Küche / Essen / Wohnen
BF:29.4 m2

Bad
BF:3.9 m2

WG 3.6

3. Obergeschoss

47.3 m2

1'290.-

120.-

1'410.-

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

2 1/2  Zi-Wohnung

 Massstab 1:100

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

VA 150

VA 150

Toiletten
10.8 m2

Personal
BF:17.5 m2

WG Technik HLS
BF:11.1 m2

Gang
BF:27.0 m2

Keller 1
BF:94.9 m2

WG U
Schleuse
BF:3.8 m2

LS-Raum 1
BF:32.0 m2

LS-Raum 2
BF:47.8 m2

WHG WG 0.1
Keller 1
BF:5.6 m2

WHG WG 1.1
Keller 2
BF:4.9 m2

WHG WG 2.1
Keller 4
BF:5.1 m2

WHG WG 2.2
Keller 5
BF:5.1 m2

WHG WG 1.2
Keller 3
BF:5.0 m2

WHG WG 0.2
Keller 6
BF:5.6 m2

WHG WG 1.3
Keller 8
BF:5.0 m2

WHG WG 2.3
Keller 9
BF:5.0 m2

WHG WG 0.3
Keller 7
BF:5.6 m2

WHG WG 3.2
Keller 13
BF:5.0 m2WHG WG 3.3

Keller 12
BF:4.9 m2

WHG WG 3.4
Keller 11
BF:5.0 m2

WHG WG 3.6
Keller 10
BF:4.9 m2

WHG WG 3.1
Keller 14
BF:4.9 m2

WHG WG 2.5
Keller 16
BF:5.1 m2

WHG WG 1.5
Keller 15
BF:5.6 m2

WHG WG 2.6
Keller 20
BF:5.1 m2

WHG WG 2.4
Keller 19
BF:5.2 m2

WHG WG 1.6
Keller 18
BF:5.6 m2

WHG WG 1.4
Keller 17
BF:6.2 m2

WHG WG 3.5
Keller 21
BF:5.5 m2

Keller Hauswart
BF:6.2 m2

Keller Hauswart
BF:4.8 m2

Abstellraum
BF:3.7 m2

WG

Kellerräume

WG

Untergeschoss

Neubau Wohn- und Geschäftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

 Massstab 1:1500 1 2 3

N

gem. Plan

-

-

-



Umbau Karderei

Karderei Mühlbach

Kontakt Vermietung:
Berger Projekt AG
Oberstüdtlistrasse 7 | 9470 Buchs
karderei@bergerprojekt.ch
+ 41 79 849 26 22

Vermietdossier



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

bestbest

1822

225 21

1822

22
16

22
16 3

3
18

22

Treppe
BF:12.7 m2

Museum Karderei
BF:97.7 m2

Museum Stickerei
BF:82.0 m2

Durchgang
BF:24.4 m2

Seminarraum
BF:26.2 m2

Windfang
BF:12.7 m2

Maschinenhalle / Mehrzweckraum
BF:141.0 m2

Garderobe
BF:6.0 m2

bestbest

Aussenw
asserhahn

Aussenw
asserhahn und Strom

Seminarraum

KA 0.4

Erdgeschoss

26.20 m2

100.-

60.-

160.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:2002 4 6
N

Miete pro Tag

Reinigungskosten

Bruttokosten



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

bestbest

1822

225 21

1822

22
16

22
16 3

3
18

22

Treppe
BF:12.7 m2

Museum Karderei
BF:97.7 m2

Museum Stickerei
BF:82.0 m2

Durchgang
BF:24.4 m2

Seminarraum
BF:26.2 m2

Windfang
BF:12.7 m2

Maschinenhalle / Mehrzweckraum
BF:141.0 m2

Garderobe
BF:6.0 m2

bestbest

Aussenw
asserhahn

Aussenw
asserhahn und Strom

Mehrzweckraum / Maschinenhalle

KA 0.3

Erdgeschoss

171.20 m2

300.-

120.-

420.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:2002 4 6
N

Miete pro Tag

Reinigungskosten

Bruttokosten



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

bestbest

1822

225 21

1822

22
16

22
16 3

3
18

22

Treppe
BF:12.7 m2

Museum Karderei
BF:97.7 m2

Museum Stickerei
BF:82.0 m2

Durchgang
BF:24.4 m2

Seminarraum
BF:26.2 m2

Windfang
BF:12.7 m2

Maschinenhalle / Mehrzweckraum
BF:141.0 m2

Garderobe
BF:6.0 m2

bestbest

Aussenw
asserhahn

Aussenw
asserhahn und Strom

Karderei

KA 0.3 + KA 0.4

Erdgeschoss

197.40 m2

400.-

180.-

580.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:2002 4 6
N

Miete pro Tag

Reinigungskosten

Bruttokosten



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer 2
BF:10.8 m2

Wohnen / Küche
BF:42.2 m2

Zimmer
BF:14.6 m2

Bad
BF:5.7 m2Zimmer 3

BF:12.4 m2

Zimmer 1
BF:11.9 m2

Ankleide
BF:6.8 m2

Eingang
BF:8.5 m2 WC

BF:3.0 m2

Balkon
BF:3.6 m2

KA-G01.05-012

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

4 1/2  Loftwohnung

KA 1.1

1. Obergeschoss

100.5 m2

2'360.-

190.-

2'550.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:100N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

KA-G01.05-012

Zimmer
BF:14.6 m2

Wohnen / Küche
BF:33.1 m2

DU
BF:5.2 m2

DU
BF:4.5 m2

Zimmer 1
BF:12.0 m2

Eingang
BF:3.1 m2

Eingang
BF:5.9 m2

Balkon
BF:7.9 m2

KA-G01.05-012

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

2 1/2  Loftwohnung

KA 1.2

1. Obergeschoss

56.1 m2

1'480.-

150.-

1'630.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:100N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer
BF:15.4 m2

Wohnen / Küche
BF:32.8 m2

DU
BF:4.6 m2

Treppe
BF:13.8 m2

Vorraum
BF:16.6 m2

Balkon
BF:11.7 m2

WC H
BF:2.3 m2

WC D
BF:3.9 m2

KA-G01.05-012

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

2 1/2  Loftwohnung

KA 1.3

1. Obergeschoss

53.4 m2

1'580.-

150.-

1'730.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:100N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

KA-G01.05-012

DU
BF:5.2 m2

DU
BF:4.5 m2

Zimmer 1
BF:12.0 m2

Wohnen / Küche
BF:33.4 m2

Zimmer 2
BF:12.1 m2

Balkon
BF:11.5 m2

Eingang
BF:3.1 m2

Eingang
BF:5.9 m2

KA-G01.05-012

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

3 1/2  Loftwohnung

KA 1.4

1. Obergeschoss

68.1 m2

1'750.-

170.-

1'920.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:100N

RESERVIERT



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer
BF:15.4 m2

Wohnen / Küche
BF:32.5 m2

Treppe
BF:14.1 m2

Vorraum
BF:15.5 m2

Balkon
BF:11.7 m2

DU
BF:4.7 m2

Abstellraum
BF:7.5 m2

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

2 1/2  Loftwohnung

KA 2.1

2. Obergeschoss

53.3 m2

1'650.-

150.-

1'800.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:100N

RESERVIERT



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Zimmer
BF:15.1 m2

Wohnen / Küche
BF:34.7 m2

DU
BF:4.6 m2

DU
BF:4.1 m2

Zimmer 1
BF:9.7 m2

Eingang
BF:3.7 m2

Eingang
BF:6.4 m2

Balkon
BF:7.9 m2

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

DF

DF DF

Zimmer
BF:15.0 m2

Zimmer 3
BF:11.1 m2

Galerie
BF:9.4 m2

3 1/2  Loft-Dachwohnung

KA 2.2

2.+ 3. Obergeschoss

82.2 m2

2'090.-

170.-

2'260.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

2. Obergeschoss

3. Obergeschoss

 Massstab 1:1500 1 2 3
N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

DU
BF:4.6 m2

DU
BF:4.1 m2

Zimmer 1
BF:9.7 m2

Wohnen / Küche
BF:36.9 m2

Zimmer 2
BF:12.7 m2

Balkon
BF:11.5 m2

Eingang
BF:3.7 m2

Eingang
BF:6.4 m2

10.5 m2

10.1 m
2

6.8 m2

KA

DF

DF

DF DF

Zimmer 3
BF:11.1 m2

Zimmer 4
BF:14.2 m2

Galerie
BF:9.4 m2

Galerie
BF:5.6 m2

Dusche
BF:3.6 m2

5 1/2  Loft-Dachwohnung

KA 2.3

2.+ 3. Obergeschoss

104.5 m2

2'670.-

190.-

2'860.-

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

 Massstab 1:150

2. Obergeschoss

3. Obergeschoss

0 1 2 3
N

RESERVIERT



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Untergeschoss

HG

Abstellräume
BF:127.3 m2

Keller 8
BF:5.8 m2

WHG KA 1.1
Keller 1
BF:6.7 m2

WHG KA 1.2
Keller 2
BF:6.7 m2

WHG KA 1.3
Keller 3
BF:6.7 m2

WHG KA 1.4
Keller 4
BF:6.7 m2

WHG KA 2.1
Keller 5
BF:6.7 m2

WHG KA 2.2
Keller 6
BF:6.7 m2

WHG KA 2.3
Keller 7
BF:6.7 m2

WHG HG 0.1
Keller 9
BF:5.8 m2

WHG HG 0.2
Keller 10
BF:5.8 m2

WHG HG 1.1
Keller 11
BF:5.8 m2

WHG HG 1.2
Keller 12
BF:5.8 m2

WHG HG 2.1
Keller 13
BF:5.8 m2

WHG HG 2.2
Keller 14
BF:5.8 m2

WHG HG 3.1
Keller 15
BF:5.8 m2

WHG HG 3.2
Keller 16
BF:5.8 m2

Technik
BF:11.9 m2

Keller 1
BF:5.0 m2

Gang
BF:9.8 m2

KA

Kellerräume

Untergeschoss

 Massstab 1:1500 1 2 3

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

gem. Plan

-

-

-

N



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

Untergeschoss

HG

Abstellräume
BF:127.3 m2

Schleuse
BF:4.2 m2

Treppe
BF:21.9 m2

WHG KA 2.3
Keller 7

6.7 m2

WHG HG 2.2
Keller 14
BF:5.8 m2

WHG HG 3.1
Keller 15
BF:5.8 m2

WHG HG 3.2
Keller 16
BF:5.8 m2

Waschen / Tr.
BF:14.5 m2

Fahrrad
BF:54.9 m2

Technik
BF:11.9 m2

Keller 2
BF:7.9 m2

Keller 3
BF:7.9 m2

Keller 4
BF:7.9 m2

Keller 1
BF:5.0 m2

Keller 5
BF:7.5 m2

Gang
BF:9.8 m2

Keller 8
BF:5.8 m2

WHG KA 1.1
Keller 1
BF:6.7 m2

WHG KA 1.2
Keller 2
BF:6.7 m2

WHG HG 0.1
Keller 9
BF:5.8 m2

 Massstab 1:1500 1 2 3

HG UG

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Hobbyräume

Untergeschoss

gem. Plan

Klein: 80.- / Gross: 100 .-

-

-



Objekt Nr.

Objekt

Lage

Fläche

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

N

Situation Schnitt Übersicht
N

Karderei Mühlbach

0 1 2 3

#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue

Untergeschoss

WG

KA

HG

#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue
#toPZvalue

Untergeschoss

WG

KA

HG

 Massstab 1:500
N

TG

Untergeschoss

gem. Plan

140.- S /160.- M /170.- L

190.-

2 3 4 - L 5 - L 6 - L 7

9

17

24

8

10 11 12 - IV 13 - IV 14 15 16

18
19

20
21

22
23

25
26

27

28
29

G-30
G-31

G-32
G-33 - IV

R-
34

R-
35

R-
36

37
38

39
40

41
42

43

1
44 - S

45 - S

Spinnereistrasse 10 + 12 und Staatsstrasse 65, Grabs SG

Motorradparkplatz

Autoparkplatz

IV Parkplatz

90.-Tiefgaragenparkplätze

Legende

PP HG

PP WG

PP KA

Motorrad PP
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