Karderel Muhlbach

Vermietdossier 06.07.2026

Kontakt Vermietung:
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Spinnereistrasse 10 + 12 und Staatsstrasse 65, Grabs SG

Karderei Muhlbach

Situationsplan
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Karderel Muhlbach

Vermietdossier

Neubau Haus im Garten

Kontakt Vermietung:

Berger Projekt AG
Oberstudtlistrasse 7 | 9470 Buchs
karderei@bergerprojekt.ch
+4179 849 26 22




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Objekt Nr. HG 0.1

Objekt 3/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'150.-
Lage Erdgeschoss Nebenkosten 170.-
Flache 87.3 m? Bruttomietzins 2'320.-

I i [T

Schnitt

Sitzplatz 2
BF:8.2 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Objekt Nr. HG 0.2

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'350.-
Lage Erdgeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 93.5 m? Bruttomietzins 2'540.-

Situation @ Schnitt

Sitzplatz 2
BF:8.2 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

ObjektNr.  HG 1.1

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'350.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 93.5 m? Bruttomietzins 2'540.-

I i [T

Situation @ Schnitt

: Balkon 1
: BF:7.4 m?

| Balkon 2

| BF:7.4 m?
|

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

ObjektNr.  HG 1.2

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'350.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 93.5 m? Bruttomietzins 2'540.-

Situation @ Schnitt

Balkon 2
BF:7.4 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

ObjektNr.  HG2.1

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'380.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 93.5 m? Bruttomietzins 2'570.-

Situation @ Schnitt Ubersicht

: Balkon 1
: BF:7.5 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

ObjektNr.  HG2.2

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'330.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 93.5 m? Bruttomietzins 2'520.-

Situation @ Schnitt

Balkon 2
BF:7.4 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Objekt Nr. HG 3.1

Objekt 3/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'150.-
Lage 3. Obergeschoss Nebenkosten 170.-
Flache 76.0 m? Bruttomietzins 2'320.-

Situation @ Schnitt Ubersicht
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@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Objekt Nr. HG 3.2

Objekt 3/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'080.-
Lage 3. Obergeschoss Nebenkosten 170.-
Flache 76.0 m? Bruttomietzins 2'250.-

Situation @ Schnitt Ubersicht
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@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

Objekt Nr. HG

Objekt Kellerraume Nettomietzins
Lage Untergeschoss Nebenkosten
Flache gem. Plan Bruttomietzins

I i [T

Rk
Situation @ Schnitt Ubersicht

WHG KA 1.1 WHG KA 1.4 WHG KA 2.1
Keller 1 Keller 4 Keller 5
BF:6.7 m? BF:6.7 m? BF:6.7 m? BF:6.7 m? BF:6.7 m?
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Keller 8\‘ WHG HG\M WHG HM WHG H 1.‘ WHG HM WHG HM WHG HG\QJ WHG HG\3.1 WHG/HG 3.2

BF:5.8 m? Keller 9 Keller 10 Keller 11 Keller 12 Keller 13 Keller 14 Keller 15 eller 16
BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m? | BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m?
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WHG KA 1.2 WHG KA 1.3 WHG KA 2.2
Keller 6

BF:6.7 m?

Keller 2 Keller 3

|
Abstellraume
BF:127.3 m?

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderel Muhlbach

Vermietdossier

Neubau Wohn- und Geschaftshaus

Kontakt Vermietung:

Berger Projekt AG
Oberstudtlistrasse 7 | 9470 Buchs
karderei@bergerprojekt.ch
+4179 849 26 22




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 0.0 GL

Objekt Geschéftslokal Nettomietzins nach Absprache
Lage Erdgeschoss Nebenkosten excl.
Flache 217.8 m? Bruttomietzins
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Schnitt Ubersicht

@ o 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach

Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 0.0 GL

Objekt Aussenraum Geschaftsflache Nettomietzins bei Geschaftsflache inkl.
Lage Erdgeschoss Nebenkosten
Flache zur Mitbenutzung Bruttomietzins
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Situation @ Ubersicht
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Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 0.0 GL

Objekt Nebenraume Geschaftslokal Nettomietzins bei Geschaftsflache inkl.
Lage Untergeschoss Nebenkosten
Flache 55.2 m? Bruttomietzins

Situation @ Schnitt Ubersicht

Lager Geschiftsflache
BF:26.9 m?

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 0.1

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'390.-
Lage Erdgeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 95.8 m? Bruttomietzins 2'580.-

Schnitt Ubersicht

Sitzplatz
BF:25.8 m?

(o]

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 0.2

Objekt 2/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'200.-
Lage Erdgeschoss Nebenkosten 120.-
Flache 33.9 m? Bruttomietzins 1'320.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht
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Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 0.3

Objekt 2/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'200.-
Lage Erdgeschoss Nebenkosten 120.-
Flache 33.9 m? Bruttomietzins 1'320.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht
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@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

ObjektNr. WG 1.1

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'390.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 95.8 m? Bruttomietzins 2'580.-

kond ol

Situation @ Schnitt Ubersicht

Balkon
BF:25.8 m?

(o]

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

ObjektNr. WG 1.2

Objekt 3/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'800.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 150.-
Flache 72.6 m? Bruttomietzins 1'950.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht

Balkon
BF:11.8 m?2 @ &O
@ 0 1 2 3 Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 1.3

Objekt 2/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'350.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 130.-
Flache 52.4 m? Bruttomietzins 1'480.-

[l

Situation @ Schnitt Ubersicht

Wohnen Kiche / Essen
BF:13.1 m? BF:13.0 m?

Balkon
BF:11.8}n2

Massstab 1:100
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Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

ObjektNr. WG 1.4

Objekt 2/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'350.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 130.-
Flache 51.7 m? Bruttomietzins 1'480.-

uzal -

Situation @ Schnitt Ubersicht

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 1.5

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'580.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 110 m? Bruttomietzins 2'770.-

uzal -

Situation @ Schnitt Ubersicht

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 1.6

Objekt 11, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'180.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 120.-
Flache 35.8 m? Bruttomietzins 1'300.-

[l

Situation @ Schnitt Ubersicht

@ 0 1 2 3 Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

ObjektNr. WG 2.1

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'490.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 95.8 m? Bruttomietzins 2'680.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

ObjektNr. WG 22

Objekt 3/, Zi-Wohnung
Lage 2. Obergeschoss
Flache 72.6 m?

Situation @

@ 0 1 2 3

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

Schnitt

1'850.-

150.-

2'000.-

[l

Ubersicht
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Massstab 1:100



Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 2.3

Objekt 2/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'380.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 120.-
Flache 52.4 m? Bruttomietzins 1'500.-

[l

Situation @ Schnitt Ubersicht
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BF:15.7 m

Kiiche / Ess
BF:13.0 m?

Balkon ¢
BF:11.5m? <
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Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

ObjektNr. WG 2.4

Objekt 2/, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'380.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 120.-
Flache 51.7 m? Bruttomietzins 1'500.-

uzal -

Situation @ Schnitt Ubersicht

Balkon
BF:12.9 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 2.5

Objekt 4/, Zi-Wohnung Nettomietzins 2'650.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 110 m? Bruttomietzins 2'840.-

uzal -

Situation @ Schnitt Ubersicht

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach

Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 2.6

Objekt 111, Zi-Wohnung / Studio
Lage 2. Obergeschoss
Flache 35.8 m?

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

1'230.-

1'350.-

Situation @ Schnitt

hlafen

@ 0 1 2 3

[l

Ubersicht

Massstab 1:100



Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 3.1

Objekt 5 Zi-Wohnung Nettomietzins 2'950.-
Lage 3 + 4. Obergeschoss Nebenkosten 210.-
Flache 124.8 m? Bruttomietzins 3'160.-

Situation @ Schnitt Ubersicht

4. Obergeschoss

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 3.2

Objekt 31, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'880.-
Lage 3. Obergeschoss Nebenkosten 150.-
Flache 72.5m? Bruttomietzins 2'030.-

Situation @ Schnitt Ubersicht

Massstab 1:100
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Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 3.3

Objekt 4 Zi-Wohnung Nettomietzins 2'250.-
Lage 3 + 4. Obergeschoss Nebenkosten 170.-
Flache 87.7 m? Bruttomietzins 2'420.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht
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@ 0 1 2 3 Massstab 1:125



Karderei Muhlbach

Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 3.4

Objekt 2"/, Zi-Wohnung
Lage 3. Obergeschoss
Flache 51.4 m?

Nettomietzins

Nebenkosten

Bruttomietzins

Situation @ Schnitt

Kiche / Essen

BF:13'Z,”12 -

BF:12.0 m?

1'380.-
120.-
1'500.-
- 0 “\/
; Tl iy 50
— ’ T
Ubersicht

@ 0 1 2 3

Massstab 1:100



Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 3.5

Objekt 5/, Zi-Wohnung Nettomietzins 3'380.-
Lage 3 + 4. Obergeschoss Nebenkosten 210.-
Flache 161.7 m? Bruttomietzins 3'590.-

T /r :\/‘" S—— ]

Situation Ubersicht

4. Obergeschoss

Massstab 1:150



Karderei Muhlbach

Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG 3.6

Objekt 2 "1, Zi-Wohnung Nettomietzins 1'290.-
Lage 3. Obergeschoss Nebenkosten 120.-
Flache 47.3 m? Bruttomietzins 1'410.-

Situation @ Schnitt Ubersicht

Zimmer
BF:14.0 m?
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Karderei Muhlbach
Neubau Wohn- und Geschaftshaus, Staatsstrasse 65, Grabs SG

Objekt Nr. WG

Objekt Kellerraume Nettomietzins -
Lage Untergeschoss Nebenkosten -
Flache gem. Plan Bruttomietzins -

Situation @ Schnitt Ubersicht

WHG WG 2.5
Keller 16 4

BF:5.1 m?

WHG WG 2.6

Keller 20 |

BF:5.1 m? WHG WG 1.3
Keller 8

WHG WG 2.1

Keller 4 4

BF:5.1 m?
WHG WG 2.3
Keller 9
BE:5.0 m?

WHG WG 3.4 WHG WG 3.2
Keller 11 Keller 13
WHG WG 3.3

BF:5.0 m? BF:5.0 m?
Keller 12

BF:4.9 m?

,,,,,,, I I Keller 14
. BE:4.9 m?

LS-Raum 2
BF:47.8 m?

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderel Muhlbach

Vermietdossier
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Umbau Karderei

Kontakt Vermietung:

Berger Projekt AG
Oberstudtlistrasse 7 | 9470 Buchs
karderei@bergerprojekt.ch
+4179 849 26 22




Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 0.4

Objekt Seminarraum Miete pro Tag 100.-
Lage Erdgeschoss Reinigungskosten 60.-
Flache 26.20 m? Bruttokosten 160.-
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Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 0.3

Objekt Mehrzweckraum / Maschinenhalle Miete pro Tag 300.-
Lage Erdgeschoss Reinigungskosten 120.-
Flache 171.20 m? Bruttokosten 420.-
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Schnitt Ubersicht
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Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 0.3 + KA 0.4

Objekt Karderei Miete pro Tag 400.-
Lage Erdgeschoss Reinigungskosten 180.-
Flache 197.40 m? Bruttokosten 580.-
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Schnitt Ubersicht
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Karderei Muhlbach
Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 1.1

Objekt 4/, Loftwohnung Nettomietzins 2'360.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 100.5 m? Bruttomietzins 2'550.-

[
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Situation @ Schnitt

Zimmer 2
BF:10.8 m?

Zimmer 3
A 0 BF:124 m?

- Eingang
BF:8.5 m?

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 1.2

Objekt 2 '/, Loftwohnung Nettomietzins 1'480.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 150.-
Flache 56.1 m? Bruttomietzins 1'630.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht

@ AT Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 1.3

Objekt 2 '/, Loftwohnung Nettomietzins 1'580.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 150.-
Flache 53.4 m? Bruttomietzins 1'730.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht
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Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 1.4

Objekt 3"/, Loftwohnung Nettomietzins 1'750.-
Lage 1. Obergeschoss Nebenkosten 170.-
Flache 68.1 m? Bruttomietzins 1'920.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht

- H
Zimm D :+ Wohnen / Kiiche
3F:12/1 m? | BF:33.4 m?
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Karderei Muhlbach
Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 2.1

Objekt 2 '/, Loftwohnung Nettomietzins 1'650.-
Lage 2. Obergeschoss Nebenkosten 150.-
Flache 53.3 m? Bruttomietzins 1'800.-

ol T

Schnitt

IV BF:11.7 m? 1

@ TR, l = J Massstab 1:100




Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 2.2

Objekt 3/, Loft-Dachwohnung Nettomietzins 2'090.-
Lage 2.+ 3. Obergeschoss Nebenkosten 170.-
Flache 82.2 m? Bruttomietzins 2'260.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht
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2. Obergeschoss

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach
Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA 2.3

Objekt 51/, Loft-Dachwohnung Nettomietzins 2'670.-
Lage 2.+ 3. Obergeschoss Nebenkosten 190.-
Flache 104.5 m? Bruttomietzins 2'860.-
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Situation @ Schnitt Ubersicht
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imm [ ] 7} Wofinen / Kiiche M ||| Balkon
Hrenors i BF:11.5m?

F112,7 m2
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2. Obergeschoss

= dhe "CT LN N\ 6F/

Galerie

3. Obergeschoss

@ 0 1 2 3 Massstab 1:150



Karderei Muhlbach

Umbau Karderei, Spinnereistrasse 10, Grabs SG

Objekt Nr. KA

Objekt Kellerraume Nettomietzins
Lage Untergeschoss Nebenkosten
Flache gem. Plan Bruttomietzins

I i [T
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Situation @ Schnitt Ubersicht

WHG KA 1.1 WHG KA 1.2 WHG KA 1.3 WHG KA 1.4 HG KA 2.1
Keller 1 Keller 2 Keller 3 Keller 4 Keller 5
BF:6.7 m? BF:6.7 m? BF:6.7 m? BF:6.7 m? B‘F:6.7 m?

AL

WHG KA 2.2 WHG KA 2.3

|
Abstellraume
BF:127.3 m?

Keller 8\‘ WHG HM WHG HG\@ WHG H 1.‘\ WHG HM WHG HM WHG HG\Z&‘ WHG HG\3.1
BF:5.8 m? Keller 9 Keller 10 Keller 11 Keller 12 Keller 13 Keller 14 Keller 15
BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m? ‘ BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m? BF:5.8 m?

WHG'HG 3.2
Keller 16
BF:5.8 m?

Massstab 1:150



Karderei Muhlbach

Neubau Haus im Garten, Spinnereistrasse 12, Grabs SG

ObjektNr.  HG UG

Objekt Hobbyraume Nettomietzins Klein: 80.- / Gross: 100 .-
Lage Untergeschoss Nebenkosten
Flache gem. Plan Bruttomietzins

I i [T

Situation @ Schnitt

[T

Ubersicht

Waschen / Tr.
BF:14.5 m?

N =

Fahrrad
BF:54.9 m?

—

Massstab 1:150



Karderei Muhlbach

Spinnereistrasse 10 + 12 und Staatsstrasse 65, Grabs SG

Massstab 1:500

@

Objekt Nr. TG
Objekt Tiefgaragenparkplatze Motorradparkplatz 90.-
Lage Untergeschoss Autoparkplatz 140.- S /160.- M /170.- L
Flache gem. Plan IV Parkplatz 190.-
—T /r [\ -7
] ]
Situation @ Schnitt
e
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