
Bahnhofstrasse 41, 8580 Amriswil, Schweiz

Wohn- und Gewerbeliegenschaft (drei Einheiten) an zentraler
Lage in Amriswil

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Wohn-/Geschäftshaus
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CHF 999'000.–

Verfügbar ab
ab sofort

Zimmer
4½

Baujahr
1984
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SG.00.2025.12
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Bahnhofstrasse 41, 8580 Amriswil, Schweiz

Amriswil

Ausgezeichnete Einkaufsmöglichkeiten, Dienstleister aller Sparten, Detaillisten und KMU sowie eine sehr gute Er-
schliessung durch den öffentlichen Verkehr machen Amriswil zum regionalen Zentrum. Das Ufer des Bodensees
ist in nur zehn Autominuten, die Ostschweizer Metropole St. Gallen ist in 20 und die Wirtschaftsmetropole Zürich
in 60 Autominuten erreichbar. Das Appenzellerland und Toggenburg mit der grossartigen Gebirgswelt des
Alpsteins liegen vor der Haustüre.

Die Stadt verfügt über sämtliche Schulstufen. Das Gymnasium/die Kantonsschule befinden sich im nahen Ro-
manshorn, die pädagogische Hochschule in Kreuzlingen und die nächste Universität in St. Gallen.
Für die Freizeit stehen in Amriswil ein schönes Schwimmbad, eine Minigolfanlage, ein Reitzentrum, Tennis- und
Sportplätze, Vita-Parcours sowie ein Sportzentrum mit Federball, Tennis und Bowling zur Verfügung. Zahlreiche
kulturelle Institutionen haben überregionale Ausstrahlung und werden dem Motto "Amriswil - Leben mit Kultur"
gerecht. Ausserdem bieten über 200 Vereine attraktive Möglichkeiten für die Freizeitgestaltung. Mit namhaften
Investitionen in die Infrastruktur (Sportplätze, Pentorama und Wärmeverbund) trägt auch die Stadt dazu bei, das
regionale Zentrum weiter auszubauen. Das Pentorama ist ein Wahrzeichen für Amriswil und begeistert Gäste aus
Nah und Fern.

Lage
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Schulen und Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 2’ 1’ 1’

2. 4’ 2’ 1’

3. 4’ 2’ 1’

4. 11’ 3’ 2’

Kindergarten Park

180 m

Schulhaus Nordstrasse

400 m

Schulhaus Kirchstrasse

400 m

Sekundarschule Egelmoos

1.1 km

1. 2’ 1’ 1’

2. 2’ 1’ 1’

3. 6’ 3’ 2’

4. 6’ 3’ 2’

Avec Shop, Amriswil

180 m

Coop Supermarkt, Amriswil

230 m

Denner, Amriswil

650 m

Migros Supermarkt, Amriswil

650 m

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 2’ 1’ 1’

2. 2’ 1’ 1’

3. 3’ 2’ 1’

4. 4’ 2’ 2’

5. 4’ 2’ 2’

Hauptbahnhof, Amriswil

190 m

Busbahnhof, Amriswil

190 m

Bushaltestelle Säntisstrasse, Amriswil

280 m

Bushaltestelle Zentrum, Amriswil

400 m

Bushaltestelle Kirchstrasse, Amriswil

450 m

05

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil



Attraktive Geschäfts- und Wohnlage im Herzen von Amriswil

Die Liegenschaft befindet sich an erstklassiger Lage mitten in der Kernzone von Amriswil. Mit der Neugestaltung
der Bahnhofstrasse wurde eine wichtige Verbindungsachse zwischen dem Bahnhof und dem Stadtzentrum ge-
schaffen – heute ein lebendiger Standort mit zahlreichen Einkaufs- und Shoppingmöglichkeiten direkt vor der
Haustüre.

Übersicht:
Zum Verkauf stehen zwei Gewerbeeinheiten sowie eine stilvolle 4.5-Zimmer-Wohnung, alle im Erdgeschoss. Zu-
sammen bilden sie eine Stockwerkeinheit mit einem jährlichen Netto-Mietertrag von CHF 44'040, bei vollständi-
ger Vermietung der drei Einheiten. Aktuell ist das Coiffeurgeschäft fremdvermietet, das Feinkostgeschäft sowie
die Wohnung werden durch die Eigentümerschaft selbstgenutzt.

Wohnung:
Die Wohnung mit ca. 97m² Nettowohnfläche, wurde 2022 vollständig renoviert und modernisiert. Sie überzeugt
heute durch ihr hochwertiges, zeitgemässes Design. Mit einer Raumhöhe von 2.80 Metern, durchdachter Grund-
rissgestaltung und nach Süden ausgerichteten Schlafzimmern bietet sie ein helles, freundliches Ambiente. Ein
eleganter Plattenboden in Holzoptik, stilvolle Deckenspots und eine vom Schreiner massgefertigte Designerküche
mit integriertem Geschirrspüler prägen das Bild. Die hochwertigen Küchen-Geräte von V-ZUG und BORA sind wei-
tere Pluspunkte. Der sehr grosszügige Kühlschrank mit drei separaten Fresh-Schubladen haltet Früchte und Ge-
müse besodners lange frisch. Besonders praktisch ist der diskret in der Küche eingebaute Waschturm, der sich
elegant hinter einer Abdeckung verbirgt. Abgerundet wird das Angebot durch ein Kellerabteil sowie eine Garage
und einem Aussenstellplatz. Damit eignet sich die Wohnung nicht nur als komfortabler Wohnraum, sondern auch
hervorragend, um Wohnen und Arbeiten unter einem Dach stilvoll zu verbinden.

Objektbeschreibung
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Gewerbeflächen:
Die beiden Gewerbeflächen umfassen zusammen ca. 99m² Nutzfläche. Aktuell befindet sich ein Coiffeurgeschäft
sowie ein Feinkostgeschäft, welches die Eigentümer selbst betreiben, in den Räumlichkeiten. Beide Ladenlokale
überzeugen durch ihre moderne Ausstattung, die zentrale Lage mit hoher Sichtbarkeit sowie die praktische Nut-
zungsmöglichkeit. Im Untergeschoss stehen separate Kundentoiletten zur Verfügung, ausserdem sind dort weite-
re Lagerflächen und Kellerräume untergebracht, die aktuell ebenfalls vermietet sind. Das Inventar im Feinkostge-
schäft ist im Preis nicht inkludiert, kann jedoch zu einem Mehrpreis (verhandelbar) dazu erworben werden.

Diese Liegenschaft vereint Wohnen, Arbeiten und Investieren an einem Ort. Ob als Renditeobjekt, zur Selbstnut-
zung oder zur Verbindung von privatem Wohnen und geschäftlicher Tätigkeit – hier profitieren Sie von einer zen-
tralen Lage, solider Bausubstanz und flexiblen Möglichkeiten für die Zukunft.

Verkaufsbedingungen und Zusammenarbeit

Sie möchten sich über den Wert Ihrer Immobilie erkundigen oder Ihre Liegenschaft verkaufen? Gerne berate ich
Sie und erstelle eine kostenlose Bewertung Ihrer Liegenschaft.

Der Immobilienmarkt läuft dank den tiefen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Auftrag unserer Kundschaft su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Häuser, Bauland und Renditeliegenschaften.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen möchte? Für einen entsprechenden Tipp bin ich Ihnen
sehr dankbar und zeige mich dafür auch erkenntlich.
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Hauptangaben

Nutzung

Wohnen

Objektart

Wohn-/Geschäftshaus

Zimmer

4½

Raumhöhe

2.8 m

Badezimmer

1

Zustand

Modernisiert

Anzahl Wohneinheiten

1

Anzahl Gewerbeeinheiten

2

Verfügbar ab

ab sofort

Baujahr

1984

Renovationsjahr

2022

Referenz-Nr.

SG.00.2025.12

Flächen/Volumen

Nutzfläche

196 m²

Finanzen

Verkaufspreis

CHF 999'000.–

Energie

Wärmeerzeugung

Gasheizung

Wärmeverteilung

Radiatoren

Details
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Essbereich

Eingangsbereich

Impressionen
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Küche

Küche und Eingangsbereich
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Küche

Küche
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Badezimmer

Kinderzimmer
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Elternschlafbereich

Gästezimmer
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Ladenlokal

Ladenlokal
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Ladenlokal

Ladenlokal
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Grundriss

Dokumente
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

19

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil



Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice
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Mieterspiegel
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Lageplan
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Luftaufnahme
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Ihre Ansprechperson

Finanz- und Immobilienzentrum
T: 079 567 12 42
simon.guerkan@fi-zentrum.ch

Firmendaten

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

Kontakt

Disclaimer
Alle Angaben und Masse sind ohne Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Für Daten Dritter übernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur für Sie bestimmt
und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.
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