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3.5-Zimmer-Einfamilienhaus

Himmelrychweg 5, 5734 Reinach

Klein, fein und mit viel Potenzial fiir persénliche
Ideen.

Dieses kleine, aber feine Einfamilienhaus liegt an ideal besonnter Aussichts-
lage inmitten eines schdnen Einfamilienhausquartiers. Die ruhige Umgebung
mit wenig Durchgangsverkehr bietet ein angenehmes Wohnumfeld und hat in
den vergangenen Jahren durch zahlreiche Neubauten zusétzlich an Leben und
Attraktivitadt gewonnen.

Das im Jahr 1947 erstellte Haus wurde im Laufe der Jahre laufend unterhalten

und insbesondere um 1998 umfassend renoviert. Dabei wurden unter anderem
Fassade und Dach erneuert, die Fenster ersetzt sowie Kiche, Nasszellen, Sa-

nitar- und Elektroinstallationen modernisiert. Im Jahr 2016 folgte der Ersatz der
Olheizung inklusive Boiler.

Heute prasentiert sich die Liegenschaft in einem gepflegten und grundséatzlich

gut bewohnbaren Zustand. Mit Uberschaubaren Unterhaltsarbeiten — beispiels- KAUFPREIS 695'000.-
weise dem Ersatz einzelner Bodenbeldage und Malerarbeiten — lasst sich das Bruttogeschossflache 120 m2
Haus nach den eigenen Vorstellungen auffrischen und kurzfristig beziehen. .

. . . . _ L Nettowohnflache 100 m?
Mit rund 100m2 Wohnflache und 3.5 Zimmern, eignet sich die Liegenschaft
besonders fir eine Einzelperson oder ein Paar, das ein eigenes Zuhause mit Kubatur 546 m3
Uberschaubarem Unterhaltsaufwand sucht. Die Raumaufteilung ist praktisch: Parzellengrésse 587 m2
Im Erdgeschoss befinden sich Wohn- und Essbereich, Kliche und WC, im Baujahr 1947
Obergeschoss zwei Zimmer sowie ein Badezimmer. Erganzt wird das Angebot

Bezug nach Vereinbarung

durch grosszigige Nebenrdume im Untergeschoss und einem Estrich.
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3.5-Zimmer-Einfamilienhaus

Himmelrychweg 5, 5734 Reinach

Viel Platz fiir lhre ganz persodnlichen Gartentrdaume

Eine besondere Chance bietet die Umgebung des Hauses. Der Garten pré-
sentiert sich heute bewusst zurtickhaltend und wartet geradezu darauf, neu
entdeckt und nach den eigenen Vorstellungen gestaltet zu werden.

Hier muss niemand Rucksicht auf eine bereits fertig angelegte Gartenland-
schaft nehmen. Vielmehr besteht die Méglichkeit, einen ganz persoénlichen
Aussenraum zu schaffen: vielleicht mit einem Nutzgarten, schénen Baumen
und Strauchern, einem gemdutlichen Sitzplatz, einem kleinen Teich oder, je
nach personlichen Vorstellungen und den baurechtlichen Moglichkeiten,
sogar einem Swimmingpool.

Auch flr Familien bietet die Umgebung Potenzial fur einen Spielbereich
oder eine grosszigige Rasenflache. Wer es lieber pflegeleicht mag, kann
ebenso eine moderne und Klar strukturierte Gartengestaltung realisieren.

Das Haus ist bezugsbereit, der Garten hingegen bietet Raum fiir
Ideen. Genau darin liegt der besondere Reiz dieser Liegenschaft: Sie
kdnnen nicht nur ein Haus tUbernehmen, sondern Ihr persénliches Zuhause
Schritt fUr Schritt daraus machen.

Die Lage, die gute Besonnung, die gewachsene Quartierstruktur und die

Uberschaubare Grésse machen dieses Einfamilienhaus zu einem interes-

santen Angebot fur Menschen, die bewusst kleiner wohnen méchten und
dabei Wert auf einen eigenen Garten und viel persdnliche Gestaltungsfrei-
heit legen.

Klein, fein, sonnig und mit viel Potenzial fiir das Zuhause, das zu

lhnen passt.

Falls Sie eben nicht weiter trdumen wollen von lhrem Haus:
vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin und machen Sie
sich selber ein Bild von dieser Liegenschaft.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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GEMEINDEINFORMATION REINACH AG

EINWOHNER PER 31.12.2025

Einwohnerzahl 9933
STEUERFUSSE

Gemeinde 115%
Staat Aargau 112%
Evangelisch-Reformierte Kirche 19%
Roémisch-Katholische Kirche 17%
Christ-Katholische Kirche 23%
HOHE

Hohe 528 Meter Uber Meer

MEHR INFORMATIONEN UNTER:

Gemeinde-Homepage www.reinach.ch
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LAGE IN DER REGION
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Fur dieses Dokument und dessen Inhalt behalt sich der jeweils zustandige Datenherr alle Rechte vor.
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Nordostansicht mit Kellerzugang #
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Sudostansicht
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ERDGESCHOSS

o

Wohn- und Esszimmer VR Esszimmer mit Blick zur Kuche, Eingangsbereichttr und Wohnzimmer

Wohn- und Esszimmer
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Treppenhaus... ...mit Blick von oben nach unten
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OBERGESCHOSS
T .

Vorraum mit anderem Blickwinkel

| T.'I ..". - -
Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Lavabo
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Blick aus der Gegenrichtung




Zimmer 1 aus der Gegenrichtung

Zimmer 2

Zimmer 2 aus der Gegenrichtung
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Tankraum  EE S e Waschkuche
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UNTERGESCHOSS

Boiler Heizung
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Westansicht mit Hauszugang

BERATUNG UND VERKAUF
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