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thraktiv

Immobilien AG
——

Herzlich willkommen

Wir freuen uns sehr Uber lhr Interesse an den Eigentumswohnungen an der Haupt-
strasse 61 in Edlibach / Menzingen ZG. An zentraler Lage entstehen vier attraktive
" Wohnoasen mit 3.5 bis 5.5 Zimmern. Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen um-
- ‘ fassenden Einblick in die zum Verkauf stehenden Wohnungen.

Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — wir erldutern Ihnen gerne die nachsten Schritte
und beantworten alle Ihre Fragen rund um das Projekt.
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Immobilien AG
——

Edlibach / Menzingen

Der Ortsteil Edlibach ist der Gemeinde Menzingen zugehdrig. Edlibach/Menzingen liegt
in der voralpinen Landschaft mit fast unberiihrten Hochmooren. Der Linth- und der
Reussgletscher haben eine einzigartige Landschaft gebildet, welche Naherholungsbiet
und attrakives Wohnen verbindet. Die aktive Gemeinde fiir jedes Lebensalter. Besonders
interessant ist es in Menzingen/Edlibach unter anderem:

* Dieideale Bevolkerungsstruktur

» Die zentrale geografische Lage in Stadtnahe und Naherholungsgebiet
e Gute Verkehrslage

»  Sehr gutes Bildungsangebot

» Tagesschule Elementa in der Ndhe

* Kantonsschule / Gymnasium in Menzingen

* International school of zug (in 5 min. Fahrzeit erreichbar)

» Vielféltiges Vereinsangebot




Kennzahlen Gemeinde Menzingen

Flache

Hohenlage i.Meer

Steuerfuss 2026

Einwohner

Zentrale Lage
Bushaltestelle
Ins Zentrum
Nach Baar
Nach Zug
Nach Zirich

27.63 km2
807 m.u.M.

55.0 % Gemeindesteuerfuss
78.0 % Kantonssteuerfuss

4'615 (Stand: 31.12.2022)

1 Min. zu Fuss
10 Min. zu Fuss
10 Min. mit dem Auto
15 Min. mit dem Auto
25 Min. mit dem Auto

|Ajttraktiv

Immobilien AG
——
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Immobilien AG
—

lhre persénliche Wohnoase

Ankommen, zu Hause sein und sich wohlfiihlen —in
denvier3.5-bis 5.5-Zimmer-Eigentumswohnungen
an der Hauptstrasse 61 in Edlibach / Menzingen ZG
fallt das ganz leicht. Geniessen Sie das ruhige Land-
leben in unmittelbarer Nahe der Stadt Zug. Gleich
vor der Haustiire erwarten Sie Erholung, Natur und
eine entspannte Atmosphdre im Griinen.

Sie wohnen in einem Zuhause mit Charakter: gross-
zligige, durchdachte Grundrisse verbinden moder-
nen Lebensstil mit hochstem Komfort. Der offene
Wohn- und Kiichenbereich ist der ideale Ort fir
gesellige Momente und gemditliche Stunden. Gros-
se Fensterfronten sorgen fir ein lichtdurchflutetes
Ambiente und schaffen eine harmonische Verbin-
dung von Innen- und Aussenraum.

Fur erholsame Augenblicke 1adt die verglaste Log-
gia ein — der perfekte Platz, um die Seele baumeln
zu lassen. Das Masterschlafzimmer liberzeugt mit
einer eleganten Ankleide sowie direktem Zugang

zum Badezimmer - eine praktische und stilvolle L6-
sung fur den Alltag. Ein weiteres Badezimmer mit
Badewanne und Dusche rundet das Wohlfiihlkon-
zept ab.

Die barrierefreien Wohnungen sind bequem per
Lift direkt von der Einstellhalle aus erreichbar. Die
Buslinie nach Zug und Baar liegt nur wenige Schrit-
te entfernt — ideal fur alle, die Ruhe schatzen, aber
dennoch optimal angebunden sein mdchten.

Drei Gewerberdume a 17-19 m? im Erdgeschoss
warten zum Verkauf - die ideale L6sung fir ein ru-
higes Homeoffice direkt vor Ort.

Mit ihrem hochwertigen Innenausbau bieten diese
Wohnoasen alles, was es zum Wohlfiihlen braucht.
Lassen Sie sich begeistern von der gelungenen Ver-
bindung aus modernem Design und naturnaher
Umgebung!
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Wohnungsuibersicht / Verkaufspreise

Terrasse verglast 20 m?2
3.5 Zimmer 110 CHF 1'650'000.00 Terrasse 123 m?2
Keller 6 m?

Erdgeschosswohnung mit Balkon

et Rl 1 /2e verglast / ungedeckt und Keller

Etagenwohnung mit Loggia verglast

2
Wohnung Nr. 3 / OG Ost und Keller 4.5 Zimmer 122 CHF 1'850'000.00 Il g eBE AU

Keller 7 m?
Garagenplatz Auto Autoeinstellplatz in der Tiefgarage CHF 50'000.00
Parkplatz Motorrad Einstellplatz in der Tiefgarage CHF 8'000.00
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Gewerbeflachen und Disporaum / Verkaufspreise

Gewerbeflache / Biiro Nr. 1 im Erdgeschoss 17 CHF 160'000.00

Ggwerbeﬂache / Biro Nr. 3 im Erdgeschoss 19 CHF 180'000.00
mit Terrasse
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Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Gewerberdaume / Erdgeschoss

LEGENDE / FLACHEN GEWERBERAUME
(Nettoflache: exkl. Aussenwénde, exkl. Innenwande)

\ [Biiro 1 [ 174m?]

\ [Buro 2 | 18.9 m?

\ |Biro 3 [ 193 m?

PROJEKT

Neubau MFH

Hauptstrasse 61 PLAN 0 5 10 m
6313 Edlibach Verkaufsplan Erdgeschoss
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Grundriss Wohnung Nr. 1 / Erdgeschoss

PROJEKT

Neubau MFH
Hauptstrasse 61
6313 Edlibach
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Grundriss Wohnung Nr. 2 / 1. Obergeschoss

PROJEKT

Neubau MFH
Hauptstrasse 61
6313 Edlibach
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Kiiche / Essen / Wohnen
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124.47 m?
7.05 m?
20.71m?

Wohnung 3
Keller
verglaste Loggia

Legende / Flichen Wohnung 3. 4%; Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwénde, exkl. Innenwénde)

Grundriss Wohnung Nr. 3 / 1. Obergeschoss
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Verkaufsplan Obergeschoss - Wohnung 3

PLAN

Neubau MFH
Hauptstrasse 61
6313 Edlibach
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Grundriss Wohnung Nr. 4 / Attikageschoss
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Kurz-Baubeschrieb

Baubeschrieb fiir Wohnungen:

Allgemeines

e ImBaubeschrieb sind die wesentlichen Raum- und Materialspezifikationen zu den
Wohnungen, den allgemeinen Raumen, dem Gebadude und der Umgebung definiert.

Haus allgemein

Fassaden

¢ Aussenwande in Stahlbeton oder Backstein Aussenisolation und Abrieb
*  Balkon und Terrassen mit Briistung oder Gelander

Wande
*  Wohnungstrennwande: Beton oder Backstein
* Innenwande: Beton oder Backstein

Fenster, Fenster-/Hebeschiebetliren

Alle Fenster, Fenstertliren und Schiebefenster aus Holz/Metall, innen Holz weiss RAL 9016,
aussen Aluminium eloxiert RAL 7022, mit umlaufender Gummidichtung. Verglasung mit
3-fachem Isolierglas. Pro Raum ein Einhand-Drehkippbeschlag bei den zu 6ffnenden
Fenstern oder Flligeltiiren.

Tlren

*  Wohnungseingangsttiren: Tren mit Alu - Zwischenlage, inkl. 3-Punkte-Sicherheits-
schloss, weiss, mit Spion

*  Wohnungsinnentiiren Zimmer: Kunstharz belegte Futtertir, weiss, mit Bartschliissel und
Schloss

*  Nebentiren als Rahmen oder Futtertiiren, weiss mit bedarfsgerechtem Schloss

*  Kellertiiren teilweise aus Holzlatten zur besseren Liftung (Holzlattenverschlag)

Lamellenstoren/Sonnenstoren

*  Beisamtlichen Fenstern Verbundraffstoren oder Vertikalbeschattung mit
Elektroantrieb

*  Gelenkarmmarkise sind im im Dachgeschoss 1 Stk. vorgesehen

Heizungsanlagen

*  Warmeerzeugung mit Zentraler Luft Wasser Warmepumpe
Raumheizung und Warmwasser

*  Warmeverteilung Gber Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung in den
Zimmern und Wohnen

maniv

Immobilien AG
,_

Verbrauchsabhangige Warmemessung fiir Heizung und Warmwasser pro
Wohnung

Treppenhaus

Bodenbelag mit Feinsteinzeugplatten
Handlauf bei den Treppen in Chromstahl oder Holz
Wande Abrieb 1.5 mm positiv und Decken in Weissputz gestrichen

Briefkastenanlage

Briefkastenanlage pro Wohnung mit Kaba -Zylinder und
Schliessung passend zur Wohnung.

Sonnerie

Sonnerie-/Gegensprechanlage mit Ttiroffner bei Hauseingang

Keller- und Disponibelraume

Boden: Disponibelraume, Keller, Trocknen und Korridore in Hartbeton/
Monobeton unbehandelt

Wande: Beton, Kalksandstein oder Holzlatten (Lattenverschlag zur besseren
Luftung) teilweise mit Warmedammung, weiss gestrichen oder Holz unbehandelt
Decken: Beton oder zementgebundene Holzwollplatte, weiss gestrichen, teilweise
sichtbar gefiihrte Installationen

Turen Keller-/Disponibelraume mit Kaba-Zylinder, passend zur Schliessanlage

der Wohnung

Technik: Pro Keller- und Disponibelraum Lichtschalter mit Steckdose,
FL-Deckenleuchte und 1 Dreifach-Steckdose auf Wohnungszahler geschaltet

Garagenplatz

Auto-Parkplatze, gemadss Plan. Zutritt via Toranlagen mit

automatischem Antrieb (integrierter Fluchttiire nur wo nétig, mit Fernbedienung
(1 Handsender/Parkplatz).

Anderungen vorbehalten

Zuteilung Parkplatze und Keller

Die Zuteilung der Keller und Parkplatze erfolgt geméass STWEG Begriindung
und vor Definition der Verkauferschaft. Diese ist nicht veranderbar.

Seite 16



Wohnungen

Bodenbeldge

Parkett Beat Hurlimann GmbH

oder Keramikplatten (Feinsteinzeug) SABAG in allen Tag- Nachtrdumen, Bad, Dusche

*  Wohnungen: CHF 140.-/m2

»  Terrasse, Sitzplatz: Feinsteinzeugplatten auf Distanzhoker oder in Splitt oder Splittmortel
gelegt, mit offenen Fugen. Wird von der Bauherrschaft materialisiert.

Wandbeldge

Wohnen/Essen, Zimmer, Entrée/Korridor:

*  Abrieb 1.5mm positiv, weiss gestrichen

Kiche:

*  Abrieb 1.5mm positiv, weiss gestrichen, teilweise Glasriickwand zwischen
Ober- und Unterbauten (Glas in Kiichenbudget enthalten)

Bad/Dusche, Dusche/WC:

*  Abrieb 1.5mm positiv, weiss gestrichen

fir Platten der Firma SABAG:

*  Wohnungen: CHF 140.-/m2

Decken

*  Wohnung: Weissputz, weiss gestrichen mit einer Vorhangschiene vor den Fenstern und
Schiebtiren.

»  Terrasse/Balkon/Sitzplatz: Beton oder Warmedammung, weiss

Kiicheneinrichtung Firma Astor Kiichenbau AG, Einsiedeln

Kiiche: Gemass den Grundrissplanen und dem Angebot, inkl. Gerate fertig montiert, inkl. MWST
als Budget

*  proWohnung Nr.1/2/3: CHF 38'300.00

*  proWohnung Nr. 4: CHF 40'000.00

Bad/Dusche

Sanitdrapparate der Firma SABAG fiir alle Nassraume, gemdss den Grundrissplanen und dem
Konzept und den Anforderungen an den Schallschutz. Samtliche Apparate, Waschmaschine und
Tumbler inkl. Armaturen und Garnituren wie Papierrollenhalter, Seifenhalter, Zahnglashalter,
Badetuchstange, Unterbauten und Unterkonstruktionen etc. als Budget inkl. MWST

e proWohnung Nr. 1 - 4: CHF 34'000.0

A

Immobilien AG
’_

e Schrankeinbauten

»  Einfache Garderobe im Eingangsbereich mit Hutablage und einem Putzschrank.
(Budget Fr. 2'200.-) sind im Kaufpreis enthalten.

*  Ankleide (Budget CHF 6'000.00) sind im Kaufpreis enthalten

*  Weiter Einbauschrdnke auf Kauferwunsch moglich, diese werden als Mehrkosten
verrechnet.

Elektroanlagen in der Wohnung

Licht

*  Im Kaufpreis enthalten sind 12 Stk. LED-Einbauspots verteilt nach Vorschlag
Elektrofachmann

Wohnen/Essen

e Licht-/Storenschalter mit Steckdose, Raumthermostat

»  Zwei 3-fach-Steckdosen mit 2 Deckenlampenstellen

* 1 Multimediadose mit Radio/TV/Telefon (analog/digital, betriebsbereit),
e 1 Leerrohr/ Anschlussdose fiir Multimedia

Entrée/Korridor
» 1 Lichtschalter mit Steckdose
*  Gegensprechanlage Sonnerie

Ein Zimmer

e Licht-/Storenschalter mit Steckdose, Raumthermostat
e Zwei 3-fach-Steckdosen mit 1 Deckenlampenstelle

¢ 1 Multimediadose mit Radio/TV betriebsbereit

Weitere Zimmer

Licht-/Storenschalter mit Steckdose, Raumthermostat
Zwei 3-fach-Steckdosen mit 1 Deckenlampenstelle

1 Leerrohr/Anschlussdose fiir Multimedia

Kliche

e Lichtschalter mit Steckdose
e Zwei 3-fach-Steckdosen
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Allgemeine Informationen und Kontakt

Dusche/WC

Lichtschalter mit Steckdose
Beleuchtung integriert im Spiegelschrank

Terrasse/Sitzplatz

Lichtschalter fir Wandleuchte
1 Nass-Steckdose

Vorstellung Apparateplane und allgemeines Beratungsgesprach mit Elektrofachmann,
Dauer von zwei Stunden im Kaufpreis enthalten.

Allgemeines

Anderungen vorbehalten

Hinweis zu den angegebenen Budgetpreisen: Preise der Beldge verstehen sich
Netto, fertig verlegt mit Sockel, Vorbereitungs- / Nebenarbeiten und Fugen,
inkl. MWST

Budgetpreise fur Sanitdrapparate sind Bruttopreise des Sanitarlieferanten
SABAG inkl. MWST

Generell

Qualitative neutrale Anderungen und Abweichungen der Pline zur Ausfiihrung
Raumgrossen etc.), die sich aus dem Planungsprozess ergeben, bleiben vorbehalten
und wird von der Kauferschaft akzeptiert.

Alles was in diesem Baubeschrieb nicht definiert ist, bestimmt ausschliesslich die Ver-
kauferschaft, wie z.B.: Bepflanzung, Umgebung, Farben, Materialien, Ausfiihrung, etc.

Die in den Pldanen enthaltenen Md&bel, wie Tische, Betten, Sofas etc., sind Einrichtungs-
gegenstdande der Kauferschaft und sind nicht im Kaufpreis der Wohnung enthalten.

|Kttraktiv

Immobilien AG
’_

Im Kaufpreis inbegriffen

Miteigentum am Grundstiick

Vollstandige Hauserschliessung mit allen Anschlussgebiihren fiir
Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, Kabelfernsehen

Bewilligungsgebihren fiir das Gebaude
Vermessungs- und Vermarkungsgebuihren (Marksteine setzen)

Samtliche Rohbau-, Ausbau- und Installationskosten im Umfang
des Baubeschriebs und den dazugehdérenden Planen

Alle von den zustandigen Instanzen wie Gebdudeversicherung,
Feuerpolizei, ggf. Zivilschutzamt vorgeschriebenen Vorkehrungen
und Installationen

Alle fiir die Erstellung des Hauses notwendigen Honorare fiir Geologen,
Geometer, Architekten, Ingenieur- und Installationsspezialisten

Pramien flr Bauzeitversicherung
Gesetzliche Mehrwertsteuer
Baukreditzinsen

Kosten fiir die rechtliche Regelung wie Mutation, Begriindung
Stockwerkeigentum, Miteigentum, Dienstbarkeiten usw.
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Im Kaufpreis nicht inbegriffen

Von der Kauferschaft separat zu bezahlen:

Uber die im Kaufpreis enthaltene Grundleistung hinausgehende Sonderwiinsche
mit Beratungen, Planungsanpassungen der Kauferschaft werden nach Aufwand
verrechnet. Die Abrechnung erfolgt transparent und in vorgangiger Absprache.
Kosten fiir diese zusatzliche Leistungen, welche weder im Baubeschrieb noch in
den Verkaufsunterlagen enthalten sind (Sonderwiinsche) inkl. der dazugehorenden
anteilsmassigen Kosten fiir Versicherungen und Gebiihren (Kanalisation, Wasser,
Strom) sowie das Architekten- und Bauleitungshonorar von 15% aller zusatzlichen
Ausbaukosten oder nach Aufwand berechnet mit Fr. 150.- pro Stunde.

Aufwande und daraus resultierende Kosten fiir Kaufervertreter oder beauftrage der
Kauferschaft wie zum Beispiel Bausachverstindiger, Ubersetzer, Innenarchitekt etc.

5 der Beurkundungs-, Grundbuchgebiihren (Vorvertrag/Kaufvertrag/ Hauptver-

trag erstellen) und Notariatskosten. Zusatzliche Kosten des Notariats zum Beispiel
fir Ubersetzungen, Nachweis Hauptwohnsitz und Vertretungen gehen zu Lasten
Kauferschaft.

Gebuhren fir die Errichtung von Schuldbriefen
Allenfalls neu erhobene 6ffentliche Abgaben

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreise bis zum Bezugs-
termin fur die schlisselfertigen Wohnungen gemaéss Baubeschrieb
und Planen. Durch Sonderwiinsche bedingte Mehrkosten werden
separat verrechnet.

Eine allfallige MWST Erhohung zwischen Reservation und Bezug wird
nachverrechnet.

A

Immobilien AG
’_

Kaufabwicklung / Zahlungsmodus

*  Beider schriftlichen Kaufzusage / Reservation ist eine Anzahlung
von CHF 50'000.- zu leisten.

* Beider notariellen Beurkundung des Kaufvertrages ist eine
Anzahlung von CHF 150'000.- zu leisten (abzlglich Anzahlung
CHF 50'000.-). Gleichzeitig hat der Kaufer ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer schweizerischen Bank liber den
Restkaufpreis zu erbringen und der Verkauferschaft abzugebe

*  Restzahlung 10 Tage vor Schlissellibergabe.

Termine
provisorisch, abhangig von der Witterung

Baubeginn
Hochbau im Februar 2027

Bezug
Sommer 2028
Der Ubergabe-Termin wird 3 Monate im Voraus bekannt gegeben.

Kontakt

Attraktiv Immobilien AG

Herr Christian Strickler

Hohenstrasse 12,6313 Edlibach ZG
T+41793286339

E-Mail attraktivimmobilien@bluewin.ch
www.attraktivimmobilien.ch

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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