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Zu vermieten
Schmittengasse 10, 8955 Oetwil an der Limmat

Architektonisches Bijou
mit privater Gartenidylle




Blick vom Wohnen in den Koch- und Essbereich

STILVOLLES WOHNEN IM DORFKERN:
FREISTEHENDES KLEINHAUS MIT
PRIVATGARTEN UND WELLNESSBE-
REICH IN OETWIL AN DER LIMMAT

Dieses besondere Einfamilienhaus ver-
bindet den Charme einer historischen
Dorfumgebung mit der Qualitét eines
durchdachten Neubaus. Auf 72.5 m?
Wohnflache erwartet Sie ein stimmiges
Gesamtkonzept, das durch hochwertige
Naturmaterialien, moderne Haustechnik
und auf Wunsch eine vollstandig bezugs-
fertige Méblierung Uberzeugt.

IDYLLISCHE LAGE UND PRAKTISCHE
INFRASTRUKTUR

Das Obijekt befindet sich im historischen
Dorfkern von Oetwil an der Limmat, ein-
gebettet in eine ruhige Nachbarschaft mit
gewachsenen Strukturen und angrenzen-
den Gartenflachen. Die Nahversorgung
ist optimal geldst: Der drtliche Volg-Laden
sowie ein durchgehend geéffneter Hofla-
den sind gleich um die Ecke. Fir grossere
Einkaufe liegt ein Coop nur drei Fahrmi-
nuten mit dem Auto oder dem &ffentlichen
Verkehr entfernt. Ein privater Parkplatz ist
vorhanden.
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AUSSENBEREICH: PRIVATGARTEN,
HOLZTERRASSE UND VERANDA

Zum Haus gehért ein 180 m? grosser,
privater Garten, der von den frihen Mor-
genstunden bis zum Sonnenuntergang
besonnt ist. Eine Holzterrasse im Schatten
alter Apfelbdume und ein eigener Quell-
wasseranschluss prégen den Aussenbe-
reich.

Direkt vor dem Wohnzimmer ladt eine
iberdachte Veranda dazu ein, die Aben-
de geschitzt im Freien zu verbringen

- ob beim Grillieren oder Entspannen.




KLIMA, MATERIALIEN UND
SMART-HOME-TECHNIK

Bei der Umsetzung wurde grosser Wert
auf eine dkologische und nachhaltige Bau-
weise gelegt. Die Wande bestehen aus
einer isolierten Holzkonstruktion mit Holz-
faserddmmung, im Untergeschoss kommt
natirlicher Kalkputz zum Einsatz. Als
Bodenbeléage dienen robuster Hartbeton-

Terrazzo im Souterrain und Erdgeschoss
sowie ein edler Eichendielenboden aus
heimischem Holz im Obergeschoss.

Die Haustechnik ist auf dem neuesten
Stand: Das Objekt ist vollstandig als Smart
Home ausgeristet. Eine moderne Boden-
heizung sorgt im Winter fir behagliche
Waérme und bietet im Sommer eine integ-
rierte Kihlfunktion.



HOCHWERTIGE MOBLIERUNG UND
MASSANFERTIGUNGEN

Das Haus wird auf Wunsch komplett méb-
liert vermietet. Die Innenausstattung be-
steht aus massgefertigten Schreinerarbei-
ten, die den vorhandenen Raum optimal
ausnutzen, ergdnzt durch ausgewdhlte
Designerstiicke. Die Raume sind somit
ohne eigenen Méblierungsaufwand sofort
bezugsbereit.

IHR RUCKZUGSORT:
WELLNESS & KOMFORT

Das Souterrain ist ganz der Erholung
gewidmet. Ausgestattet mit einer grosszi-
gigen Doppelbadewanne, einer boden-
ebenen Walk-in-Dusche und einer Infrarot-
kabine bietet der Bereich viel Komfort im
eigenen Zuhause. Eine Verglasung zum
Erdgeschoss lasst natirliches Licht von
oben einfallen und sorgt mit sorgfaltig
gesetzten Leuchten fir eine entspannende,
angenehme Lichtstimmung bei voller Pri-
vatsphdre.




DURCHDACHTES RAUMKONZEPT MIT
GROSSEN RAUMHOHEN

Die Wohnflache verteilt sich Gbersichtlich
auf drei Ebenen, die durch grosszigige
Raumhdhen ein angenehmes Weitegefihl
vermitteln:

Erdgeschoss (ca. 35 m2): Hier befindet
sich der Eingangsbereich sowie der offene
Wohn- und Kochbereich mit integriertem
Essplatz.

Obergeschoss (ca. 22.5 m2): Diese Ebene
umfasst ein Schlafzimmer mit angrenzen-
der Ankleide sowie ein separates WC und
zeichnet sich durch die gefaltete Dachgeo-
metrie und seiner Uberhdhe aus.

Souterrain (ca. 15 m2): Der untere Bereich
ist als kleiner Wellnessraum ausgebaut. Er
verfigt Uber eine begehbare Walk-in-Du-
sche, eine grosszigige Doppelbadewan-
ne und eine Infrarotkabine.

Zusatzlich befindet sich dort die Haustech-
nik und Staurdume.

Grundriss Hochparterre
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Grundriss Obergeschoss




AUF EINEN BLICK IN ZAHLEN

GROSSE ca. 72.5 m? NETTOMIETE 2'810.-
ZIMMER 2.5 NEBENKOSTEN Akonto 80.-
exkl. Strom
GARTEN ca. 180 m?
TOTAL 2/890.-
AUSSENPARKPLATZ inkl.

auf Wunsch zzl. Méblierung 310.-
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