First Immo
& Consulting GmbH

Mietvertrag fiir Wohnung

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weibliche Form «Mieterin», «Vermieterin» usw. verzichtet und stattdessen «Mieter»,
«Vermieter» usw. als Oberbegriff verwendet.

1. Vertragsparteien

Vermieter: Axvin Immobilien AG
Mulhauserstrasse 111, 4056 Basel

Vertreten durch: First Immo & Consulting GmbH
Stoéckackerstrasse 30, 4142 Minchenstein

Mieterin/Mieter: Chanho Noh, Rappoltshof 12, 4057 Basel
Mehrere Mieter haften fiir die Pflichten aus dem Mietvertrag solidarisch.

2. Mietobjekt

Mietliegenschaft: Muhlausersrrasse 111, 4056 Basel
Mietobjekt: 1 1/2-Zimmerwohnung Lieg-Nr: 5010
Stockwerk: 5. Obergeschoss Objekt-Nr: 11502 / 1150202
Familienwohnung: nein Lage: mitte links
Benutzungsart: Wohnung Anzahl Personen: 1
Flache: 43 m? AWN: 502
Nebenraume: Kellerabteil
zur Mitbenitzung: Waschkiche/Trockenraum & Velokeller

3. Mietbeginn

1. Dezember 2022, mittags 12.00 Uhr
Das Mietverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

4. Kiindigung

Dieser Mietvertrag kann mit einer Kiindigungsfrist von 3 Monaten auf Ende eines Monats, aus-
genommen auf Ende Dezember, gekiindigt werden.

Die Kundigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem For-
mular zu erfolgen. Die Kundigung ist glltig, wenn sie spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindi-
gungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abholbereit vorliegt. Ist der Mietvertrag auf
mehrere Mieter abgeschlossen, so ist die Kiindigung durch alle Mieter solidarisch zu unterschreiben.
Bei Ehepaaren ist die Unterschrift von beiden Ehepartnern zwingend, auch wenn der Mietvertrag nur
auf einen Ehepartner abgeschlossen wurde.

Falls der Mieter das Mietverhaltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen oder Termine auflésen
mdochte, haftet der Mieter bis zur Weitervermietung, l&angstens aber bis zum n&chsten vertraglich verein-
barten Kiindigungstermin fur den Mietzins, Heiz- und Nebenkosten und die tbrigen Mieterpflichten. Die
anfallenden Insertionskosten und Umtriebe durch die ausservertragliche Weitervermietung sind vom
ausziehenden Mieter zu ubernehmen.

Der Mieter kann nur dann ausserterminlich aus dem Mietverhaltnis entlassen werden, wenn er dem

Vermieter einen zumutbaren, solventen Nachmieter stellt, welcher den Mietvertrag zu den gleichen
Konditionen ubernimmt. Dem Vermieter sind 30 Tage fir die Abklarung des Nachmieters einzuraumen.

First Immo & Consulting GmbH Stéckackerstrasse 30 4142 Minchenstein Telefon 061 331 03 03 www firstic.ch



5. Mietzins

Nettomietzins CHF 920.00
Akonto Heiz-/Nebenkosten CHF 130.00
Total Mietzins CHF 1'050.00

zahlbar monatlich im Voraus auf den 1. des Monats

Der Mietzins gilt als rechtszeitig bezahlt, wenn der Vermieter am Verfalldatum Uber das Geld verfiigen
kann. Bei verspateter Mietzinszahlung ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter alle damit im Zusam-
menhang stehenden Aufwénde sowie Verzugszins von 5% in Rechnung zu stellen.

6. Mietzinsbasis

Referenzzinssatz 1.250 %
Landesindex per 10.2022 = 104.60 Punkte
Kostensteigerungen bis 10.2022 ausgeglichen

7. Heiz- und Nebenkosten

Als Kosten werden abgerechnet:

Heizung
Heizmaterial, Heizungsbedienung, Pumpen-/Brennstrom, Kaminfeger, Feuerungskontrolle, Serviceabo,

Boilerentkalkung, Verwaltungshonorar inkl. MwSt.

Nebenkosten
Aligemeinstrom, Wasser, Abwasser, Kehricht, Kabelfernseher, Liftkosten, Hauswartung, Verwaltungs-
honorar inkl. MwSt.

Stichtag ist der: 31.12.

Heiz- und Nebenkosten sind das Entgelt fur die Aufwendungen des Vermieters, die mit dem Gebrauch
der Mietsache entstehen. Heiz- und Nebenkosten, die dem Mieter direkt von einem Werk oder Amt (in-
klusive Kabelnetze) in Rechnung gestellt werden und die im Vertrag nicht aufgefuhrt sind, sind durch
den Mieter direkt zu bezahlen.

Die Abrechnung wird dem Mieter innert 6 Monaten nach dem zugestellt, vorbehalten bleiben wichtige —
Grunde wie z.B. ausstehende Rechnungen. Die Abrechnung gilt vom Mieter als genehmigt, sofern der
Mieter nicht innert 30 Tagen seit Erhalt der Abrechnung schriftlich Einsprache beim Vermieter erhebt.

Der Vermieter erhebt fur die Erstellung der Heiz- und Nebenkostenabrechnung ein Abrechnungshonorar
von 3.00 % + MwsSt.

8. Sicherheitsleistung

Zur Sicherstellung samtlicher vermieterseitigen Anspriche aus dem Mietverhaltnis, gemass vorliegen-
dem Mietvertrag, leistet der Mieter eine Sicherheit im Sinne eines verzinsten Sparkontos im Betrage von
CHF 2'100.00. Die Sicherheitsleistung ist vor Ubergabe des Mietobjektes einzuzahlen. Im Unterlas-
sungsfalle ist die Vermieterin berechtigt, die Ubergabe zu verweigern. Der Vermieter kann anlasslich
von Mietzinsanpassungen auch die Anpassung dieser Garantiesumme verlangen.

9. Weitere Bestimmungen zum Mietvertrag
Ubergabe des Mietobjekts
Der Vermieter tibergibt dem Mieter die im Mietvertrag erwéhnte Mietsache in gebrauchsfahigem und ge-

reinigtem Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit der ibernommenen Mietsache oder Mieteinrichtun-
gen, besteht nicht.
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Der Mieter muss dem Vermieter allfailige, im Protokoll nicht aufgefuihrte Méngel an der Mietsache, in-
nert 14 Tagen nach Mietantritt mit eingeschriebenem Brief anzeigen.

Der Mieter hat die Kosten fur die Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift und Wohnungsture zu
tragen.

Schliisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Mietsache wird ein Schlusselverzeichnis erstellt. Im Verlauf der Mietdauer abhan-
den gekommene Schlussel sind vom Mieter spatestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kosten zu er-
setzen. Der Vermieter ist in einem solchen Fall, berechtigt, die Schliessanlage und die Schliissel auf
Kosten des Mieters abzuandern oder zu ersetzen. Zuséatzliche angefertigte Schliissel sind dem Vermie-
ter beim Auszug des Mieters ohne Entschadigung zu tberlassen.

Gebrauch der Mietsache

Der Mieter hat die Mietsache mit aller Sorgfalt zu gebrauchen und in gutem und sauberem Zustand zu
halten. Er darf sie nur zum vertraglich vereinbarten Zweck verwenden. Jede Anderung bedarf der
schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Die teilweise oder vollumfangliche gewerbliche Nutzung der
Mietsache ist untersagt. In der Mietsache darf kein Musikunterricht gegeben werden. Der Mieter haftet
fur Schaden, die durch vertragswidrige Benltzung entstehen.

Bei der Benlitzung der Mietsache hat der Mieter auf die Mitmieter und Nachbarn Riicksicht zu nehmen.
Es ist ihm untersagt, Maschinen, Apparate und Einrichtungen zu gebrauchen oder Gewerbe zu betrei-
ben, welche Larm, Erschitterungen, lastige Diuinste oder Uble Geruiche verursachen. Der Mieter ver-
pflichtet sich, eine allfallige Hausordnung des Vermieters einzuhalten.

Der Mieter hat die Mietsache von Ungeziefer frei zu halten. Verletzt er diese Pflicht, so ist der Vermieter
berechtigt, die Beseitigung der Ungeziefer und den Fakalien sowie Folgeschaden davon, auf Kosten
des Mieters vorzunehmen oder vornehmen zu lassen, sofern der Mieter innert schriftlich angesetzter
Frist nicht Abhilfe schafft.

Bei der Moblierung und Einrichtung der Mietsache hat der Mieter alle Schutzmassnahmen zur Vermei-
dung von Schéaden an der Mietsache zu treffen. Unter Mébelstlicke sind entsprechende Unterlagen an-
zubringen um den Bodenbelag zu schitzen. Mébelstiicke sollten nicht direkt an die Wand gestellt wer-
den, um Abdriicke an den Wéanden zu vermeiden und um die Luftzirkulation innerhalb der Mietsache
(Schimmel) zu gewahrleisten.

Die Mietsache sollte zweimal am Tag gut durchluftet werden, um Feuchtigkeitsschaden und Schimmel
zu vermeiden. Im Winter ist darauf zu achten, dass die Fenster nicht Gber I&ngere Zeit in der offenen
Kippstellung sind.

Unterhalt der Mietsache

Mangel sind vom Mieter dem Vermieter sofort anzuzeigen. Bei plétzlich auftretenden Mangeln, weiche
einen Notfall darstellen, ist der Mieter gehalten, sofort die Verwaltung oder den Hauswart zu informie-
ren. Der Mieter ist gehalten die notwendigen Vorkehrungen, soweit zumutbar, selber zu treffen oder
durch Fachleute treffen zu lassen, um Folgesch&aden abzuwehren. Im Unterlassungsfall haftet er fur
Folgeschaden.

Der Vermieter ist berechtigt, in der Mietsache und an den dazugehérenden Einrichtungen sowie Trep-
penhaus, in den allgemein zuganglichen Rd&umen und an der Gebaudehlle, unter Einhaltung einer an-
gemessenen Anzeigefrist, die erforderlichen Reparaturen auszufuihren.

Notwendige, fur die Sacherhaltung unaufschiebbare Arbeiten, hat der Mieter jederzeit zu dulden. Ver-
weigert er den Handerkern den Zugang zur Mietsache, kann er fur allfallige Mehrkosten und Folgescha-
den haftbar gemacht werden.

Kleiner Unterhalt

Dem Mieter obliegen die kleinen, fur den gewdhnlichen Gebrauch der Mietsache erforderlichen Reini-
gungen und Ausbesserungen. Als kleiner Unterhalt gelten samtliche Reparaturen welche im Einzelfall
1% des Nettojahresmietzins nicht ibersteigen.
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Mietzinsanpassung

Der Vermieter kann den Mietzins auf jeden Kundigungstermin erhéhen. Er muss dies dem Mieter min-
destens zehn Tage vor Beginn der Kindigungsfirst auf einem dafiir vorgesehen amtlich bewilligten
Formular mitteilen.

Bauliche Veranderungen durch den Mieter

Der Mieter muss die schriftliche Zustimmung des Vermieters einholen, bevor er Erneuerungen und An-
derungen innerhalb und ausserhalb an der Mietsache vornimmt. Der Vermieter kann fur die Finanzie-
rung des Ausbaus eine Sicherstellung verlangen, welche vor Beginn der Arbeiten zu leisten ist.

Der Mieter haftet fur alle Sach-, Personen- und Vermégensschéaden, die aus baulichen Veranderungen
und Ausbauarbeiten entstehen.

Der Mieter ist fur den Unterhalt und Ersatz der vom Vermieter schriftlich genehmigten Erneuerungen
und Anderungen verantwortlich. Nach Beendigung des Mietverhaltnisses besteht seitens des Mieters
kein Anspruch auf einen Zeitwert der von ihm getéatigten Investitionen durch den Vermieter. Auf Verlan-
gen des Vermieters muss der urspriingliche Zustand auf Kosten des Mieters wieder hergestellt werden.

Der TV-Anschluss kann nur mit der schriftichen Genehmigung des Vermieters und nur auf Beginn einer
Abrechnungsperiode der Nebenkostenabrechnung durch die Abonnementsgeberin plombiert werden.

Private Apparate

Das Installieren von Geraten mit Wasseranschluss durch den Mieter braucht die schriftliche Zustim-
mung des Vermieters. Die Gerate werden auf Kosten des Mieters betrieben. Der Vermieter schliesst
jegliche Haftung aus. Der Mieter ist fur die Versicherung der installierten Gerate verantwortlich.

Das Anschliessen von privaten Geraten am allgemeinen Strom ist nur mit schriftlicher Zustimmung des
Vermieters erlaubt. Die Kosten der Installation tragt der Mieter. Falls der Stromverbrauch nicht auf den
Stromzahler des Mieters geleitet werden kann, wird eine Strompauschale fur den Betrieb des Gerétes

durch den Vermieter erhoben.

Untermiete und Abtausch

Die Untervermietung ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters erlaubt. Das Gesuch fur die
Untermiete hat durch den Mieter schriftlich zu erfolgen, die Konditionen der Untervermietung sowie die
Personalien des Untermieters sind dem Vermieter bekannt zu geben.

Der Mieter haftet dem Vermieter dafiir, dass der Untermieter die Mietsache nicht anders gebraucht, als
es ihm selbst gestattet ist. Der Vermieter kann den Untermieter unmittelbar dazu anhalten. Fur den Ab-
tausch des Mietobjekts gelten die gleichen Bestimmungen wie fir Untermiete.

Haustiere

Das Halten von grésseren Haustieren wie z.B. Hunden, Katzen, Reptilien usw. bedarf der vorgangig
eingeholten schriftlicher Zustimmung des Vermieters. Die Zustimmung des Vermieters kann aus wichti-
gen Granden und nach zweimaliger schriftlicher Abmahnung unter Einhaltung der Kindigungsfrist wi-
derrufen werden. Das Halten von Gifttieren aller Art ist grundsatzlich verboten.

Kleintiere durfen, wenn sich ihre Anzahl in Grenzen halt, gehalten werden.

Meldepflicht

Der Mieter hat Veranderungen seines Zivilstands und des Personenhaushalts (Zuzug und Auszug) dem
Vermieter schriftlich anzuzeigen mit Angaben von Personalien der involvierten Personen. Im Unterlas-
sungsfall haftet der Mieter fur den daraus entstandenen Schaden.

Der Mieter bevolimachtigt den Vermieter, Auskiinfte tber seinen Zivilstand beim zustandigen Amt ein-
zuholen.

Riickgabe des Mietobjekts

Die Mietsache ist in gutem Zustand, unter Berucksichtigung der aus der vertragsgemassen Benutzung
sich ergebenden Abnitzung oder Veranderung sowie des Zustandes bei Mietantritt zurtickzugeben. Die
Ruckgabe der vollstandig gerdumten und gereinigten Mietsache erfolgt mit allen Schlisseln, bis spates-

4 von 6



10.

1.

12.

tens am letzten Tag des Mietverhaltnisses um 12:00 Uhr. Die vom Mieter vorzunehmenden Instandstel-
lungs- und Reinigungsarbeiten missen fachgerecht ausgefiihrt sein. Die Reinigung eines Cheminée-
kamins, falls vorhanden, ist bei der Ubergabe mit einer Rechnungskopie zu belegen, die Reinigung des
Cheminéekamins darf nicht alter als zwei Monate sein.

Bei der Ruickgabe pruft der Vermieter den Zustand der Mietsache. Mangel, fur die der Mieter verant-
wortlich ist, werden sofort angezeigt. Entdeckt der Vermieter spater Mangel, die bei der gemeinsamen
Wohnungsabnahme nicht entdeckt wurden, kann er die Mangel dem Mieter auch nachtraglich anzeigen.

Der Mieter hat die Kosten fir die von ihm verursachten Méngel und Minderwerte an der Mietsache zu
tragen, welche durch unsachgemasse, fahrlassige und Gibermassige Benltzung der Mietsache entstan-
den sind. Mit seiner Unterschrift auf dem Ubergabeprotokoll, bei dem alle Méngel und Minderwerte wel-
che zu Lasten des Mieters gehen eindeutig aufgefuhrt sind, erteilt er sein Einverstandnis gegeniiber der
Bank, den Betrag von seiner einbezahlten Sicherheitsleistung zugunsten des Vermieters zu tberwei-
sen.

Versicherungen

Der Mieter ist zum Abschluss einer Hausrat- und einer Privat- bzw. Mieterhaftpflichtversicherung mit
Einschluss von Mieterschaden fur die gesamte Mietdauer verpflichtet. Der Vermieter kann vom Mieter
jederzeit eine Kopie der aktuellen Versicherungspolicen verlangen.

Der Mieter tragt fur seine Mietsache das Bruchrisiko bezuglich samtlicher Scheiben, Spiegel, Vorrich-
tungen aus Glas/Keramik, wie Kochflachen, Kiichenabdeckung, Lavabos, Klosetts, Badewanne usw. Er
ist verpflichtet auch diese Risiken zu versichern. Es ist ausschliesslich Sache des Mieters, zweckmassi-
ge Sachversicherungen abzuschliessen. Fur die Sicherheit (Einbruch/Diebstahl) der Mietsache ist der
Mieter verantwortlich. Fur Mieterausbauten lehnt der Vermieter jede Haftung ab, der Mieter ist fur die
Versicherung selber verantwortlich.

Besondere Vereinbarungen zum Mietvertrag

Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 10 Tagen nach Wohnungsbezug bei der Einwohnerkontrolle der
Gemeinde zu melden (Anmeldung und Adressanderung). Jede Anderung des Zivilstandes ist innert 30
Tagen dem Vermieter schriftlich zu melden.

Es wird festgehalten, dass nur namentlich genannte Mieter in den gemieteten Raumlichkeiten wohnen
darfen.

Der Mieter verpflichtet sich bei Nichtbezahlung des Mietzinses / Heiz- und Nebenkosten oder bei einem
Zahlungsverzug fur die Aufwendungen eine Mahngebihr von CHF 25.00 zu entrichten.

Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 10 Tagen nach Wohnungsbezug bei der Einwohnerkontrol-
le der Gemeinde zu melden (Anmeldung und Adressinderung).

Vertragsbestandteile

Die weiteren Bestimmungen zum Mietvertrag bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertra-
ges. Die Parteien bestatigen mit ihren Unterschriften, dass sie sich mit dessen Inhalt einverstanden er-
klaren.

Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nicht anderes vereinbart ist, gelten die Bestimmungen des Schweizerischen

Obligationenrechts (Art. 253ff OR). Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der Mietsache
Gerichtsstand.
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Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder
Erganzung derselben bedarf zu ihrer Gultigkeit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Gultigkeit, wenn beide

Vertragsparteien unterzeichnet haben.

Munchenstein, 17. November 2022

Der Vermieter:  Axvin Immobilien AG
Vertreten durch: First Immo & Consulting GmbH

First Immo & Consulting GmbH

Der Mieter / Die Mieter:

Char{o Noh
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