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Grundbuchamt Quarten cnam - 8, April 1991, /i1 o

8882 Unterterzen Untorbeleg
Seae 1202
HP 23c%
VP 354

Oeffentliche Urkunde

Uber die Errichtung eines selbstandigen und dauernden Baurechtes

Zugunsten Knopfel-Zoppelli Wilhelm, geb. 7.12.1940, verheiratet, von Zurich und
Hundwil, Lattenweg 20, 8106 Adlikon-Regensdorf

Zulasten Nr. 967

Der Eigentimer des Grundstlckes

Nr. 967 Gubser-Hauser Werner, geb. 27.1.1939, verheiratet, von Quarten-
Oberterzen, Unternehmer, Chnobelboden, 8884 Oberterzen

- Grundeigentimer und Baurechtsbelasteter -

raumt
Knopfel-Zoppelli Wilhelm, geb. 7.12.1940, verheiratet, von Zirich und Hundwil, L&t-
tenweg 20, 8106 Adlikon-Regensdorf

- Baurechtsberechtigter -

ein selbstandiges und dauerndes Baurecht gemass Art. 675 und 779 ff ZGB und den
nachfolgenden Bestimmungen ein.

Beschreibung des baurechtsbelasteten Grundstiickes

Grundstlick Nr. 967, Wisen-Oberterzen

1. 702 m2 Baurechtsflache
Amtl. Verkehrswertsch. vom 25.4.1988 Fr. 38’500

Erwerb Kauf, 12.11.1970, HP 278

Grenzen  Grundbuchplan, Blatt 28



Dienstbarkeiten und Grundlasten

a)L Durchleitungsrecht fir Abwasserleitung zG Nr. 1766, 1753, 1637, 29.8.1973, SP
749

b) L Durchleitungsrecht fur elektr. Kabelleitung zG OG Quarten, 11.9.1975, SP 783

c)R Fusswegrecht zL Nr. 1200, 11.7.1977, SP 925

d) R Durchleitungsrecht fir Wasserleitung zL Nr. 966, 1204, 2219, 1201, 11.7.1977, SP
926

e)L Baurecht fir Wohnhaus (Ferienhaus) auf 100 Jahre, verselbst. s. Nr. 8032,
11.3.1978, SP 965

R Durchleitungsrecht fur Abwasserleitung zL Nr. 2220, 966, 2219, 1201, 1204, 1768,
29.8.1975, SP 749

gL Durchleitungsrecht fir Wasserleitung zG Nr. 2220, 11.7.1977, SP 926

HP-Vermerke ohne Rechtseintrag

Keine

Vormerkungen

Keine

Anmerkungen

1. Wisen-Guterstrasse Nr. C a 023 mit Unterhaltspflicht, 29.6.1973, Bel. 308
2. Heimfallsrecht zL Nr. 8032 und Vereinbarung betr. Heimfallsentschadigung, 11.3.1978,
Bel. 89

Grundpfandrechte

Keine

Das Ergebnis der Grundbuchbereinigung zur EinfGhrung des eidg. Grundbuches bleibt
vorbehalten.

1. Umfang

Das Baurecht umfasst unter Vorbehalt der eingetragenen Rechte die ganze Flache von
702 m2 des Grundstlckes Nr. 967.

2. Inhalt

Der Baurechtsberechtigte erhalt das Recht, auf dem baurechtsbelasteten Grundstiick
das Wohnhaus Nr. 248 gemass den beiliegenden Planen beizubehalten und zu er-
neuern. Diese Plane, namlich

- Situationsplan 1 : 500

- Grundriss Erdgeschoss 1 : 50

- Grundriss 1. Obergeschoss 1 : 50
- Querschnitt 1 : 50

- Nordfassade 1 : 50

- Westfassade 1 : 50

- Ostfassade 1 : 50

bilden einen Bestandteil dieses Vertrages. / // : /
s ¢ N



6.

Im Gbrigen kann der Baurechtsberechtigte die baurechtsbelastete Bodenflache als
Umschwung und fr die Erstellung von Anlagen benutzen.

Dauer

Dieses Baurecht wird bis zum 28. Februar 2078 eingerdumt. Ueber eine allfallige Ver-
langerung haben sich die Parteien vor Ablauf der Baurechtsdauer zu verstandigen.

Uebertragbarkeit

Das Baurecht ist Gbertragbar und vererblich.

Baurechtszins

Der Bauberechtigte hat dem baurechtsbelasteten Grundeigentimer einen jahrlichen,
im voraus zu bezahlenden Baurechtszins zu entrichten und jeweils am Anfang eines
Baurechtsjahres (1. Marz).

Der Baurechtszins ist festgesetzt auf Fr. 1°500.-- (Franken eintausendfuinfhundert 00).
Dieser basiert auf dem Lebenskosten-Index, Stand Dezember 1977, 100,3 Punkte (alter
Index 169,0 Pkt.) = 100 %. Sollte sich dieser ab 11. Mé&rz 1978 verandert haben und
weiterhin verandern, so ist der Baurechtszins bei je 10 Punkten entsprechend anzu-

passen.

Der Baurechtszins betragt indesssen fur die ganze Vertragsdauer wenigstens Fr.
1°500.--.

Sicherung des Baurechtszinses

Zur Sicherung des Baurechtszinses hat der Grundeigentimer gegentber dem jeweili-
gen Bauberechtigten Anspruch auf Errichtung eines Pfandrechtes an dem im Grund-
buch aufgenommenen Baurecht im Hochstbetrage von drei Jahresleistungen (Art. 779i
Abs. 1 ZGB).

Heimfallsrecht

a. Vorzeitiger Heimfall
Der vorzeitige Heimfall richtet sich nach den Bestimmungen von Art. 779f und

7799 ZGB.

b. Ordentlicher Heimfall
Bei Ablauf des Baurechtes Ubernimmt der Baurechtsbelastete die vom Baube-
rechtigten erstellte Baute und vergutet ihm hieflr 80 % des dannzumaligen Ver-
kehrswertes des Gebaudes. Der Bauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem bela-
steten Grundstlick erstellte Baute wahrend der ganzen Dauer des Baurechtes in
gutem Zustand zu erhalten (dies ist dann der Fall, wenn der Minderwert der Baute
weniger als 50 % betragt).

Diese Vereinbarung ist im Grundbuch wie folgt vorzumerken:
auf Nr. 967 und 8032

Vereinbarung betr. Heimfallsentschadigung




8. Vorkaufsrechte

Gemass Art. 682 Abs. 2 ZGB besteht sowohl fir den jeweiligen Grundeigentumer am
Baurecht als auch fur den jeweiligen Baurechtsberechtigten am belasteten Grundstuiick
ein gesetzliches Vorkaufsrecht.

Weitere Vertragsbestimmungen

1.

Dieser Baurechtsve'rtrag wird im Bereinigungsverfahren abgeschlossen und I6st den
bisherigen Baurechtsvertrag vom 11.3.1978, Bel. 89, SP 965, ab.

Fur diesen Vertrag werden nur die Grundbuchgebuhren erhoben, die durch den
Nachtrag fur die Anbauten entstanden waren. Diese Gebuhren hat der Baurechtsbe-
rechtigte zu tragen.

Zusammen mit der Anmeldung fUr diesen Vertrag ist die Loschungsbewilligung fur
das Baurecht SP 965 und die Vormerkung bzw. Anmerkung des Heimfallsrechtes und
der Vereinbarung betr. Heimfallsentschadigung abzugeben.

Seitens des Baurechtsbelasteten wird die Gewahrleistung in jeder Form wegbedun-
gen.

Jede Haftbarkeit des Baurechtsbelasteten fur eine allfallige ganze oder teilweise Ent-
eignung des belasteten Grundsttckes wird ausdricklich wegbedungen. Alle Rechts-
streite, welche aus der vom Baurechtsberechtigten erstellten Baute entstehen sollten,
sind von diesem auf seine Kosten zu fUhren. Sollten durch solche Rechtsstreite oder
durch die in ihnen geféllten Urteile dem Baurechtsbelasteten Nachteile entstehen, so
hat der Bauberechtigte ihn hieflr voll zu entschadigen.

Der Baurechtsbelastete Gbernimmt alle &ffentlich-rechtlichen Abgaben, die auf Grund
und Boden (Baurechtsflache) entfallen.

Der Bauberechtigte hat indessen alle &ffentlich-rechtlichen Abgaben fUr die Baute
(inkl. Nutzwert fUr den Boden), d.h. Staats- und Gemeindesteuern, Grundsteuer, Ge-
baudeversicherungspramien, Anschlussgebuhren fur Wasser, Energie, Abwasser,
usw.) zu tragen.

Die Kosten fur Geometerarbeiten gehen zu Lasten des Bauberechtigten.

Die Parteien verpflichten sich, die obligatorischen Bestimmungen dieses Vertrages ei-
nem allfélligen Rechtsnachfolger mit dieser Ueberbindungsklausel zu tberbinden.

Gleichzeitig mit dem Eintrag dieses Baurechtsvertrages ist dieses selbstandige und
dauernde Baurecht als Grundsttck im Grundbuch aufzunehmen.

Gubser Werner und Kndpfel Wilhelm bestatigen, dass sie nicht dem Guterstand der
Gutergemeinschaft unterstehen.



: )
8882 Unterterzen, 2 7. Marz 1991 / - 8. April 1991

Der Grundeigentumer und baurechtsbelastete Eigentimer von Nr. 967
Gubser Werner

Der Baurechtsberechtigte
Knopfel Wilhelm

-

7 ” A
Y 2 AN
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Oeffentliche Beurkundung

Ich beurkunde, dass vorstehender Baurechtsvertrag samt einem
Situations-, zwei Grundriss-, einem Querschnitt- und drei Fassaden-
pldnen von Gubser Werner unter Verzicht auf das Vorlesen gelesen

worden ist und Gubser Werner die Planbeilagen eingesehen hat. Die
Urkunde samt Beilagen enthdlt den mitgeteilten Willen.

8882 Unterterzen, 2 7. Marz 1999 A7 o G

GRUNDBUCHAMT QUARTEN
Der Grundbuchverwalter

C\// > ,v,(’ i

Oeffentliche Beurkundung

Ich beurkunde, dass vorstehender Baurechtsvertrag samt einem
Situationsplan, zwei Grundriss-, einem Querschnitt- und drei
Fassadenplédnen von Kndpfel Willi unter Verzicht auf das Vorlesen
gelesen worden ist und er die Planbeilagen eingesehen hat. Die
Urkunde samt Beilagen enthdlt den mitgeteilten Willen.

8882 Unterterzen, 8. April 1991, 11.05 Uhr

Der Grundbuchyééwalter
ZZ
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8882 Unterterzen, 2 7, Marz 1991
Der baurechtsbelastete Eigentimer
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8882 Unterterzen,

2 7. Mirz 1991 / - 8, April 1991

Der baurechtsbelastete Eigentiimer
von Nr. 967 .~ /7
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8882 Unterterzen, 2 7 Mim 1991//' 8. Rpril 1991

Der baurechtsbelastete Elgentumer
von Nr. 967
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