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Wohnen mit Aussicht

4.5 Zimmer Wohnung
mit See- und Bergsicht
183 m? Nutzflache



ECKDATEN

Das Wichtigste in Kurze

© ©

Wohnflache Balkonflache Baujahr
157 m2 + 10m? Keller 16 m? 1975

Stockwerk

2. Obergeschoss

=

Anzahl Zimmer Fussboden Heizsystem Parkplatz

4.5 Parkett / Feinsteinzeug Deckenheizung | Gas 1 Garagenbox

1 Abstellplatz
Besucherparkplatze

Adresse Letzte Renovation Richtpreis Verfiigbarkeit

6006 Luzern 2020 CHF 1°980°000 nach Vereinbarung

alles inklusive

Besonderheiten

Attraktive Wohnlage: Sonnige erhohte Siidlage, ruhig tber der Stadt
Grossziigiger Grundriss: 183m?2 Nutzflache mit lichtdurchfluteten Radumen

Exklusive Anlage: Hallenbad, Sauna und Fitnessraum exklusiv fir STWE
Hochwertiger Ausbau: Totalsanierung 2018-2020

Miteigentumsanteil an Hauswartswohnung: 24/1000 als Teil des Eigentums
Hauseigener Veloraum

Mitbenutzung des angrenzenden Spielplatzes
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DAS OBJEKT

Sonnige Sudlage mit Weitsicht

» Die Liegenschaft ist eingebettet in eine grosszligige Gartenanlage. Sie befindet sich an
einer privilegierten, ruhigen und unverbaubaren Sidhanglage im begehrten Wohnquartier
Wiurzenbach und ist Uber eine Privatstrasse erschlossen. Einkaufen, Dienstleistungs-
betriebe, Gewerbe, Arzte, Schulen, Kirche und Gastronomie befinden sich in Gehdistanz.
Eine gute Verkehrsanbindung ist gegeben; die nachste Bushaltestelle (VBL 26, Postauto
73) ist durch eine interne Verbindung nur rund 50 m entfernt. Die Fahrzeit ins Stadt-
zentrum betragt 5-10 Minuten. Rotkreuz ist mit dem halbstindlich verkehrenden Postauto
innert 30 Minuten erreichbar, Zug erreicht man ebenfalls innert 30 Minuten mit dem Auto.
Die S-Bahn-Station Verkehrshaus liegt eine knappe Viertelstunde Fussdistanz entfernt,
ebenso die Schiffsstation Lido. Die angrenzenden Grin- und Erholungsgebiete
Dietschiberg, Meggerwald und die beliebte Seepromenade sind zu Fuss erreichbar, die
Golfplatze Dietschiberg und Meggen sind nur wenige Fahrminuten entfernt. Die Tennis-
platze Lido, ein Squashcenter, Minigolf und das Strandbad Lido liegen in 10-15 Minuten
Fussgangerdistanz. Der Jachtclub und der Tennisclub Tivoli sind 20 Gehminuten entfernt.

» Die grosszlgig konzipierte 4,5-Zimmer-Wohnung mit 157 m2 Wohnflache besticht durch
einen durchdachten Grundriss mit einem gehobenen Ausbaustandard und viel Komfort.
Sie bietet ein Wohlfuhl-Zuhause fur Familien, Paare und anspruchsvolle Eigennutzer. Der
vom Wohn-/Essbereich, der Kiche sowie von zwei Zimmern zugangliche Balkon mit rund
16 m2 |adt zum Verweilen und zum Geniessen der herrlichen Aussicht ein.

» Der Wohn-/Essbereich ist offen gestaltet und mit edlen Feinsteinzeug-Bodenplatten
belegt. Eine zusatzliche indirekte LED-Beleuchtung sorgt flir stimmungsvolle Atmosphare.
Die moderne, hochwertige Kiiche mit Kombisteamer und zusatzlichem zweiten Backofen,
Food-Center, Geschirrspuler und Induktionskochfeld lasst kaum W(nsche offen.

* Die uUberdurchschnittlich grossen, gut moéblierbaren Schilaf- und Studioraume mit Parkett-
béden verfugen mit den Einbauschranken uber viel Ablageflachen und Stauraum und
bieten einen fantastischen Ausblick auf den Vierwaldstattersee, die Berner Alpen, das
Stanserhorn, bis hin zur Rigi.

» Die Wohnung verfiigt Uber zwei Nasszellen. Die bodenebene Dusche mit Regendusche,
Lavabo und WC ist vom Korridor aus zuganglich. Das Badezimmer ist vom Eltern-
schlafzimmer her begehbar und bietet nebst der Artweger Duschbadewanne mit
Glastlreinstieg ein Lavabo mit Badezimmer-/Spiegelschrank und WC. Ein Badetuch-
warmer sorgt fur zusatzliche wohlige Warme.

» Die in der Wohnung gelegene Waschkiiche ist mit Waschmaschine, Tumbler (Schulthess)
und Secomat ausgestattet und bietet mit einer Flache von rund 12 m2 ausreichend Platz,
diesen auch als Hobby-/Bastelraum zu nutzen.

* Das separate Reduit ist mit den Einbauschranken ein kleines Platzwunder. Der Keller-
raum mit 10m2 liegt ein Stockwerk tiefer und ist mit Schranken, Gestellen und einem
WeinkUhlschrank ausgestattet.

» Der hauseigene rund 350m? grosse Wellnessbereich mit Hallenbad, Fitnessraum und
Sauna ist ausschliesslich den Bewohnerinnen und Bewohnern zur freien Benutzung
vorbehalten und ermdglicht mit dem zugehdrigen Aussenbereich erholsame Feierabend-
stunden.
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DER GRUNDRISS

Entrée
2153 m¢

Waschkiiche
11.98 m?

Kinderzimmer
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Wohnflache Nebenflachen Balkonflache
145 m? 22 m? 16 m2
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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UNSERE LEISTUNGEN IM UBERBLICK

Verkauf / Ankauf

Professionelle Begleitung bei der Verausserung und beim Erwerb von Immobilien, von der
Bewertung bis zum erfolgreichen Abschluss

Immobilienvermittiung
Zielgerichtete Vermarktung und Vermittlung von Objekten

Immobilienverwaltung Miete
Betreuung der Mieter von Vermietung bis Auszug, Nebenkostenabrechnung, Instandhaltung,
Finanzmanagement

Immobilienverwaltung STWEG
Eigentimerversammlungen, Kostenverteilung, Verwaltungsfiihrung, Instandhaltung

Konnten wir lhr Interesse wecken?

Fur weitergehende Dokumentationen und Informationen
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung

IHR ANSPRECHPARTNER

Philipp Hess

Treuhand Willimann Immobilien AG
Topferstrasse 5

6004 Luzern

+41 41 417 20 00
philipp.hess@treuhand-willimann.ch
www.treuhand-willimann.ch
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