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Die Gemeinde

Diepoldsau - das Dorf im Rhein

Diepoldsau, das Dorf «im Rhein», ist eine selbstbewusste, aufstrebende Gemeinde im Mittelrheintal mit
rund 6'850 Einwohnern. Moderne Schul- und Verwaltungsbauten, Infrastrukturen, Sportanlagen sowie
die unmittelbare Nahe zu den Naherholungsgebieten am Alten Rhein machen Diepoldsau fiir Jung und

Alt wohn- und lebenswert.

Ein sehr aktives Vereinsleben in den Bereichen Sport,
Kultur, Musik, Gesang, Theater etc, lasst auch Neuzuzu-
ger sehr schnell Kontakte knipfen und sich in der Dorf-
gemeinschaft wohlfiihlen. Das Bildungsangebot ist auf
allen Stufen umfassend. Kindergarten, Primarschule und
Oberstufe werden im Dorf angeboten. Die Mittelschulen
in Heerbrugg oder St. Gallen sind einfach zu erreichen.
Berufsschulen, Fachhochschulen und Hochschulen ha-
ben ihren Sitz in St. Gallen, Altstatten, Buchs und Ror-
schach.

Das einzigartige Naherholungsgebiet entlang des Alten
Rheins, die unzahligen Freizeit- und Sportmaoglichkeiten
in den modernen und stets gut genutzten Infrastruktu-
ren wie dem Naturstrandbad, der Sportanlage Rheinau-
en, den Vitaparcours, dem dichten Radwegnetz, den
Tennisplatzen und der Tennishalle, der Radlerhalle und
vielen weiteren Einrichtungen unmittelbar vor der Haus-
tire, werden von Jung und Alt geschatzt.

4 N rhystaffeli, 9444 Diepoldsau

Ein dichtes Busverbindungsnetz stellt den grenz-

uberschreitenden offentlichen Verkehr sicher. Die
Rheintal Bus AG (RTB) bedient Diepoldsau taglich

mit uber 120

Verbindungen. Ab Heerbrugg (Schnell-

zugstation) stellen die SBB die Bahnverbindungen

sicher. Die nachste Bushaltestelle liegt direkt vor

der Hausttre.

Kennzahlen

Einwohner 6'846
(Stand 31.12.2023)

Flache 1'123 ha

Steuerfuss Gemeinde.............oeoen. 81 %
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Die Lage
rheinnah - zentrumsnah - verkehrsnah

Die Wohniiberbauung «rhystaffeli»» besticht durch ihre zentrale Lage und kurze Distanzen. Die Nahe zu
den idyllischen Naherholungsgebieten am Alten Rhein machen die Wohniiberbauung «rhystaffeli» zu
einem attraktiven Wohnort fiir alle Generationen.

rheinnah

Die unmittelbare Nahe zum beliebten Naherholungsgebiet am Alten Rhein sowie
zur angrenzenden Landwirtschaftszone 6ffnet Turen zu einem verzauberten Riick-
zugsort, wo Sie die Schonheit der Natur in ihrer ganzen Pracht erleben kénnen.
Hier laden idyllische Uferwege zu gemiitlichen Spaziergangen ein, wahrend die
weitlaufigen Felder und Wiesen eine ruhige, naturnahe Atmosphare schaffen.
Dieser einzigartige Mix bietet Raum, um Energie zu tanken und eroffnet zahl-
reiche Moglichkeiten fiir sportliche Aktivitaten, um Korper und Geist in harmo-
nischer Balance zu halten.

zentrumsnah

Das neu gestaltete Dorfzentrum von Diepoldsau entwickelt sich zu einem lebendi-
gen Ort der Begegnung. Die nahe gelegenen Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Restaurants und Cafes bieten ein vielfaltiges und einladendes Angebot. Nebst den
vielen Annehmlichkeiten sind auch Kinderbetreuung, Schulen, Behorden oder Arz-
te nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

verkehrsnah

Die verkehrsglinstige Lage von Diepoldsau, umgeben von einem dichten Netz an
Busverbindungen, gewahrleistet einen reibungslosen, grenzuberschreitenden
offentlichen Verkehr. Die Gemeinde plant, die Anbindung an das Netz durch eine
neue Haltestelle vor dem Haus Nr. 8 weiter zu verbessern. Diese wird den Alltag
der Bewohner noch angenehmer gestalten. Ab Heerbrugg sorgt die SBB fur eine
zuverlassige Anbindung im Bahnverkehr. Ebenso ideal sind die Verbindungen zu
den Autobahnen in Diepoldsau und Hohenems (AT). Tolle Fahrradwege laden zu
unbeschwerten Ausfliigen ein. Ein rundum reizvoller Wohnort, der alles vereint.
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Das Projekt

Willkommen im rhystaffeli -

lhrem neuen Zuhause in Diepoldsau

Im steuerglinstigen Diepoldsau erwacht an privilegierter
Lage ein ehemaliges Industrieareal zu neuem Leben.
Hier, wo einst Dosen produziert wurden, entsteht ab
Sommer 2024 ein lebendiges Wohnquartier - das rhy-
staffeli. Dieses einzigartige Projekt umfasst 21 exklusi-
ve Eigentumswohnungen, 56 stilvolle Mietwohnungen
und funf flexible Gewerbeeinheiten.

Eigentum - lhr Refugium

Die drei Mehrfamilienhduser 6b, 6¢ und 8c verfiigen
tber 3.5, 4.5 und 5.5 Zimmer Eigentumswohnungen und
begeistern durch ihre ruhige Lage angrenzend an die
Landwirtschaftszone. Die grossziigigen, durchdachten
Grundrisse, zeichnen sich durch einen optimalen Raum-
fluss aus und bieten Freiraum fur eine individuelle Ge-
staltung. Hochwertige Materialien, grosse Balkone und
eigene Gartenflachen in den Erdgeschosswohnungen
runden das einzigartige Angebot ab.

Der Bezug der Eigentumswohnungen erfolgt ab Som-
mer 2027.

Miete - Ihr flexibles Zuhause

Drei weitere Neubauten mit 2.5, 3.5 und 4.5 Zimmer
Mietwohnungen sprechen Singles, Paare und Familien
an, die Wert auf eine hochwertige Ausstattung und
Wohnlage legen.

Ein besonderes Wohnangebot entsteht im bestehenden
Industriegebaude «Bau64», welches der Uberbauung als
Zeitzeuge erhalten bleibt. Die Mietwohnungen im Loft-
stil Uberzeugen durch eine grosszlgige, offene Raumge-
staltung und einen Ausbau, der urbanes Flair vermittelt.
Sechs zweigeschossige Attikawohnungen bieten zudem
einen einmaligen Panoramablick tiber das Rheintal und
die umliegende Bergwelt.
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Unterlagen fir die Vermietung werden im Frihling
2026 veroffentlicht. Mietinteressenten nehmen wir ger-
ne auf unserer Interessentenliste auf.

Nachhaltig in jedem Detail

Die gesamte Wohnanlage, bestehend aus sechs Neu-
bauten und dem historischen «Bau64», wird von einer
aufwandigen Umgebungsgestaltung umrahmt. Es ent-
steht eine vielfaltige Umgebung mit Biodiversitatszone,
Blumenwiese sowie einer Bepflanzung mit Stauden, Bu-
schen und Baumen, die das generelle Wohlbefinden for-
dert. Die einladenden Begegnungszonen werden mit
Spielmoglichkeiten und Sitzgelegenheiten ausgestattet.

Nachhaltigkeit spiegelt sich auch in den Photovoltaik-
anlagen, der Anbindung an das Fernwarmenetz und ei-
ner fur E-Ladestationen vorbereiteten Tiefgarage mit
insgesamt 139 Einstellplatzen wieder. Fur jede Eigen-
tumswohnung sind zwei Einstellpldtze vorgesehen. Im
Untergeschoss befinden sich zudem die Kellerraume so-
wie die den Wohnungen fest zugeteilten Veloabstell-

platze. Diese verfligen tber einen eigenen Elektroan-
schluss flr E-Bikes.

Ebenso wird auf eine alters- und behindertengerech-
te Gestaltung geachtet - so wird zukunftsgerichtetes
Wohnen im rhystaffeli erlebbar.

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause im rhystaffeli - wo
Geschichte auf Moderne trifft und Lebensqualitat im
Einklang mit der Natur entsteht. rhystaffeli - hier will
ich leben!
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Eigentum (6b, 6¢c und 8c)

Miete (6, 63, 8, 8a und 8b)
(Start Vermietung im Frihling 2026)
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Geschoss: 1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Geschoss: Erdgeschoss
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‘ Grosse: 5.5 Zimmer
[

Wohnung Nr.: 6c.02
Hae Nettowohnflache: 151.9m?
Hah D Sitzplatzfliche: 21.3m?
Héc s
" f— Gartenflache: 146.4m?
T D =
0 i T | \:’ Héa
H6

i - .
Abstellr I E._ . - ‘594 . -
133m? e o o
. i %
©)
‘ ] =
b
(> i
: V
i Zimmer 1 [ K
o 129 %
: 34 >A
] X i
‘ WEK Sitzplatz Kiesplatz . Umgebung
‘.lD‘ o 555 w213 w6t <4300t
£ 168m* l
Zimmer 2 ]
129m ; 8
_ i | l]: :I] A P
’
0 0 /
N
% % o | =R

i

Zimmer 3
b 11.3m°

o el 00847 S0t 0t 48 aT S0t 8t 45 aT 80T 8

......... SRR

P

Y
L% 355 )

it st e

110

280

170 °°

nung

rhystaffeli, 9444 Diepoldsau \ 25




Zimmer 3

bf 11.3 m?
f 3.1 m?

Zimmer 2
b 12.9 m?

Zimmer 1

bf 12.9 m?
f 3.1 m?

o[

26 N rhystiffeli, 9444 Diepoldsau

Entrée

bf 9.7 m?

Geschoss:
Grosse:

Wohnung Nr.:

Nettowohnfliche:
Sitzplatzflache:

1. Obergeschoss
5.5 Zimmer
6cll

151.8m?
21.3m?

Eltern

bf 11.0|m?
i 3.4m?

=

WEK T Sitzplatz
b 55.5 m? b 21.3m?
i 16.4 m?

Abstellr

bf 13.2m?
ff 1.7 m?

HHEHE




6c.12 e

Wohnung Nr.:
Hae Nettowohnflache:
Hah Sitzplatzfliche:
Héc
H8 =
Héb H8c D:l
oo = ax
i "
T11 T T TIT0T | | \:’ Héa
H6
Abstellr
' bf 13.3 m?
o
e 2N
4
< X
: K e B
Zimmer 1 W Entrée }
b 12.9 m? b 9.7 m N
#31m K
V
AN P i
WEK m| | Sitzplatz
b 55.5 m? b 213 m?
i 164 m
Zimmer 2 l

bf 129 m?
f 3.1 m?

1N :

1. Obergeschoss

5.5 Zimmer
6c12
151.9m?
21.3m?

o
[
[
[

Zimmer 3

bf 11.3 m?
f 3.1 m?

Ankleide
bf 8.4 m?

Elterr|

bf 11.0m?
f3.1m?

rhystaffeli, 9444 Diepoldsau . 27




Geschoss: Dachgeschoss
‘ Grosse: 4.5 Zimmer
® Wohnung Nr.: 6c.21

Hee Nettowohnfliche: 130.8m?
Hgatb D Sitzplatzfliche: 43.7m?
Héc

Héb Héc

He 5
L]
| =
i ]
I - ] | E Héa
H6

Bad

bf 8.1 m?*

i 34 m
l 2
Eltern T

]@ F

bf 19.1 m?
f 48m i e Y M | -
LI
WEK Sitzplatz
bf 50.8 m? bf 43.7 m?
Zimmer 2 122351
bf 14.7 m?
f 3.1m? : i
e T [ I
Zimmer 1 : : H: :ﬂ
bf 13.6 m? e ®
Entrée WC DU ‘ ‘
b 7.2 m? bt 4.0 m?
=
L] 1 Abstellr
bt 13.3 m2
|:| ff 1.7 m?

28 N rhystéffeli, 9444 Diepoldsau




Héb

f 3.4 m?

L

f 3.1 m?

Zimmer 1
bf 13.6 m?

Zimmer 2
of 14.7 m?

[==]

Eltern

bf 19.1 m?

i 4.8m?

]

]

Bad

bf 8.1 m?
ff3Am

Héb

Geschoss:
Grosse:
Wohnung Nr.:
Nettowohnfliche:
Sitzplatzflache:
|:| Abstellr
— bf 13.5m?
© fi1.7m?
Entrée WC DU
bf 7.2 m? bf 4,0 m?

Dachgeschoss

4.5 Zimmer
6c.22
131.0m?
43.7m?

-
A

L

WEK Sitzplatz

bf 50.8 m? o 437 e
236
i I e I e |

rhystaffeli, 9444 Diepoldsau \ 29




Geschoss: Erdgeschoss
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Geschoss: Erdgeschoss
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Geschoss: 1. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Raumbuch

Allgemein
Tiefgarage/Velo Treppenhaus/Schleuse
Boden: Beton roh, monofinish, Besenstrich Boden: Kugelgarnteppich auf Treppen und
Wand: Beton roh, gestrichen Podesten
Stutzen: Beton roh, gestrichen Wand: Beton, Abrieb, gestrichen
Decke: Schichtex-Dammplatten, gestrichen Decke: Betondecke roh oder mit Weissputz,
Garagentor: Garagentor Alu pulverbeschichtet gestrichen
mit Servicetire Ture: Volltire EI-30,
Elektro: siehe Projektplane Elektro Kunstharz-Oberflache
Parkplatze: Abgrenzung durch Bodenmarkierung Elektro: siehe Projektplane Elektro
Liftung: mechanische Beliiftung gemass Allgemein: Treppengelander in Metall,
Fachplaner Farbe gemass Konzept Architekt
Technikraume/Hauswart Aufzug
Boden: Beton roh, monofinish, chne Gefalle Personenaufzug: Personenaufzug flir 8 Personen,
Wand: Beton roh 630 kg
Decke: Schichtex-Dammplatten oder rollstuhlgangig nach Vorschriften
Beton roh
Ture: Volltire EI-30,
Kunstharz-Oberflache
Elektro: siehe Projektplane Elektro
Installation: siehe Projektplane Sanitar/
Heizung/Luftung

Kellerraume/Abstellraume

Boden: Beton roh, monofinish

Wand: Beton roh, gestrichen

Decke: Schichtex-Dammplatten oder
Beton roh, gestrichen

Elektro: siehe Projektplane Elektro

Luftung: mechanische Liftung
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Raumbuch

Wohnungen

Wohnen/Essen/Kochen

Boden:

Wand:

Decke:

Fenster:

Storen:

Elektro:
Sanitar:

Kiche:

Budget Parkett inkl. Verlegung
130.-/m? inkl. MwSt.

Mauerwerk verputzt mit Grundputz
und Abrieb 1mm, gestrichen
Betondecke mit Weissputz, gestri-
chen

Holz-/Metallfenster mit Isolierver-
glasung, Dreh-Kipp, Festverglasung
oder Schiebetiiren gem. Projekt-
plane

Rafflamellenstoren im Bereich der
Fenster, Bedienung elektrisch
Sonnenstoren im Balkonbereich, Be-
dienung elektrisch

siehe Projektplane Elektro
Anschlisse fir Spiiltisch und Ge-
schirrspllmaschine

Lieferung und Montage der Einbau-
mobel, Arbeitsplatte, Gerate, Spritz-
schutz an Ruckwand, gemass Be-
schrieb/Plane Kiichenbauer

Abstellraum
Boden:

Wand:

Decke:

Fenster (6¢):

Tlre:

Storen (6¢):

Elektro:
Allgemein:

Gang
Boden:

Wand:

Decke:

Eingangsture:

Elektro:
Garderobe:

Budget Platten inkl. Verlegung
110.-/m? inkl. MwSt.

Mauerwerk verputzt mit Grundputz
und Abrieb 1mm, gestrichen
Betondecke mit Weissputz,
gestrichen

Holz-/Metallfenster mit Isolierver-
glasung, Dreh-Kipp, gem. Projekt-
plane

Rahmen Stahlzarge gestrichen
Turblatt Rohrenspan mit
Kunstharz-Oberflache
Rafflamellenstoren, Bedienung elek-
trisch

siehe Projektplane Elektro

WM/TU

Budget Parkett inkl. Verlegung
130.-/m? inkl. MwSt.

Mauerwerk verputzt mit Grundputz
und Abrieb 1mm, gestrichen
Betondecke mit Weissputz, gestri-
chen

Rahmen Stahlzarge gestrichen
Turblatt Volltire EI-30,

mit Kunstharz-Oberflache

siehe Projektplane Elektro
Einbauschrank gemass Plan
Architekt
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Raumbuch

Dusche/WC Bad

Boden: Budget Platten inkl. Verlegung Boden:
110.-/m? inkl. MwSt.

Wand: Mauerwerk verputzt mit Grundputz Wand:

und Abrieb 1mm, gestrichen
Vorwand, Gipskartonplatten, Plat-
tenbelag im Spritzwasserbereich

Decke: Betondecke Weissputz, fertig gestri- Decke:
chen
Fenster: gem. Projektplane, Holz-/Metallfens- Fenster:

ter mit Isolierverglasung

Ture: Rahmen Stahlzarge gestrichen Ture:
Turblatt Rohrenspan mit
Kunstharz-Oberflache

Storen: Rafflamellenstoren, Bedienung elek- Storen:
trisch

Sanitar: gemass Apparateliste SanitasTrosch Sanitar:

Elektro: siehe Projektplane Elektro Elektro:

40 N rhystaffeli, 9444 Diepoldsau

Budget Platten inkl. Verlegung
110.-/m? inkl. MwSt.

Mauerwerk verputzt mit Grundputz
und Abrieb 1mm, gestrichen
Vorwand, Gipskartonplatten, Plat-
tenbelag im Spritzwasserbereich
Betondecke Weissputz, fertig gestri-
chen

gem. Projektplane, Holz-/Metallfens-
ter mit Isolierverglasung

Rahmen Stahlzarge gestrichen
Turblatt Réhrenspan mit
Kunstharz-Oberflache
Rafflamellenstoren, Bedienung elek-
trisch

gemass Apparateliste SanitasTrosch
siehe Projektplane Elektro



Raumbuch

Zimmer

Boden: Budget Parkett inkl. Verlegung
130.-/m? inkl. MwSt.

Wand: Mauerwerk verputzt mit Grundputz
und Abrieb 1mm, gestrichen

Decke: Betondecke mit Weissputz, gestri-
chen

Fenster: Holz-/Metallfenster mit Isolierver-
glasung, Dreh-Kipp, Fligeltiren oder
Festverglasung gemass Projektpla-
ne

Ture: Rahmen Stahlzarge gestrichen
Turblatt Rohrenspan mit Kunstharz-
Oberflache

Storen: Rafflamellenstoren, Bedienung elek-
trisch

Elektro: siehe Projektplane Elektro

Terrassen

Boden: Plattenbelag aus Feinsteinzeug auf
Stelzlager verlegt, im EG auf Splitt
verlegt

Wand: Beton oder Mauerwerk abgerieben,
gestrichen

Decke: Beton, gestrichen

Elektro: Deckenspots siehe Projektplane
Elektro

Storen: Sonnenstore, Bedienung elektrisch

Schrank: gemass Projektplanen, in Metall

Allgemeines

Unwesentliche Anderungen, die keine baulichen und
qualitativen Nachteile zur Folge haben, bleiben vorbe-
halten. Anderungen und Spezialwiinsche des Kaufers
gegenlber diesem Baubeschrieb mussen schriftlich in
einem Zusatzprotokoll festgehalten werden. Die daraus
resultierenden Mehrkosten werden mit einem Bearbei-
tungshonorar von 12% und allfalligen Planer- und Inge-
nieurhonoraren, sowie den teuerungsbedingten An-
schlusskosten zu Lasten des Kaufers berechnet. Fir die
vom Kaufer erbrachten Eigenleistungen, die von diesem
Baubeschrieb abweichen, tibernimmt der Generalunter-
nehmer keine Garantie. Alle Preise verstehen sich inkL
MwSt.

9444 Diepoldsau, 23. September 2024
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Notizen
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Beratung und Verkauf

Sonnenbau Dienstleistungs AG
Christian Hale

Moosstrasse 1

9444 Diepoldsau

071 73790 70
www.sonnenbau.ch
info@sonnenbau.ch
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