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DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

Abteilung Register und Personenstand
Grundbuchamt Zofingen, Brithistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77

==

KANTON AARGAL

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Menziken / 1736
Grundbuch-Typ: Eldgendssisch Form der Fuhrung: Eidgendssisch
Varmessung: Eldgendssisch

Zu beachien: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung

Grundstiickbeschreibung:
Gameinde: 4139 Menziken
Grundstiick-Nr.: 1736
E-GRID: CH908938887602
Dominierta Grundsticke: LIG Menzikan 4139/838 Anteil Anteil unbekannt
LIG Menziken 4138/1739 Antall Antell unbekannt
Lagebezeichnung”: Millibtel
Plan-Nr.*: 45
Flache*: 35683 m2
Kulturar®: Gebdiude, 231 m2
Acker, Wiese, Weide, 2°359 m2
Gantenantage, 1'003 m2
Gebéuda®: Einfamilienhaus, Garage, Vers.-Nr. 1461, 208 m2

Anm. aus amil. Vermessung®:

Bihlweg 6, 5737 Menziken 00
Einfamilienhiaus, Garage, Vers.-Nr. 1461, 23 m2

Bemerkungen®: (1866)

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

01.12.1936 005-877 (L}  Brunnendurchieitung I0.005-1955/146797

17.07.1978 DD5-1694 (R)

07.11.1978 005-2596 (L)

2.G. LIG Menziken/428 01.01.1938 D05-408
Fusswegrecht |D.005-1955/146944

z.L. LIG Menziken/806

z.L.LIG Menziken/2378
Kanalisationsanschlussraecht ID.005-1955/1460947
z.G. LIG Menziken/806

2.G. LIG Manziken/834

z.G. LIG Menziken/2378

2.G. LIG Menziken/2379

2.G. LIG Menziken/2633

2.G. LIG Menziken/3105
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Menziken / 1736

Grundbuch-Typ:  Eidgeniissisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgentssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaban haben keine Grundbuchwirking.

Dienstbarkeiten:
2.6, LIG Maenziken/4 794

07.11.1978 005-2598 {R} Kanalisationsdurchleltungsrecht ID.005-1955/1460962
z.L. LIG Menziken/806
z.L. LIG Menziken/2379
z.L. LIG Menziken/2633
z.L. LIG Menziken/2634
z.L. LIG Menziken/4794

15.01.1992 005-89 (R)  Fuss- und Fahrwegrecht ID.005-1955/146959
zL. LIG Menziken/2634
07.12.2011 005-3544 (L)  Nutzniessungsrecht ID.005-2014/004659

2.G. Weber Yvonne, 17.08.1828

15.08.2018 024-2018/857T90(R) Baubeschriinkung 10.024-2018/001830
z.L. LIG Menziken/836

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachrickungsrechte siehe Grundpfandrachie)

keine

Héangige Geschifte:

Tagebuchgeschafte bis 25. Marz 2026: keine
Geometergeschifte bis 28, Mirz 2026; keina
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. * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
‘* Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAL Grundbuchami Zofingen, Brithistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Menziken / 1739
Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

2u baachten: die mil * bezeichnaten Angaben haben keing Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:; 4139 Menziken

Grundstick-Nr.: 1730

E-GRID: CHBTI8898B7637

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezaichnung”: Wiiestidndi

Miilinel

Plan-Nr.*: 45

Flache™: 330 m2

Kulturan*; Strasse, Weg, 329 m2

Acker, Wiese, Weide, 1 m2

Gebdude™:

Anm. aus amll, Vermessung®:

Bemerkungen”: (1859)

Eigentum:

LIG Menziken/836 Antell Anteil unbekannl (Dominierendes Grundsttick)  01.12.1936 005-B76 Begrlindung von subjektiv
dingfichem Eigentum

LIG Menziken/1 735 Anleil Anleil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)  01.12.1836 005-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

LIG Menziken/1736 Anleil Antedl unbekannt (Dominierendes Grundstiick)  01.12.1936 005-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

LIG Menziken/1737 Anteill Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)  01.12.1936 005-876 Begrindung van subjekliv
dinglichem Eigentum

LIG Menziken/1778 Antell Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstick)  01.12.1936 005-876 Begrindung von subjekliv
dinglichem Eigentum

LIG Manziken/2313 Anteil Anteil unbekannt {Dominierandes Grundstick)  01.12.1936 005-876 Begrundung von subjekliv
dinglichem Eigentum

LIG Menziken/2314 Anteil Anteil unbekannl {Dominierandes Grundstiick)  01.12.1836 005-876 Begrindung von subjekiv
dinglichem Elgentum

LIG Menziken/2352 Anteil Anteil unbakannt {Dominierendes Grundstiick) 01.12,1936 005-876 Begriindung von subjekfiv
dinglichem Eigentum

LIG Menziken/2362 Antedl Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)  01.12.1936 005-876 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Menziken / 1739

Form der Flihrung: Eidgendssisch

Grundbuch-Typ: Eidgentssisch

Vermessung: Eidgentesisch

Zu beachten: die mil * bersichnalen Angaban haben keine Grundbuchwirkung,

—_— e
Eigentum:

LIG Menziken/2376 Anteil Anfeil unbekannl (Dominierendes Grundstick)

LIG Menziken/2377 Anteil Antell unbekann! (Dominierendes Grundstiick)

LIG Menziken/2509 Antell Anteill unbekanni (Dominierendes Grundsifck)

LIG Menziken/2633 Anteil Antail unbekannt {Dominierendes Grundstick)

LIG Menziken2634 Antell Antell unbekannt {Dominierendes Grundstiick)

LIG Menziken/2643 Antell Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Menziken/2889 Anteil Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstick)

LIG Menziken/2915 Antell Antell unbekannt {Dominierendes Grundstiek)

LIG Menziken/2924 Anteil Anlell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Menziken/2028 Anteil Anlell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Menziken/3026 Anleil Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Menziken/3066 Anteil Anteil unbekannt (Dominlerendes Grundstiick)

LIG Menziken/3105 Antedl Antell unbekannt {Dominierendes Grundstiick)

01.12.1936 005-876 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eiganium

01.12.1936 005-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 005-876 Begrindung von subjekliv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 D05-876 Begriindung von subjekiiv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 D05-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01,12.1936 005-876 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01,12.1936 005-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 005-876 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 005-878 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 005-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01.12,1936 005-876 Bagriindung von subjekliv
dinglichem Eigentum

01.12.1836 005-876 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

01.12.1936 005-876 Begrindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

Anmerkungen:
kaine

Dienstbarkeiten:

01.01.1912 005-C 777 (L) Fahrwegrecht |D.005-1955/144520
.G, LIG Menziken/B32

z.G. LIG Menziken/2228
Fahrwegrecht |D.005-1855/144499
z.G. LIG Menziken/831

2.G. LIG Menziken/1948

z.G. LIG Menziken/1950

z.G. LIG Menziken/1952

2.5, LIG Manziken/1953

2.G. LIG Menziken/1970

z.G. LIG Menziken/2024

2.G. LIG Menziken/2041

04.08.1931 005-552 (L}
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Menziken / 1739
Grundbuch-Typ:  Eidgendssisch Form der Fhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgenbssisch

Zu beachien. die mil * bezeichnelen Angaben haban keine Grundbuchwirkiing

S ——————II — ——————————

Dienstbarkeiten:

z.G. LIG Menziken/2051
2.G. LIG Menziken/2052
2.G. LIG Menziken/2053

01.01.1939 005-498

05.11.1834 D05-780 (L) Fahrwegrecht |D.005-1055/144521
z.G. LIG Menziken/ 1675

01.12.1936 005-877 (L} Brunnendurchleitung ID.005-1955/146797
z.G. LIG Menziken/428

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachrickungsrechis siehe Grundptandrechte)
keine

Grundpfandrechte:
keine

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschifte bis 25. Mirz 2026: keina
Geometergeschiifie bis 28, Marz 2026 kelne
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Policen-Nr. 84684

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Bleichamattsirasee 12
Postfach, 5001 Agray
Talafon 082 838 38 BS
vertrag @ die-agv.ch
dig-agv.ch

Aarau, 9. April EUEE

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer, Die Aargaulsche Geb#udeversicherung
gewdhrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 07.04.2026 Deckung fir folgendes Gebéude:

Schétzungadatum 24.09.2014 Gebduda-Nr. MEN.01461
Index-Punkie 559 Volumen 1'578 m" nach SIA 116
Baujahr 1979 Versicherungsan MNeuwerl
Elgantimer-in EigentUmergemeinschalt Gebdude 61A, 618, 387, 1461
Standon Menziken, Bohlweg 6
Beschrisb Einfamilienhaus, Garage
Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Préamien-Antell Jahrespriamie
1'409'000 CHF %00 CHF CHF

Feuer- und Elementarschaden- 479.05
versicherung
Selbstbehalt Elementar pro Ereignis:
CHF 300.00

Gebaude 1'409'000 0.330 464.95

Umgebung nicht versichen

Zusétzliche Aufrdumkosten 0.010 14.10
Gebidudewasser-Versicherung nicht versichert
Eidg. Stempelabgabe 5 % 23.95
Interventionsabgabe 0.045 63.40
Praventionsabgabe 0.030 42.25
Jahresprémie ohne alifédllige Verglnstigungen 608.65

Tipp: Bitte Police aulbewahren!
Bitte boachien Sio die Hﬂc;ﬂupi'i: bt:g ﬂg’“" Zur i:n gehdn perog m

Pa— Nachhaltig geschitz.




DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Anhang zur Policen-Nr. 84684, Stand per 7. April 2026

Hinwelse

Auflage HWSN: Das Objek! liegt in einer Gelahrenzone, Bezlglich des Hochwasserschulzes bilden die
Schutzziele des vorgelegten Hochwasserschutznachweises einen integrierenden Bestandteil des
Versicherungsvertrages Im Sinne einer Auflage. Die Versicherungsdeckung im Bereich Hochwasser und
Uberschwemmung besteht, wenn die Auflagen erflllt sind.

Sete 3 ven 3 Machhaltig geschiitzt.
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AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHATZERS

Liegenschaft

Grundbuch: Menziken Nr. 1736 Parzelle: 1736, Plan 45 Flache: 35693 m?

AGV Gebaude-Neuwert: 2026 Index 559 Fr. 1‘409°000.-- EHH/Garage: Nr. 1461

Zone / Lage

Zweigeschossige Wohnzone W2, Ausnitzungsziffer = 0,40. Die Liegenschaft befindet sich ca.
850 m norddstlich vom Dorfzentrum an bevorzugter Aussichtslage mit beschranktem Durch-
gangsverkehr.

Bahnhof, Schulen und Einkaufsladen sind innert 15 Gehminuten erreichbar. 17 Fahrminuten
bis Anschluss A2 in Sursee.

Baujahr: 1979 Gebaude: Einfamilienhaus/Garage Nr. 1461

Gebaude-Kurzbeschrieb

Bauweise/Konstruktionen: Untergeschoss in Beton. Gebaudehille als verputztes Zweischa-
lenmauerwerk mit Zwischenddmmung. Satteldach mit Eterniteindeckung, Unterdach und
Warmedammung zwischen den Sparren. Spenglerarbeiten in Kupfer. Fenster in Holz-Metall
mit 2-fach-Isolierverglasung. Sonnenschutz mit Rollladen teilweise elektrisch bedienbar.
Haustechnik: Beheizung mittels Olzentralheizung Jg. 1994 mit Stahltank a ca. 10‘000 Liter und
Warmeverteilung Uber Heizkérper. Das Wohnzimmer ist zuséatzlich mit einer Cheminéeanlage
ausgestattet. FUr die Warmwasseraufbereitung stehen 3 Elektroboiler zur Verfigung.

Ausbaustandard / Nutzflachen / Raumangebot

Ausbaustandard: Der Innenausbau inkl. Kiiche, Sanitdrraume, Bodenbelage, etc. entspricht

einem mittleren bis gehobenen Standard (vergl. mitgelieferte Fotos).

Nutzflachen: Die Wohn- und Verkehrsflachen genligen mit ca. 280 m? inkl. Einliegerwohnung

einem gehobenen Standard.

Raumangebot: Das Raumangebot gliedert sich wie folgt (vergl. Grundrissplane im Anhang):

UG: Korridor/Vorraum, Gastezimmer mit Aussenzugang, Lagerraum, Luftschutzraum, Hei-
zungsraum, Tankraum, Doppelgarage.

EG: Haupteingang/Garderobe, sep. Zugang/Garderobe, Gaste-WC, Kiiche mit Essplatz,
Wirtschaftsraum/Waschkiiche, Vorratsraum, Esszimmer, Wohnzimmer, Korridor, Schlaf-
zimmer mit Duschbad und WC.

OG: Korridor/Vorraum, 4 Schlafzimmer, Bad mit WC, Duschbad mit WC.

Einliegerwohnung:

Windfang/Entrée, Wohn-/ Schlafzimmer, Kliche, Duschbad mit WC, Garage mit Gerateraum.

Zustand / Altersentwertung

Die Liegenschaft aus dem Jahre 1979 wurde laufend unterhalten und ist ihnrem Alter entspre-
chend normal abgenttzt. Mittelfristig sind Modernisierungen in den Bereichen Dach, Heizung,
Kiche und Nasszellen inkl. Leitungen einzuplanen. Alles in allem erachte ich eine wirtschaftli-
che und technische Altersentwertung von 30 % bzw. rund Fr. 500°000.-- fir angemessen
(vergl. Berechnung im Anhang).

Besondere Eintragungen im Grundbuch / Altlasten

Besondere Eintragungen im Grundbuch: Es bestehen keine fiir die Fortfiihrung wertmindern-
den Eintragungen im Grundbuch.

Altlasten: Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kt. AG.




AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHATZERS

Abschliessende Bemerkungen

Aufteilung der Grundstiicksflache: Fir die Bewertung wurde das Grundstlck in folgende Teil-
bereiche gegliedert (vergl. Situationsplan Bezirksgeometer im Anhang):

Wohnhaus mit Umschwung: 1369 m?
Baulandreserve W2: 2224 m?
Flache total: 3593 m?

Schorenbach/Kanalisationsleitung: Bei einer Bebauung der Baulandreserve ist ein Bachab-
stand von 6 m einzuplanen. Im Weiteren ist die bestehende, diagonal durch die Baulandreser-
ve geflihrte Kanalisationsleitung NB 250 zu erhalten und auf Kosten des Bautrédgers umzule-
gen (vergl. Abwasserleitungsplan im Anhang).

Besichtigung vom: 01.04.2026 Der Schatzungsexperte:
Ort / Datum: Menziken, 27.04.2026 Jorg Widmer

Eidg. dipl. Immobilien-Treuhander
Mitglied der Schweiz. Schatzungsexperten-Kammer SVIT
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CHS immobilien ag
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