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Liegenschaft 
 

Grundbuch:  Menziken Nr. 1736  Parzelle:  1736, Plan 45  Fläche:  3‘593 m2 
  
AGV Gebäude-Neuwert: 2026  Index 559  Fr. 1‘409‘000.--  EHH/Garage:  Nr. 1461 
 
 
Zone / Lage 
Zweigeschossige Wohnzone W2, Ausnützungsziffer = 0,40. Die Liegenschaft befindet sich ca.
850 m nordöstlich vom Dorfzentrum an bevorzugter Aussichtslage mit beschränktem Durch-
gangsverkehr. 
Bahnhof, Schulen und Einkaufsläden sind innert 15 Gehminuten erreichbar. 17 Fahrminuten 
bis Anschluss A2 in Sursee. 
 
Baujahr: 1979 Gebäude:  Einfamilienhaus/Garage Nr. 1461 

Gebäude-Kurzbeschrieb 
Bauweise/Konstruktionen: Untergeschoss in Beton. Gebäudehülle als verputztes Zweischa-
lenmauerwerk mit Zwischendämmung. Satteldach mit Eterniteindeckung, Unterdach und 
Wärmedämmung zwischen den Sparren. Spenglerarbeiten in Kupfer. Fenster in Holz-Metall 
mit 2-fach-Isolierverglasung. Sonnenschutz mit Rollladen teilweise elektrisch bedienbar. 
Haustechnik: Beheizung mittels Ölzentralheizung Jg. 1994 mit Stahltank à ca. 10‘000 Liter und 
Wärmeverteilung über Heizkörper. Das Wohnzimmer ist zusätzlich mit einer Cheminéeanlage 
ausgestattet. Für die Warmwasseraufbereitung stehen 3 Elektroboiler zur Verfügung. 
 
Ausbaustandard / Nutzflächen / Raumangebot 
Ausbaustandard: Der Innenausbau inkl. Küche, Sanitärräume, Bodenbeläge, etc. entspricht
einem mittleren bis gehobenen Standard (vergl. mitgelieferte Fotos). 
Nutzflächen: Die Wohn- und Verkehrsflächen genügen mit ca. 280 m2 inkl. Einliegerwohnung 
einem gehobenen Standard. 
Raumangebot: Das Raumangebot gliedert sich wie folgt (vergl. Grundrisspläne im Anhang): 
UG: Korridor/Vorraum, Gästezimmer mit Aussenzugang, Lagerraum, Luftschutzraum, Hei-
 zungsraum, Tankraum, Doppelgarage. 
EG: Haupteingang/Garderobe, sep. Zugang/Garderobe, Gäste-WC, Küche mit Essplatz, 
 Wirtschaftsraum/Waschküche, Vorratsraum, Esszimmer, Wohnzimmer, Korridor, Schlaf-
 zimmer mit Duschbad und WC. 
OG: Korridor/Vorraum, 4 Schlafzimmer, Bad mit WC, Duschbad mit WC. 
Einliegerwohnung: 
Windfang/Entrée, Wohn-/ Schlafzimmer, Küche, Duschbad mit WC, Garage mit Geräteraum. 
 
Zustand / Altersentwertung 
Die Liegenschaft aus dem Jahre 1979 wurde laufend unterhalten und ist ihrem Alter entspre-
chend normal abgenützt. Mittelfristig sind Modernisierungen in den Bereichen Dach, Heizung, 
Küche und Nasszellen inkl. Leitungen einzuplanen. Alles in allem erachte ich eine wirtschaftli-
che und technische Altersentwertung von 30 % bzw. rund Fr. 500‘000.-- für angemessen 
(vergl. Berechnung im Anhang). 
 
Besondere Eintragungen im Grundbuch / Altlasten 
Besondere Eintragungen im Grundbuch: Es bestehen keine für die Fortführung wertmindern-
den Eintragungen im Grundbuch. 
Altlasten: Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kt. AG. 
 

AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHÄTZERS



 

 
 

Abschliessende Bemerkungen 
Aufteilung der Grundstücksfläche: Für die Bewertung wurde das Grundstück in folgende Teil-
bereiche gegliedert (vergl. Situationsplan Bezirksgeometer im Anhang): 
Wohnhaus mit Umschwung: 1‘369 m2 
Baulandreserve W2: 2‘224 m2 
Fläche total: 3‘593 m2 
Schorenbach/Kanalisationsleitung: Bei einer Bebauung der Baulandreserve ist ein Bachab-
stand von 6 m einzuplanen. Im Weiteren ist die bestehende, diagonal durch die Baulandreser-
ve geführte Kanalisationsleitung NB 250 zu erhalten und auf Kosten des Bauträgers umzule-
gen (vergl. Abwasserleitungsplan im Anhang). 
Landwert: Der in der Berechnung eingesetzte, sogenannt relative Landwert für überbaute

Grundstücke von Fr. 450.-- / m2 entspricht einem absoluten Landwert von ca. Fr. 500.-- / m2

für unbebaute und voll erschlossene Grundstücke an vergleichbarer Lage. 
Verkehrswert: Gestützt auf meine Ausführungen und Berechnungen sowie aufgrund meiner 
Verkaufserfahrungen in der Region erachte ich einen Verkehrswert von total Fr. 2‘895‘000.--
für realistisch (Wohnhaus Fr. 1‘785‘000.-- + Bauland Fr. 1‘110‘000.-- = Fr. 2‘895‘000.--). 
  

Besichtigung vom:   01.04.2026 Der Schätzungsexperte: 

 
Ort / Datum:  Menziken, 27.04.2026 Jörg Widmer 

Eidg. dipl. Immobilien-Treuhänder 
Mitglied der Schweiz. Schätzungsexperten-Kammer SVIT 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

Anhang: Berechnung 
 Auszug aus Zonenplan 1 : 2‘500 
 Situationsplan 1 : 500 mit Aufteilung der Grundstücksfläche 
 Abwasserleitungsplan 1 : 500 
 3 Grundbuchauszüge 
 Gebäudeversicherungspolice AGV 
 Grundrisspläne UG/EG/OG und Schnitt 
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CHS immobilien ag
Christian Schweizer            
Wydenstrasse 1                            
5734 Reinach     

062 772 33 03 
info@chs-immobilien.ch
www.chs-immobilien.ch


