Attraktives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung PERATENG UND VERKALE
an bevorzugter Aussichtslage mit Baulandreserve GHS

Blhlweg 6, 5737 Menziken
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Attraktives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
an bevorzugter Aussichtslage mit Baulandreserve  sunwes s, s7ar menzicen

KAUFPREIS 3'150'000.-
Bruttogeschossflache 350 m?
Nettowohnflache 280 m?
Kubatur 1578 m3
Parzellengrésse 3593 m?
Baujahr 1979
Bezug nach Vereinbarung

Diese vielseitige Liegenschaft befindet sich in der zweigeschossigen Wohn-
zone W2 mit einer Ausnutzungsziffer von 0.40 und Uberzeugt durch ihre ru-
hige, sonnige Lage mit schdner Weitsicht. Rund 850 Meter norddstlich des
Dorfzentrums gelegen, geniessen Sie hier ein angenehmes Wohnumfeld mit
wenig Durchgangsverkehr und hoher Lebensqualitat.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infra-
struktur. Bahnhof, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten sind in etwa 15 Geh-

minuten erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung I&sst keine Winsche offen:

Der Autobahnanschluss A2 in Sursee ist in rund 17 Fahrminuten erreichbar
und gewabhrleistet eine optimale Anbindung an die umliegenden Regionen.
Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, attraktiver Aussicht und guter Er-
reichbarkeit macht diese Liegenschaft zu einem idealen Zuhause flr Fami-
lien, Mehrgenerationenhaushalte oder Menschen, die grosszigiges Wohnen
in einer gepflegten Umgebung schatzen.

Gebaude und Konstruktion

Das grosszugige Wohnhaus bietet rund 280 m? Wohnflache inklusive sepa-
rater Einliegerwohnung. Die durchdachte Raumaufteilung sowie die viel-
seitig nutzbaren Raume eroffnen zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — sei
es fUr die grosse Familie, mehrere Generationen unter einem Dach oder die
Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Die Liegenschaft wurde solide und hochwertig erstellt. Das Untergeschoss
ist in Massivbauweise aus Beton ausgefuhrt. Die Aussenwéande bestehen
aus einem verputzten Zweischalenmauerwerk mit Warmedammung. Das
Satteldach verfugt Uber ein Unterdach sowie eine Warmedammung zwi-
schen den Sparren und ist mit Eternit eingedeckt. Die Spenglerarbeiten
wurden hochwertig in Kupfer ausgefuhrt.

Die Holz-Metall-Fenster mit Isolierverglasung sorgen fur eine gute Wohn-
qualitat. Teilweise elektrisch betriebene Rollladen bieten zusatzlichen Kom-
fort und Sonnenschutz.

Beheizt wird die Liegenschaft Giber eine Olzentralheizung. Die Warmevertei-
lung erfolgt mittels Radiatoren. Fur eine besonders behagliche Atmosphére
sorgt das Cheminée im Wohnzimmer. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
Uber drei Elektroboiler.
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Raumangebot

Untergeschoss
e Korridor / Vorraum

e Gastezimmer mit sep. Aussenzugang

e | agerraum

e Luftschutzraum
e Heizungsraum
e Tankraum

e Doppelgarage

Erdgeschoss

e Haupteingang mit Garderobe

e Separater Zugang mit Garderobe
e Gaste-WC

e Klche mit Essplatz

e Wirtschaftsraum / Waschkuche

e \orratsraum

e Esszimmer

e Grosszugiges Wohnzimmer

e Korridor

e Schlafzimmer mit Duschbad und WC

Obergeschoss

e Korridor / Vorraum

e Vier Schlafzimmer

e Badezimmer mit WC
e Duschbad mit WC

Einliegerwohnung

Die Einliegerwohnung ergénzt das Raumangebot
ideal und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten;
sei es fUr Angehorige, Gaste, eine Vermietung oder
als Homeoffice-Bereich.

Sie umfasst:

¢ Windfang / Entréee

e \Wohn- und Schlafzimmer
e Klche

e Duschbad mit WC

e Garage mit Gerateraum

Zustand und Erneuerungspotenzial

Die im Jahr 1979 erstellte Liegenschaft wurde
laufend gepflegt und prasentiert sich in einem dem
Alter entsprechenden, guten Zustand. Die solide
Bausubstanz bildet eine ausgezeichnete Grundlage
fur die langfristige Nutzung.

Mittelfristig sind in einzelnen Bereichen Modernisie-
rungen zu erwarten, insbesondere beim Dach, der
Heizungsanlage, der Kliche sowie den Nasszellen
inklusive Leitungen. Gleichzeitig er6ffnet dies die
Moglichkeit, das Haus nach den eigenen Vorstel-
lungen zu modernisieren und energetisch sowie
technisch auf den neuesten Stand zu bringen.

Attraktive Baulandreserve

Zum Wohnhaus gehort ein Landanteil von 1'369 m?
(gemass Parzellierungsvorschlag im Anhang).
Zusatzlich verfugt die Liegenschaft Uber eine
attraktive Baulandreserve in der Wohnzone W2 mit
einer Flache von 2'224 m=2. Diese ertffnet interes-

sante Entwicklungsmaoglichkeiten fur Investoren,
Bautrager oder private Kaufer mit langfristigen
Planen.

Bei einer Uberbauung der Baulandreserve ist ent-
lang des Schorenbachs ein Gewéasserabstand von
6 Metern einzuhalten. Zudem verlauft eine beste-
hende Kanalisationsleitung (NB 250) diagonal durch
das Grundstuck. Diese ist zu erhalten beziehungs-
weise bei Bedarf auf Kosten des Bautrdgers umzu-
legen (siehe Abwasserleitungsplan im Anhang).

Zusammenfassung

Diese aussergewodhnliche Liegenschaft vereint eine
bevorzugte Aussichtslage, grosszlgige Platzver-
haltnisse und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.
Mit rund 280 m2 Wohnflache, einer separaten
Einliegerwohnung sowie einer wertvollen Bauland-
reserve bietet sie beste Voraussetzungen fur
Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer
mit Entwicklungsabsichten.

Eine gepflegte Immobilie mit Charakter, Potenzial
und Zukunftsperspektiven, an einer Lage, die Ruhe,
Aussicht und gute Erreichbarkeit auf ideale Weise
verbindet.

Die Baulandreserve kann eigenstandig entwickelt
oder separat veraussert werden.

Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informa-
tionen oder eine personliche Besichtigung zur
Verfligung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktauf-
nahme!
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GEMEINDEINFORMATION MENZIKEN

EINWOHNER PER 31.12.2025 (INKL. ORTSTEIL BURG)

Einwohnerzahl 8901
STEUERFUSSE

Gemeinde 118%
Staat Aargau 111%
Evangelisch-Reformierte Kirche 19%
Romisch-Katholische Kirche 17%
Christ-Katholische Kirche 25%
HOHE

Hohe 623 Meter Uber Meer

MEHR INFORMATIONEN UNTER:

Gemeinde-Homepage www.menziken.ch
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LAGE IN DER REGION
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SITUATION
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Fur dieses Dokument und dessen Inhalt behalt sich der jeweils zustandige Datenherr alle Rechte vor.
Die Weiterverwertung der Inhalte zum Zwecke der Bauplanung, der Auskunftserteilung an Dritte sind )
ohne dessen ausdriickliche Zustimmung verboten. [T

: Der rechtskréftige Zustand, die Aktualitit und die Genauigkeit der Inhalte sind immer beim jeweiligen \‘i] /
u Isse Datenherr nachzufragen. H6henangaben sind vor jeder Anwendung zu Uberprifen.

Gemeinde: Menziken Sie nutzen den WebGIS-Dienst der geoPro Suisse AG
. . Original-Massstab: 1:1000
Offentliche Karte Fur Fragen zum Produkt kontaktieren Sie uns unter

Ausgabedatum: 22.06.2026 webgis @geoprosuisse.ch
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Nordwestsicht
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Ansicht von Oben
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ERDGSCHOSS R
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Gaste-WC Garderobe mit Hausausgang Badezimmer |
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Zimmer 4

Zimmer 2

Zimmer 3 >
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Badezimmer

Blick aus der Gegenrichtung
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UNTERGESCHOSS &

Kellerzimmer

Kellervorraum

i . =

Luftschutzkeller w3

Blick aus der Gegenrichtung

www.chs-immobilien.chs CHS immobilien ag - Christian Schweizer | Wydenstrasse 1 | 5734 Reinach | 062 772 33 03 | info@chs-immobilien.ch | chs-immobilien.ch 20



UNTERGESCHOSS
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Keller = Elektrotableau | = Boiler

Heizung Garage

Blick aus der Gegenrichtung
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Ostansicht mit Hauszugang

BERATUNG UND VERKAUF
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CHS immobilien ag
Christian Schweizer
Wydenstrasse 1
5734 Reinach

062 772 33 03
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