Wangen

Im Oberdorf 4, 8602 Wangen bei Dibendorf

4.5-Zimmer Etagenwohnung
mit grossem Balkon an sonniger, zentrumsnaher Lage

Kontakt:
Barbara Hurlimann

043 399 34 20
b.huerlimann@ms-treuhand.ch

MS Treuhand AG




DAS WICHTIGSTE IM UBERBLICK

Adresse Im Oberdorf 4, 8602 Wangen bei Diibendorf
Objekt 4.5-Zimmer Etagenwohnung mit grossem Balkon
Etage 2. Obergeschoss (kein Lift)

Etagen im Haus

3 (Erdgeschoss und 2 Obergeschosse)

Lage Attraktive Wohnlage nahe des Ortszentrums. Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Gehminu-
ten erreichbar. Hervorragende Verkehrsanbindung, sowohl OV wie Individualverkehr.
Raumprogramm Entrée, Wohnbereich, Essbereich, offene Kiiche, 3 Zimmer, WC/Dusche und Badezimmer
DG: gerdumiger Estrichteil mit Fenster
UG: Waschen/Trocknen, Kellerabteil, Sauna
Flache Netto-Wohnflache 101 m?
Baujahr 1984, gepflegt, teilweise renoviert (Kiiche, Anstriche)
Erneuerungen 2002: Kiiche komplett erneuert
2014 Badezimmer und WC/Dusche
2020: Fenstersanierung, alle Fenster mit hochwertiger 3-Scheiben Isolierverglasung
Parkieren 1 Abstellplatz in Tiefgarage und 1 Aussenabstellplatz inkl.
Steuerfuss 101 % ohne Kirchensteuer
112% mit ref. Kirchen
109 % mit kath. Kirche
Ausbaustandard Boden: Keramikbelage in Wohn- und Essbereich, Kiiche, Flur, WC/Dusche und Bad. Zimmer vorbereitet fir
neue Bodenbeldge
Fenster: 3-Scheiben Isolierverglasung, Lamellenstoren (manuell)
Kiiche: Induktionskochfeld, Backofen und Steamer auf Bedienhéhe, Geschirrspler, Kiihischrank
Badezimmer:  Badewanne, Lavabo, Spiegelschrank, WC
Dusche/WC:  Walk-in Dusche, Lavabo mit Unterbaumabel, Spiegelschrank, WC
Heizung: Gasheizung, Fussbodenheizsystem in allen Raumen
Besonderes: ~ Warmluft-Cheminée im Wohnbereich
Sauna im Untergeschoss zur allgemeinen Benutzung durch die Hausbewohner
Dachgeschoss grosses, ausbaubares Estrichabteil mit Fenstern (3-Scheiben Isolierverglasung)
Aussen gedeckter Stidbalkon mit Sonnenstore (elektrisch)

kleiner Balkon beim Essbereich

Bezug

ab sofort
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SITUATION




WILLKOMMEN IN WANGEN-BRUTTISELLEN

Kurzportrat

Wangen bei Dibendorf ist ein Orts-
teil der Gemeinde Wangen-Bruttisel-
len. Die nordgstlich von Dibendorf
liegende Gemeinde ist das Zuhause
von rund 8 000 Einwohnern. Wangen-
Bruttisellen ist nicht nur ein beliebter
Wohn-, sondern auch ein ausgezeich-
neter Wirtschaftsstandort. Durch die
gute Lage und die optimale Anbin-
dung ans nationale Strassennetz ist

Wangen-Br(ttisellen attraktiv fur Ge-
werbebetriebe und Firmen.

Zahlen & Fakten

Flache: 7.9 km?
Bevolkerung: 8263 (31.12.24)
Altersklassen: 0 bis 19 21%
20bis39 26%
40 bis64 37%
ab 65 16 %
Auslanderanteil 28.1%
Offentlicher Verkehr

Der OV ist auf die S-Bahnhofe Dietli-
kon und Dubendorf ausgerichtet, die
mit Buslinien bedient werden.

Schulen

e Kindergarten: 187 Schiuler

* Primarschule: 540 Schuler

* Oberstufe: 228 Schuler

* Mittelschule: 87 Schuler

* Berufsschule: 260 Schuler
Gesundheit

Anzahl Arzte/-innen: 10
Anzahl Zahnarzte/-innen 1
Apotheken 1

Wirtschaft

Rund 550 Betriebe bieten 5400 Ar-
beitsplatze. Struktur:

* Kleinbetriebe (bis 50 MA): 532

» Mittlere Betriebe (bis 250 MA): 12
* Grossbetriebe (Uber 250 MA): 2

Freizeit

Sport- und Freizeitanlagen: Hal-
len- und Freibad Aqua-Life in Dietli-
kon, Freizeitanlage Buel (fir Famili-
en), Freizyti (fur Kinder und Jugend-
liche), Fussball Lindenbuck, Skater-
platz, Sportanlage Durrbach (Leicht-
athletik, Fussball) und Halsrti (Tennis,
Fussball).

Nationale Distanzen

Mittlere Fahrzeitin Min. &% E
Wallisellen (Glatt) 7 21
Dubendorf 6 13
Uster 9 26
Zirich Flughafen 15 42
Zrich City 14 26
Winterthur 17 45
St. Gallen 45 86
Basel 60 103
Bern 85 104



