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Modern Living. Luzern Siid.

Miete Gewerbe.



Moderne
Gewerbeflachen
in Luzern Sud.

Arbeiten, wirken, erleben, vernetzen: Im Krienser Mattenhof-
Quartier zieht ab Ende 2026 das Leben mit all seinen Facet-
ten ein. Das Neubauprojekt «Mattenplatz» ist mit 141 ver-
schieden grossen Miet- und Eigentumswohnungen sowie
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insgesamt 7 attraktiven Gewerbeflachen ein neues pragen-
des Puzzleteil des Trendquartiers Luzern Sud.

Der nach Stden gedffnete urbane Blockrandbau beherbergt
in seinem Inneren einen begrinten Gartenhof — eine lau-
schige Oase mit ruhiger, intimer Atmosphare inmitten der
lebendigen Umgebung. Auch die Liegenschaft selbst zeigt
sich naturverbunden. So wird mit Fernwarme der Seenergy
Luzern der EWL geheizt, wahrend die PV-Anlage auf dem
Dach Strom fUr den Eigenverbrauch produziert. Ein Mobility-
Auto in der Tiefgarage und ein Bikesharing-Angebot im
Aussenbereich erganzen das nach Minergie und SIA Effi-

zienzpfad Energie 2040 zertifizierte nachhaltige Konzept.

MIETE GEWERBE



MIETE GEWERBE 3



EINKAUFEN 9 A & = ==
Migros 400 m 5 Min. 1 Min. 1 Min. -
Aldi 550 m 7 Min. 2 Min. 2 Min. -
Pilatusmarkt 1.4 km 17 Min. 5 Min. 3 Min. 7 Min.
FREIZEIT

Sportpark Pilatus 900 m 12 Min. 4 Min. 3 Min. 8 Min.
Luzern Allmend 11km 13 Min. 4 Min. 2 Min. 11 Min.
Bireggwald 2.2 km 38 Min. 19 Min. 5 Min. 33 Min.
Badi Horw 2.3km 27 Min. 8 Min. 6 Min. 18 Min.
Strandbad Ufschotti 3.5 km 44 Min. 13 Min. 9 Min. 24 Min.
Kriens Pilatusbahn 2.5km 31 Min. 11 Min. 6 Min. 16 Min.
BILDUNG

Schule Kuonimatt 550 m 6 Min. 2 Min. 2 Min. 7 Min.
Schule Roggern 950 m 13 Min. 4 Min. 4 Min. 10 Min.
Schule Brunnmatt 1.6 km 22 Min. 7 Min. 4 Min. 11 Min.
VERKEHRSANSCHLUSSE

Bus (Oberkuonimatt) 10 m 1 Min. - - -
S-Bahn (Mattenhof) 400 m 5 Min. 1 Min. 2 Min. -
A2 Luzern/Horw 1.4 km - - 3 Min. -
Luzern Bahnhof 3.5km 44 Min. 12 Min. 8 Min. 14 Min

4 MIETE GEWERBE

[ - -
,_‘.:::“““
n
U0 [
I‘\ =222 Yo 1~ s AT
M ."‘:"‘-':': A c’,‘{)’ A
g S e et ey, T ANE
F...ll\ ‘Ix '--‘-l"-u:"‘-‘““- ¢’\//¢
- g PSS S DO
-v[|-.rr.-. sl RlENS = caar L IR RATS
-m] -----_1 - - ot Bet N0
L
=T .l-\ - arasmaaraet ~ WM Schule Brunnmatt
P -l-ll-:"—-" .;=|--'-:"..’_ \ A= "8 3 " m-~-
e e e '-'---""~:;."\l, B o b
memm=ad R
RS Rl e ﬁ‘V' e \ '=; u
o ees /) e -...:l —
s ed . LN a=im \. Y tapy gemm jPy
\ Lt = :—':.’ u\. :::.I' B —ny
Y ER N
SESORE LIES PET oM AT S
T OPSL
-""_ ~~ 'V‘ “. = - "\ / o '
‘0‘\“\....- “ ‘,""""' '. * \
\0 \ ~ oY "

% I A L eaN o T s § ~ 4" T~ ﬂly
- o 23

".; 'll‘llllll - -: '::,k'.\i::} : '0: 5 " '.- / ~ . I‘
. ]

1 ~



*»

\ E N ARy
[ ) == -g“."” 4 ey
( ' ‘ LS ,/"'~ - J-Ch’

-
“
‘—"— -
4
‘

\ S
| |

e

reigleis

/
» —
—.l "

|
175 >
ARNSTL e
o - ~
Allmend/Messe | ==

Oberkuonimatt Vaaasmo
L Vmm

!;'i' YA

1 -~
-~ n
\ aai Pl p
\_ SN\
Sportpark Pilatus = I <} OO R et
A R B N DN S DN A |
| AR X (AP AA TSN ]
Schule Kuonimatt . \Q".“‘;“‘ ‘-_‘\"“\
arn s AR 2V HORW i '
.Q:.-‘IIII;H‘\‘J - 5‘\“o:’o
[ PSSR L AR A gl "oy Ll N
L Y\ “‘ % L4
EIN -l \ ‘\."nl- $ ‘) E’ Coop ‘\\‘\ 0‘
~ o » ﬂ \ \ e Y
=\ ( ,*
l-t=‘—' k‘ Mlgrosw“"‘; |
mmw - =2 m’\l “‘ N l’lo"‘ “”" s
. Ad ‘
\a . "':‘
!“ s
‘I !
-y y
" l|!
VA
|

Ry

Mittendrin
und optimal
erreichbar.

Luzern Sud boomt und hat sich in den letzten Jahren zu
einem Trendquartier mit vielseitigen Angeboten entwickelt.
Ob Supermarkt, Restaurant, Fitnesscenter oder Erholungs-
maglichkeiten: Die Infrastruktur rund um die Uberbauung
«Mattenplatz» schafft ein ideales Umfeld fur Mitarbeitende
und die Kundschaft.

Dank der unmittelbaren Nahe zur Bushaltestelle Oberkuoni-
matt und dem benachbarten S-Bahnhof Mattenhof ist der
Gewerbestandort optimal an den &ffentlichen Verkehr an-
gebunden. So sind die Stadt Luzern, der Vierwaldstattersee
sowie zahlreiche Wirtschafts- und Erholungsgebiete der
Zentralschweiz im Nu erreichbar. Auch fur den Individual-
verkehr ist bestens gesorgt: Der nahe gelegene Autobahn-
anschluss sowie der Velo- und Fussgangerhighway «Frei-
gleis» garantieren eine flexible Erreichbarkeit.
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Businessflachen

mit optimaler
Sichtbarkeit.

Im Erdgeschoss der Liegenschaft «Mattenplatz» an der
Industriestrasse 2c in Luzern Sud stehen zwei vielseitig
nutzbare Gewerbeflachen zur Miete bereit. Beide Fldchen
Uberzeugen mit direkter Visibilitat zur belebten Industrie-
strasse, einem hohen Ausbaustandard und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Verkaufs-, Buro- oder
Dienstleistungsflache. Besonders attraktiv fur Gewerbe-
treibende: Die potenzielle Kundschaft wohnt und arbeitet
direkt vor Ort. Nicht nur in den 141 Wohnungen der Uber-
bauung «Mattenplatz», sondern generell im trendigen
Luzern Sud, das Wohnungen und Arbeitsplatze fur bis zu
15°000 Menschen bietet.

Die Raumlichkeiten verfigen Uber eine kontrollierte Luftung
mit Warmertckgewinnung, was fur ein angenehmes Raum-
klima sorgt. Zudem ermoglicht derindividuelle Mieterausbau
massgeschneiderte Losungen fur verschiedene Geschafts-
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modelle. Die Einheiten werden im Grundausbau vermietet
und sind bereits mit fertigen Sanitéranlagen, Teekichen und
Bodenbeldgen ausgestattet.

Die Infrastruktur vor Ort ist optimal auf die Bedurfnisse
moderner Gewerbenutzungen abgestimmt. Besucher- und
Kundenparkplatze stehen in der Einstellhalle zur Verfigung,
wahrend sich Veloabstellplatze direkt vor den Gewerbe-
flachen befinden. Veloraume und dazugehoérende Lager-
flachen erganzen das Angebot und sorgen flr einen rei-
bungslosen Geschaftsalltag.

Alles in allem bieten die Gewerbemietflachen der neuen
Uberbauung «Mattenplatz» die ideale Kombination aus
gut frequentierter Lage, nachhaltigem Gebdudekonzept
und flexibler Nutzung, ideal fur zukunftsorientierte Unter-
nehmen.
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Gewerbe 2¢-0.1
Gewerbeflache 104.3 m?
Lagerflache 271 m?2

Gewerbe 2¢-0.2

Gewerbeflache 49.4 m?
Lagerflache 7.5 m?
[ | Grundausbau A

Grundausbau B

Technik

Einstellhalle
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Der Kurzbaubeschrieb.

Grundausbau A+B

v Der Grundausbau A+B definiert den im
Mietzins enthaltenen Standard fir die Flachen
gemass den Planen in diesen Unterlagen.

Okologie

v Das Gebaude wird nach Minergie und SIA
Effizienzpfad Energie 2040 zertifiziert.

v Warmegedammte Aussenhdille und Fenster.

v Kontrollierte LUftung in allen R&umen mit
Warmerltckgewinnung.

v Heizung und Warmwassererzeugung
Uber Fernwarmeanschluss (ewl-Seenergy).

v Photovoltaikanlage auf dem Dach mit
Zusammenschluss Eigenverbrauch (ZEV).

Tragstruktur Gebaude

v Massivbauweise in Beton und Backstein,
Trennwande zwischen Gewerbeeinheiten in
Beton oder Backstein. Decken in Beton.

Gebaudehiille

v Erdgeschoss mit hinterlifteter Metallfassade,
Warmedammung mit Glaswolle. Ober-
geschosse mit Glaswolle-Aussenwarme-
dammung in Verbundsystem mit geklebten
Keramikplatten.

v Geschossweise umlaufende EPS-
Horizontalbander, verputzt mit Grobstruktur.
Fensterbanke in Metall.

Bedachung

v Flachdachkonstruktion in Beton. Dampfsperre,
Dammung, Wassersperrschicht und extensive
Begrliinung oder Kies. Eindeckung mit PV-
Elementen. Spenglerarbeiten in Chromnickel-
stahl oder Aluminium.

Fenster und Tiiren

v Metallfenster im Pfosten-Riegel-System mit
Warmeschutz-Isolierverglasung. Zugangstur
in Metall, integriert in Aussenfassade.

Sonnenschutz

v Fenster Gewerberdume im Erdgeschoss: mit
Senkrecht-Stoffmarkisen (ausser Rundfenster
2¢-0.1), motorisiert.

Elektroanlagen

v Beleuchtungskorper in Einstellhalle, Keller-
raumen, Nebenraumen, Treppenhaus, Lift, WC,
Teeklche. Grundbeleuchtung im Gewerbe-
raum. Alle Leuchtmittel LED. Fluchtweg-
beleuchtung bei Fluchttar.

v Sonneriedricker beim Eingang
aussen, Gong in Mieterflache.

v Glasfaseranschluss, bis Elektroraum installiert
(Kabel ab Elektroraum bis Rack Gewerbe durch
Mieter). Unterverteiler platziert, noch nicht
ausgebaut. Bodendosen ausgebaut mit 230-V-
Steckdosen und zusatzliche Leerrohre (flr
EDV-AnschlUsse) zur Decke. Installationen
an Decke sichtbar.

v ZEV mit Energiemanagementanlage.

v E-Mobilitat: Flachbandkabel und Lasten-
management vorbereitet (Ladestationen zum
Mieten oder Kaufen).
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Heizungsanlagen

v Bodenheizung in allen RGumen.

v Heizungswarme und Warmwassererzeugung
Uber Fernwarmeanschluss. Zentrale Energie-
messung fur Warmwasser und Heizung pro
Einheit.

Liuftungsanlagen

v Hygienellftung nach SIA 2024 flr ein Fach-
geschaft inkl. Warmertckgewinnung. Vertei-
lung auf das Geschoss und Fortluft Gber Dach.
Feinverteilung bis zu den Auslassen im Miet-
objekt. Rohre und Kanale sind sichtbar.

Klimakalteanlagen

v Die Zuluft der HygienelUftung
ist gekuhlt (im Grundausbau).

v Anschluss flr Zusatzkihlung 40 W/m?
bis in die Mietflache geflihrt (Verkaufsflache
exkl. Lager). Ausbau durch Mieter.

Aufzugsanlage

v Elektromechanischer
Aufzug 630 kg/8 Personen.

v Kabine Chromstahl mit
Spiegel (rollstuhlgangig).

Sanitidranlagen

v Sanitarapparate in Sanitarkeramik,
Farbe weiss.

v Wassersparende Armaturen und Gerate.

v WC: 1 Waschtisch mit Waschtischmischer,
1 Handtuchhalter, 1 Wandspiegel, 1 Wand-
klosett, 1 Papierhalter, IV-Ausfihrung, wo
notwendig, gemass Plan.

MIETE GEWERBE

Teekiichen

v Hochwertige Electrolux-Gerate oder
gleichwertig (Effizienzgrad: Minergie-Label).

v Fronten mit Kunstharzoberflachen.

v Arbeitsplatte und Riickwand
in Kunststein oder Granit.

v Spultrog Chromstahl mit Spultischmischer,
in 45er-Element.

v Glaskeramikkochfeld mit 2 Platten,
in 55er-Element.

v Dampfabzug mit Umluftbetrieb
(Aktivkohlefilter), 55 cm breit.

v Unterbau-Kuhlschrank mit Gefrierfach.

v Geschirrspuler, wassersparend, 45 cm breit.

v Kehrichtauszug mit Kehrichtbox, 45 cm breit.

Gipserarbeiten

v Trennwande im Bereich WC und Teekuche
in Leichtbaukonstruktion mit Grundputz und
Abrieb.

Schreinerarbeiten
v Turen WC als Zargentlren
mit Kunstharz werkbeschichtet.

v Keine Einbauschranke, keine Vorhangbretter.

Bodenbeldge
v Schwimmender Unterlagsboden
inkl. Dammung. Integrierte Bodendosen.
v WC: Feinsteinzeugplatten.
v Ubrige Mietfldche: Feinsteinzeugplatten
oder Parkett.

Wand- und Deckenbelage

v WC: Feinsteinzeugplatten, teilweise
Abrieb, 1.0 mm, gestrichen.

« Ubrige Wande: Abrieb, 1.0 mm, gestrichen.

v Alle Decken in Beton roh.

Kellerabteil
v Es stehen keine Kellerabteile zur Verfigung.

Mobilitdtskonzept, Verkehr

v In Einstellhalle: Fester Standplatz fur
Carsharing mit «Mobility»-Auto sowie
Bereich fur Veloreparatur.

v Im Aussenbereich: Reservierte
Stellplatze «Next-Bike».

Abfall
v Zur Abfallentsorgung stehen Unterflur-
container mit Einwurfsaulen zur Verfigung.

Mieterausbau Gewerbe

v Uber den Grundausbau A+B hinausgehende
Ausbauarbeiten sind auf Kosten des Mieters
maoglich. Ein Schnittstellenpapier Grundausbau
A+B/Mieterausbau ist separat erhaltlich.

Emmenbriicke, 25.04.2025

Nicht wertvermindernde Anderungen an Planen, Baubeschrieb
und Materialien bleiben vorbehalten. Vorbehalten bleiben auch
geringfligige Massdifferenzen sowie Auflagen oder Anderungen
aus der Baubewilligung. Die Visualisierungen sind unverbindliche
Bilddarstellungen, die von der definitiven Ausfiihrung abweichen
kénnen.



Informationen Vermietung.

Baubeginn Bezug
anfangs 2024 ab Ende 2026

Grundausbau
Grundausbau A: Ausfuhrung direkt im Rahmen des Rohbaus.
Grundausbau B: Freigabe Ausfliihrung gleichzeitig mit Mieterausbau.

Mieterausbau
Mieterausbau individuell méglich. Gerne besprechen wir mit Ihnen Ihre
Raumanspriche und zeigen Ihnen die Méglichkeiten auf. Bezuglich
der Raumaufteilung finden wir bestimmt die optimale Variante fur Sie.

Parkmaoglichkeiten
Besucher- und Kundenparkplatze zur Mitbenttzung
in der Einstellhalle 1im Erdgeschoss vorhanden.

VERMIETUNG UND BERATUNG

EEmYVerima

Verima Verwaltungs
und Immobilien AG
Hochdorferstrasse 14
6021 Emmenbricke
041268 85 85
info@verima.ch

PLANUNG, AUSFUHRUNG

'-A‘ANLIKER

Generalunternehmung
6021 Emmenbricke

ARCHITEKT

Manetsch Meyer
Architekten

Manetsch Meyer Architekten AG
8003 Zurich

BAUHERRSCHAFT

GEWO Immobilien AG
6021 Emmenbricke

Preise und Vermietungsstand auf
beiliegender Preisliste oder
auf www.mattenplatz.ch
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