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Die Loft-Wohnung

Vermietung

In Windisch ist eine sehr grosszugige, exklusiv moblierte Loft-Wohnung

zu vermieten, welche diverse Wohn-Szenarien ermaglicht. Ob Sie ein Paar
sind, das Wert auf Platz und Komfort legt, eine Familie, die ein geraumiges
Zuhause sucht oder Berufstatige, die eine kombinierte Wohn/Arbeitssitua-
tion schatzt - diese Wohnung bietet Ihnen den perfekten Rahmen dafur.

Die Loft-Wohnung

Die sehr grosszugige Loft-Wohnung wurde vom aktuellen Besitzer im Roh-
bau ubernommen und ausgebaut. Sie liegt in der 6. Etage des Gebaudes
Spinnerei lll in Unterwindisch. Das Areal ist sehr ruhig und liegt in einem
attraktiven, ehemaligen Industriequartier nahe am Fluss. Die Terrasse bie-
tet einen wunderbaren Rundblick Uber das Areal, Reuss und Jura.

Kosten pro Monat, Termine, Kontakt

Miete Wohnung: CHF 2980.-

Nebenkosten Wohnung: CHF 580.-

Miete Garageplatze: CHF 120.- pro Garagenplatz
Termin: nach Absprache

Kontakt: Eugen Notter



Exklusive Loft-Wohnung in Windisch
Vermietung mobliert

Das Wichtigste in Klirze

- Baujahr 2016, Zustand neuwertig

- 248 m? Flache, aktuell 4.5 Zimmer bestehend aus Kiche/Wohnen/Es-
sen, Master-Bedroom, grosszugigem Buro, Kinder-/Gastezimmer

- einfache Umstrukturierung der Raume maglich
(Planungen bereits vorhanden)

- 34 m? Terrasse mit Mittag- und Abendsonne

- Raumhohe 2.75 m

- 1 Doppel-Badezimmer mit Dusche und Badewanne,
2 Lavabos und 2 WCs

- 1 Badezimmer mit Dusche

- 1 Gaste-WC mit zwei grossen Schranken (Reduit)

- Waschraum mit Waschmaschine, Tumbler, Waschbecken, Wascheleinen

- Bodensteckdosen und Netzwerkverkabelung in allen Raumen

- Klima-Anlage in allen Raumen

- zwei separate Eingange in die Wohnung

- Heizung mit Fernwarme

- 2 nebeneinanderliegende Tiefgaragenplatze

- Die verwendeten Materialen und Produkte sind durchgehend von sehr
hoher Qualitat. Farb-, Material- und Lichtkonzept stammen von
Fachleuten.
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Eingang und Essbereich

- mit Nussbaum-Stakenten abgetrennter Essbereich, 14m?2
- zwei Beleuchtungs-Szenarien, Licht mit Fernbedienung
- links davon: Eingangsbereich, 7.5m?



Wohnen und Kuche

- Wohnbereich mit Kiiche, 66 m? (zusammen mit Essbereich 80 m?)

- grosszugige Kuche mit sehr viel Stauraum, alle Schranke mit
praktischen Ausziehschubladen

- unterschiedliche Beleuchtungsszenarien, Licht mit Fernbedienung

- Klcheninsel mit Franke-Edelstahlabdeckung, Vollflachen-Induktionskoch-
feld und Kuchengerate von VZug
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Master-Bedroom

- grosszugiger, halboffener Raum, 25 m?

- zwei Beleuchtungsszenarien, Licht mit Fernbedienung
- Raumtrenner zum Gang mit Nussbaum-Staketen

- vom Gang direkter Zugang ins Doppelbad

- direkter Zugang zur Terrasse

Umgestaltungsmoglichkeiten
Die offene Architektur kann in einen geschlossenen Raum umgestaltet
werden.



Master-Badezimmer

- sehr grosses Doppel-Badezimmer, 12 m?

- zwei separate Bereiche getrennt durch eine offene Dusche
- Regendusche

- Badewanne

- Dusch-WC

- zwei Waschtische mit Becken aus brasilianischem Schiefer

Gaste-Dusche/WC

- Ausbau wie Master-Badezimmer, 6 m2
- offene Dusche
- WC, Waschtisch mit Becken aus brasilianischem Schiefer

Gaste-WC

- Ausbau wie Master Badezimmer, 6 m?

- Waschtisch mit Becken aus brasilianischem Schiefer

- Raum ausgebaut als Reduit: rechts und links je ein raumhoher Schrank
mit Schiebetur

- grosser dritter Einbauschrank mit Spiegel
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Multiple nutzbarer Raum (Buro)

- grosszlgiger Raum, 50 m?, mit direktem Zugang zur Terrasse
- durchgehende Fensterfront

- zwei Beleuchtungsszenarien, Licht mit Fernbedienung

- Schrank mit Schiebetlren als Stauraum

- separater Wohnungseingang

- Gast-WC mit Dusche

Nutzungsmoglichkieten

Dieser Teil der Wohnung (inkl. Kinderzimmer/Gastezimmer und WC/Du-
sche, Stauraum) ermdoglicht viele Nutzungsvarianten. Er hat einen separa-
ten Wohnungseingang sowie WC und ist so auch geeignet fur Home-Office,
als Praixisraum, Buro oder Raum fUr stilles Gewerbe.
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Kinderzimmer/Gastezimmer

- Zimmer mit Glaswand und Holzstakteten auf einer Seite,
mit Storen verdunkelbar, 14.5 m?2
- direkter Zugang zum Gaste-WC mit Dusche



Terrasse

- grosse Terrasse, 34 m?
- Plattenboden
- Ausrichtung gegen Suden mit Mittag- und Abendsonne

- Zugang aus den vier Bereichen Essen/Wohnen, Master-Bedroom
und Buro
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Aussicht

- Sicht auf Spinnerei | und Il und das ehemalige Industrie-Areal
- direkte Sicht auf die Reuss
- Weitsicht mit viel Grun
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Lage im Gebaude Spinnerei lll

Die Loft-Wohnung liegt 6. Stock des Gebaudes Spinnerei lll im Kunz-Areal

in Unterwindisch. Sie ist nach Stiden ausgerichtet und die Terrasse hat Mit-
tag- und Abendsonne. Da die Wohnung Uber zwei Eingange verfugt, ist sie

uber zwei verschiedene Lifte und Treppenhauser erreichbar.



Aktueller Grundriss

Die Wohnflache von 248 m? ist in vier RGume unterteilt: Kiiche/Wohnen/
Essen, Master-Bedroom, Blro und Kinder-/Gastezimmer. Durch den sepa-
raten zweiten Eingang ist eine zusatzliche Nutzung als Buro, Praxis oder

Home-Office moglich.

Anpassungen ermoglichen flexible Nutzung

Der Grundriss ist nach Absprache veranderbar. Durch den Einbau von
Leichtbauwanden lassen sich beispielsweise zusatzliche Zimmer erstellen.

Eingangsbereich
Kuche/Wohnen/Essen
Master-Bedroom
Master-Badezimmer
Gaste-Dusche/WC
Gaste-WC mit Reduit
Baro
Kinder-/Gastezimmer
Terrasse

7 m?
80 m?
25 m?
12 m2

6 m?

6 m?
50 m?

14.5 m?
34 m?
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Lage

Das Wohnhaus Spinnerei lll liegt in Unterwindisch in einer Schlaufe des
Flusses Reuss innerhalb einer attraktiven Auen- und Flusslandschaft. Die
Loft-Wohnung befindet sich im 6. Stock. Die 248-m2-Wohnung verfligt tber
zwei Eingange und ist uber zwei verschiedene Treppenhauser, beide mit
Lift, erreichbar. Die Bushaltestelle Windisch Kunz-Areal befindet sich direkt
vor dem Haus.

Natur und Umgebung

Die Gegend rund um Windisch wird als Wasserschloss der Schweiz be-
zeichnet. So heisst die Auen- und Flusslandschaft, in der die drei FlUsse
Aare, Reuss und Limmat zusammenfliessen. Somit ist Windisch nicht nur
Wohnort und Heimat fur Menschen, sondern auch fur Biber und Wasservo-
gel. Das Naturschutzgebiet Limmatspitz ist ein nahes Ausflugsziel. Gleich
um die Ecke liegt das «Reussbadli», ein beliebter sommerlicher Badeplatz
an der Reuss.

Gemeinde und Wohnort Windisch

Windisch zahlt rund 7’600 Einwohnende. Viele Studierende aus allen
Ecken der Schweiz zieht es nach Windisch in die FHNW (Fachhochschule
Nordwestschweiz). Kindergarten, Primar- und weiterfUhrende Schulen, Kita
und ein Dorfladen sind im Quartier vorhanden. Im Kunz-Areal leben viele
Familien mit Kindern.
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Von Windisch in die Welt

Die wichtigsten Wirtschaftszentren der Deutschschweiz sind in 30 bis 60
Minuten bequem mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln er-
reichbar.

Offentlicher Verkehr (OV)

Die Bushaltestelle Windisch Kunz-Areal liegt direkt vor dem Haus.
Montag bis Samstag fahrt der Bus halbstindlich an den Banhof Brugg.
Fahrzeit: 8 Minuten

Ziele/Fahrzeiten Auto ov
ab Kunz-Areal ab Bahnhof Brugg

- Baden 16 Min. 11 Min.

- Aarau 24 Min. 16 Min.

- Bad Zurzach (Zoll) 24 Min. 36 Min.

- Zurich 35 Min. 28 Min.

- Olten 38 Min. 29 Min.

- Basel 47 Min. 43 Min.
Parkplatze

- In der Tiefgaragestehen sind zwei nebeineinader liegende Parkplatze
vorhanden.
- Die Grundinstallationen fur E-Autos sind vorhanden.



Geschichtliches:
Kunz-Areal und Spinnerei lll

1827 legte Heinrich Kunz am Reusskanal in Windisch den Grundstein
seines Spinnereiimperiums. Mit der Spinnerei lll wurde 1865 das be-

stehende Ensemble aus den Spinnereien | und Il ausgebaut. Im Laufe
der Zeit wurde das Kunz-Areal kontinuierlich erweitert, bis es beinahe
flachendeckend mit Fabrikgebauden Uberbaut war.

Um 1900 beschaftigte die Spinnerei Kunz in Windisch uber 1’500
Mitarbeitende. Zu dieser Zeit war dies der grosste Industriebetrieb

in der Schweiz. Nach einem langen Niedergang der Schweizer Textil-
industrie wurde im Jahr 2000 die Produktion eingestellt und die Spin-
nerei geschlossen.

Die Spinnerei lll ist eine wichtige Zeugin der industriellen Blute und
aufgrund ihrer Grosse der Mittelpunkt des Kunz-Areals. Mit dem Um-
bau der Spinnerei lll in Wohnungen und Ateliers (2012 bis 2016) wur-
de die mit den Gebauden Spinnerei | und Il begonnene Umnutzung
des ehemaligen Industrieareals fortgesetzt.









