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SCHIGNANO/IT

4 5 Zimmer-Dorthaus
Casa di 4 /2 locali nel nucleo

Mit Garten und Garage

Con giardino e garage

4180/1021

Fr. 135'000.--

r GEIERSBERGER immobilien

BEAT GEIERSBERGER e Tel: 079 643 78 67 e beat.geiersberger@ti-immobili.ch £

BURO/AUSSTELLUNG: Via San Gottardo 80, 6648 Minusio www.ti-immobili.ch



Ubicazione

Regione: Como, ltalia
NAP/Localita: 1-22020 Schignano

Informazioni sull’immobile

Tipo dell'immobile: Casa di 4 2 locali nel nucleo con giardino
Superficie terreno: ca. 172 m2
Superficie abitabile: ca. 122 m2

Riattazione: si

Balcone: 2

Piani: 3

Posteggi: garage

Locali: 4

Posizione: molto tranquilla e soleggiata con bella vista nel nucleo
Vista lago: no

Scuole: si

Possibilita d’acquisti: si

Mezzi pubblici: si

Distanza prossima cittd: 25 km
Distanza autostrada: 25 km

escrizione dell'immobile
D dell’ bil

Questa casa di 4 2 locali con giardino si trova in posizione molto tranquilla e soleggiata nel nucleo
dell comune di Schignano sopra il lago di Como.

L’edificio é in buono stato e & ben abitabile. Nel piano terra si trovano I'atrio, un soggiorno con
camino, la cucina, una camera, due balconi e una doccia/WC. Nel primo piano ci sono due
camere, un ripostiglio e il bagno/WC. Nel gran solaio si pud anche fare delle camere. La casa ha
due cantine. Davanti la casa c¢’é un giardino e dietro un garage. Dalla proprieta si ha una bella vista
nel valle, sulle colline e i villaggi del Valle d’Intelvi. Schignano é punto di partenza per il campo da
golf a Lanzo per sport acquatici sul Lago di Como e escursioni in tutto la bella zona del valle d’Intelvi.

La casa é raggiungibile con la macchina e ha il suo proprio garage. Il tragitto per I"autostrada A2 a
Bissone/Mendrisio e per la cittd di Como dura 30 minuti. A Schignano si trovano possibilita
d’acquisti, le scuole e il bus per andare a Como.

Sopra il comune con 15 minuti a piedi si frova un rustico da riattare con 9980 m2 di prato che si pud
acquistare per Fr. 30'000.--.



Standort

Region: Como, ltalien
PLZ/Ortschaft: 22020 Schignano

Immobilienangaben

Obijekt Typ: 4 V2-Zimmer-Haus im Dorfkern mit Garten und Garage
Grundstickfléche ca. 172 m2

Wohnflache: ca. 122 m2

Renovation: ja

Balkon: 2

Geschosse: 3

Parkplétze: in Schignano

Zimmer: 4

Lage: sehr ruhige, sonnige Aussichtslage im Dorfkern
Seesicht: nein

Schulen: ja

Einkaufsméglichkeiten: ja

Oeffentliche Verkehrsmittel: ja

Distanz zur néchsten Stadt: 25 Km

Distanz Autobahn: 25 Km

Immobilienbeschrieb

Dieses 4 '2-Zimmer-Dorthaus mit Garten liegt an sehr ruhiger, sonniger Ausssichtslage im Dorfkern
von Schignano oberhalb des Comersees.

Das Gebdude befindet sich in einem guten baulichen Zustand. Die notwendigen Renovationen
wurden stets ausgefGhrt. Im Erdgeschoss sind ein Atrio, ein Wohnraum mit Kamin, eine Kiche, zwei
Balkone, ein Zimmer und die Dusche/WC vorhanden. Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei
Zimmer, das Bad/WC und ein Abstellraum. Der Estrich kénnte noch ausgebaut werden. Im
Kellergeschoss gibt es zwei Kellerrdume. Neben dem Haus befinden sich ein Garten und unterhalb
des Gebdudes eine Garage. Ein schéner Ausblick erstreckt sich auf die umliegenden Berghénge mit
den italienischen Dérfern. Schignao kann idealerweise als Ferien- oder Hauptdomizil und
Ausgangspunkt fir das Golfspielen in Lanzo, fir das Baden im Comersee oder fir Ausflige im ganzen
Gebiet des Valle d’Intelvi dienen.

Die Liegenschaft ist mit dem Auto direkt erreichbar und verfigt Uber eine eigene Garage. Sie liegt 15
Gehminuten oberhalb von Schignano. Die Fahrt zur Autobahn A2 in Bissone/Mendrisio und in die
Stadt Como dauert 30 Minuten. Es besteht eine Busverbindung nach Como. Im Dorf sind
Einkaufsméaglichkeiten und die Schulen vorhanden.

Oberhalb des Dorfes bei einer Gehdistanz von 15 Minuten befindet sich noch ein Haus zum
Ausbauen mit 9980 m2 Wiesland. Diese Liegenschaft kénnte zu Fr. 30°000.-- dazu gekauft werden.



Cucina / Kiche



Camera / Zimmer



Bagno / Bad

Solaio / Estrich



Vista est / Blick nach Osten



Schignano



Fabbricato sito in Schignano — Via Argegnon. 7 -

A) Descrizione ;

Trattasi di un fabbricato Costituenie un'unica uniti immobiliare ad uso abitative cui &
fAnnessa unautorimessa in corpo stacesto dal principale ed una piccola arca a verde
prospiciente a facciata sud.

Limmobile & situato nel nucleo storico del Comune di Schignano. 11 paese sorge a 600
mt s.lm. od & mggiungibile dalla strada comunale - Via Schignano - che s diperte dalla
Statale 340 “Regina™ prima di enteare in Comune di Argegno,

I nucleo, od in pamoolgre il fabbricato, & faggiungidile con mezs di medio-piccols
dimensione essendo Je vie centrali Piuttosto angnsste
hlocaﬁuémwrecollmdnim diuuponowbblimeﬁsuluuggiungiwe
per lo pilt in automobile, Inoltre F'automobile & I'unico mezzo con il quale & possibile

attivith di svago ¢ divertimento.
©) Sitwazione urbanistica:

Sia il fabbficuocbeilpiceololemdipminamamdmdcadmwinm
urbanistica “A1 — nuclei di antica formazione™,

Le zone Al comprendono le parti del territorio interessate da agglomersti compatti di
antica formazione con carattere storico e di pregio ambientale, nonché le aree circostant
che per tali cartteristiche ne sono parte integramte,

Gili interventi edilizi ammessi in dette aree sono quelli che riguardano il recupero del
patrimonio cdilizio esistente secondo le modalitd previste dalle Norme Tecniche di
Attuazione del vigente Piano Regolatore,

Nmémmhmmicjbediwoviémﬁd

scmp!nocedmmwumlepmoolm pavimentazioni in ceramica
llfnbbriomoedotﬂodmnphmc!vwicoe di Impranto di nscaldamento a radiatori.
1 fabbricato & costituito da:

* Pimo Smﬁnwmm dove trova ubicazione ks cantina, aceessibile dall'esterno sia

= Piano sottotettn, accessibile tramite scaln retrattile, adidito ad unico vamo
ripostiglio con un'altezza in radice di mt. 1,20 ¢d al colmo di mt. 2,10

Attualmente fa consistenza si rova in un buono stato di conservazions.



* Untergeschoss wo sich cin Kellerraum mit Natarboden befindet. Der Zutritt ist sowohl aus
Silden als auch aus Norden miglich. Die Rsumbshe im Inneren hetrigr ca. 2.15 m.

+ Endgeschoss mit Eingang — Kiche — Wohnraum ~ Kicines Bad — Zinumer — Balkon;
Dic R¥ume weisen eine Hthe von 2,60 m auf,

* L. Stock bestehend aus zwei Zisnmem — Bad - Abstellraum — Balkon,
Die Etage weist cine RaumhShe von 2.60 m auf:

P A

Dachgeschoss, mit Zugang liber eine atsrichbare Treppe, bestehend nus einem Estrichraam,
Hhe im Zentrum 2.10 m, aussen 1.20 m.

DACHCESCHOSS

Flichenauficilung des Geblindes:
Untergeschass 35 m?
Erdgeschass 61 m*

1. Stock 61 m?
Dachgeschoss 61 m?
Balkone 10.50 m?
Garage 16 m*
Gartenfi¥che 35 ny?
Umschwang 60 n?
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TICINO
=) Schignano, Via Argegno 7
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