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02/ CONTESTO

La casa monofamiliare nel quartiere
di Viganello gode di una posizione
privilegiata all'interno  dell'agglo-
merato urbano di Lugano, uno dei
principali poli economici, finanziari e
turistici della Svizzera italiana: quar-
tiere particolarmente apprezzato
per la sua vicinanza al centro citta-
dino, raggiungibile in pochi minuti, e
per I'eccellente dotazione di servizi,
infrastrutture e collegamenti con il
resto del Cantone Ticino.

L'immobile beneficia di una posi-
zione strategica che consente un
rapido accesso alle principali arte-
rie stradali, allautostrada A2 e alla
stazione ferroviaria di Lugano, faci-
litando gli spostamenti sia a livello
regionale sia verso i principali centri
economici svizzeri e del Nord ltalia.

\

A livello locale, la proprieta & inse-
rita in un contesto residenziale con-
solidato e tranquillo, caratterizzato
prevalentemente da abitazioni di
buon livello e da un ambiente ur-
bano curato. La posizione permette
di raggiungere comodamente a pie-
di o in pochi minuti numerosi servi-
zi di prima necessita, quali scuole,
negozi, farmacie, fermate dei mezzi
pubblici, strutture sanitarie e attivi-
ta commerciali. La zona & infatti ben
servita dal trasporto pubblico e si
trova nelle immediate vicinanze dei
principali servizi di quartiere.

L'ubicazione offre un buon equilibrio
tra tranquillita abitativa e vicinanza
al centro cittadino, rendendo ['im-
mobile particolarmente interessante
per i nuclei familiari




Nel caratteristico nucleo di Viganello si trova questa affascinante casa mono-
familiare che si distingue per il suo carattere accogliente e autentico, dove
elementi tradizionali si integrano armoniosamente con soluzioni abitative fun-

zionali e luminose.

L'ingresso al piano terreno conduce
a un suggestivo spazio caratterizza-
to da una raffinata libreria a tutta
altezza, ideale come zona lettura o
studio. Sul medesimo livello trovano
inoltre posto uno studiolo, un servi-
zio e il locale tecnico.

Il primo piano ospita la zona notte
principale, composta da tre camere
da letto ben proporzionate e da un
bagno, garantendo comfort e pri-
vacy per tutta la famiglia.

Al secondo piano si sviluppa la zona
giorno, caratterizzata da un lumino-
so soggiorno con atmosfera calda e
accogliente, impreziosito da dettagli
architettonici di carattere e da una
piacevole esposizione alla luce na-
turale.

La cucina open space, funzionale e
ben organizzata, si integra armonio-
samente con gli spazi abitativi cre-
ando un ambiente conviviale e fami-
liare. Su questo livello trovano inoltre
posto una quarta camera da letto e
un ulteriore bagno.

Il piano superiore & dedicato al relax
e al benessere, con un accogliente
angolo lettura affacciato verso l'e-
sterno e accesso diretto al terrazzo.

Quest'ultimo rappresenta uno dei
punti di forza della proprieta: uno
spazio esterno riservato e ricco di
verde, dal quale si gode una gra-
devole vista aperta sui tetti del
quartiere e sul paesaggio urbano
circostante, ideale per trascorrere
momenti di tranquillita all'aperto.
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05/ PIANT E DATI
DL FONDO

Tipo di zona:

/ NT Nucleo Tradizionale

Oggetto della vendita:

/ Mappale RFD 124
Sup. del Fondo 70 mg.
Sup. Abitabile ca. 168 mq.
Terrazzo 20 mgq.
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Pianta piano terra Pianta piano primo



TERAZZA
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Pianta piano tetto

CAMERA

ATRIO

626

SOGGIORNO

CUCINA
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Pianta piano secondo

-22 -

_2']_



Immobiliare Piozzini & Boggini SA
Via ai Molini 1, 6616 Losone

Tel. +41 91 791 39 58
www.immobiliare-pb.ch
amministrazione@immobiliare-pb.ch
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