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5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Garage BERATUNG UND VERKAUF
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5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Garage

Im schönen Wohnquartier Heinimoos steht dieses tolle Parterrehaus, 
man ist versucht zu sagen, Landhaus, zum Verkauf.

Ein grosszügiges Haus: man merkt es schon beim Betreten, man hat Platz und 
es ist ein gutes Gefühl in diesem Haus zu sein. Gebaut für ein Leben auf einem 
Geschoss, ist das Haus grundsätzlich im UG erweiterbar für Zimmer und eine 
Dusche/WC. Auch eine Aufstockung ist möglich.

Der vorhandene Wohnraum ist in einem Alter entsprechenden Zustand. Ohne 
eine sanfte Sanierung (Malerarbeiten, teilweise Bodenbeläge) geht es hier 
nicht.
Vermutlich wünschen Sie sich auch eine neue Küche. Aber: die Bausubstanz 
ist ausserordentlich gut (das Haus ist von einem ortsansässigen Architekten 
geplant und von einheimischen Handwerkern gebaut), so dass Sie nur moder-
nisieren und nicht sanieren müssen.

Die Lage ist einmalig: der schöne Garten ist offen gegen Südosten und erlaubt 
eine schöne Fern- und Weitsicht. Das angrenzende Grundstück ist eine Land-
wirtschaftsparzelle, so dass die Aussicht auch künftig nicht verbaut wird. Der 
Garten, heute ein Naturgarten, kann vielseitig genutzt werden.

Dieses Haus hat noch viel mehr zu bieten.
Wir laden Sie ein, sich selber ein Bild dieser Liegenschaft zu machen 
und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme für die Vereinbarung eines 
Besichtigungstermines.

  

Heinimoosstrasse 27, 5734 Reinach

KAUFPREIS	 1'295'000.–

Nettowohnfläche	 150 m²

Kubatur	 1136 m³	

Parzellengrösse	 1055 m²

Baujahr	 1988

Bezug 	 nach Vereinbarung  
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EINWOHNER PER 31.12.2025
Einwohnerzahl	 9‘933

STEUERFÜSSE
Gemeinde	 115%

Staat Aargau	 112%

Evangelisch-Reformierte Kirche	 19%

Römisch-Katholische Kirche	 17%

Christ-Katholische Kirche	 23%

HÖHE
Höhe	 528 Meter über Meer

MEHR INFORMATIONEN UNTER:
Gemeinde-Homepage	 www.reinach.ch

GEMEINDEINFORMATION REINACH AG
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LAGE IN DER REGION
Aarau

22.6 km

Lenzburg
18.2 km

Wohlen
21 km

Zürich
53.7 km

Luzern
30.4 km

Heinimoosstrasse 27
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LAGE IN DER SCHWEIZ

Reinach AG

Aarau
23 km

Basel
87.8 km

Zürich
44.5 km

Bern
100 km

Luzern
30.3 km
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© geoPro Suisse AG, weitere Quellen: ©swisstopo und Daten des Kantons Aargau

Ausgabedatum: 23.04.2026

Gemeinde: Reinach (AG) 

Für dieses Dokument und dessen Inhalt behält sich der jeweils zuständige Datenherr alle Rechte vor.
Die Weiterverwertung der Inhalte zum Zwecke der Bauplanung, der Auskunftserteilung an Dritte sind
ohne dessen ausdrückliche Zustimmung verboten.
Der rechtskräftige Zustand, die Aktualität und die Genauigkeit der Inhalte sind immer beim jeweiligen
Datenherr nachzufragen. Höhenangaben sind vor jeder Anwendung zu überprüfen.

Öffentliche Karte Original-Massstab: 1:500
Sie nutzen den WebGIS-Dienst der geoPro Suisse AG

Für Fragen zum Produkt kontaktieren Sie uns unter
webgis@geoprosuisse.ch0 14 28 m

SITUATION
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Südansicht
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Südost: Sicht ins Grüne



10CHS immobilien ag  ·  Christian Schweizer  |  Wydenstrasse 1  |  5734 Reinach  |  062 772 33 03  |  info@chs-immobilien.ch  |  chs-immobilien.ch

Südost-Ansicht



11CHS immobilien ag  ·  Christian Schweizer  |  Wydenstrasse 1  |  5734 Reinach  |  062 772 33 03  |  info@chs-immobilien.ch  |  chs-immobilien.ch

Nordost-Ansicht mit Vorplatz und Garagenzufahrt
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ERDGESCHOSS

Wohnzimmer mit Cheminée

helle Küche

Esszimmer mit Zugang zum Sitzplatz und Küche

mit Blick in die Gegenrichtung
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Zimmer 1 Zimmer 2

ERDGESCHOSS

grosses Badezimmer mit 2 Lavabos, Badewanne... ...WC und Dusche
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Gäste-WC mit Lavabo Korridor

Treppenhaus

ERDGESCHOSS

DACHGESCHOSS
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UNTERGESCHOSS

Zimmer 3... ..mit Sauna und...

...Tauchbecken / Dusche Zimmer 4
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UNTERGESCHOSS

grosse Waschküche mit ... ...Heizung (WP Luft mit Speicher) Kombiboiler

Entkalkungsanlage Elektrotableau Disponibelraum mit Leitungsanschlüssen für Dusche/WC
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Kellerraum Luftschutzraum

Garage Garage mit Blick aus der Gegenrichtung und Zentralstaubsauger



VISUALISIERUNG TERRASSE

BERATUNG UND VERKAUF

CHS immobilien ag
Christian Schweizer            
Wydenstrasse 1                            
5734 Reinach     

062 772 33 03 
info@chs-immobilien.ch
www.chs-immobilien.ch

Nordwest-Ansicht mit Hauszugang
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Für die bessere Lesbarkeit haben wir die Originaldokumente angehängt.

Wechsel zu Hochformatansicht.

ANHÄNGE / DETAILS

Grundbuchauszug	 20

Auszug aus der Gebäudeversicherung	 21 

Auszug aus dem Bericht des Schätzers	 22 

Grundrisse / Pläne	 23 – 25







 

  L
ie

g
en

sc
h

af
t 

 G
ru

nd
bu

ch
: 

 R
ei

na
ch

 N
r.

 3
51

7 
 P

ar
ze

lle
: 

 3
51

7,
 P

la
n 

10
0 

 F
lä

ch
e:

 
1‘

05
5 

m
2

 
 

A
G

V
 G

eb
äu

de
-N

eu
w

er
t: 

20
25

 
In

de
x 

55
9  

 F
r.

  9
59

‘0
00

.-
- 

 G
eb

äu
de

: 
N

r.
 2

30
1

  Z
o

n
e 

/ L
ag

e 
D

ie
 L

ie
ge

ns
ch

af
t 

be
fin

de
t 

si
ch

 c
a.

 1
 k

m
 w

es
tli

ch
 d

er
 H

au
pt

st
ra

ss
e 

in
ne

rh
al

b 
ei

ne
s 

ru
hi

ge
n 

W
oh

nq
ua

rt
ie

rs
 a

m
 R

an
de

 d
er

 B
au

zo
ne

. 
D

is
ta

nz
en

: 
12

 G
eh

m
in

ut
en

 b
is

 S
ch

ul
ha

us
 „

U
nt

er
e 

B
re

ite
“,

 2
0 

G
eh

m
in

ut
en

 b
is

 E
in

ka
uf

sl
äd

en
 u

nd
 Ö

V
 m

 D
or

fz
en

tr
um

. 
 B

au
ja

h
r:

 
19

88
 

G
eb

äu
d

e:
 

 E
in

fa
m

ili
en

ha
us

 m
it 

G
ar

ag
e 

N
r.

 2
30

1 

K
u

rz
b

es
ch

ri
eb

 B
au

w
ei

se
 / 

K
o

n
st

ru
kt

io
n

en
 

G
eb

äu
de

hü
lle

 im
 U

G
 in

 B
et

on
 t

ei
lw

ei
se

 m
it 

ca
. 

8 
cm

 I
nn

en
dä

m
m

un
g.

 G
eb

äu
de

hü
lle

 im
 E

G
 a

ls
 

ve
rp

ut
zt

es
 Z

w
ei

sc
ha

le
nm

au
er

w
er

k 
m

it 
ca

. 
12

 c
m

 Z
w

is
ch

en
dä

m
m

un
g.

 Z
w

is
ch

en
de

ck
en

 in
 B

e-
to

n.
 Z

w
is

ch
en

w
än

de
 m

as
si

v 
al

s 
M

au
er

w
er

k.
 W

al
m

da
ch

 a
ls

 K
al

td
ac

h 
m

it 
Z

ie
ge

le
in

de
ck

un
g,

 
U

nt
er

da
ch

 u
nd

 W
är

m
ed

äm
m

un
g 

im
 E

st
ric

hb
od

en
. 

S
pe

ng
le

ra
rb

ei
te

n 
in

 K
up

fe
r.

 F
en

st
er

 o
rig

in
al

 
in

 H
ol

z 
m

it 
2-

fa
ch

-I
so

lie
rv

er
gl

as
un

g.
 S

on
ne

ns
ch

ut
z 

m
it 

R
af

fla
m

el
le

ns
to

re
n 

un
d 

H
an

dk
ur

be
ln

. 
 G

eb
äu

d
et

ec
h

n
ik

 
B

eh
ei

zu
ng

 
m

itt
el

s 
Lu

ft-
W

är
m

ep
um

pe
nh

ei
zu

ng
 

Jg
. 

20
21

 
m

it 
P

uf
fe

rs
pe

ic
he

r 
un

d 
K

om
bi

-
B

ei
st

el
lb

oi
le

r.
 D

ie
 W

är
m

ev
er

te
ilu

ng
 e

rf
ol

gt
 ü

be
r 

di
e 

B
od

en
flä

ch
en

. 
Z

us
ät

zl
ic

h 
is

t 
da

s 
W

oh
n-

zi
m

m
er

 m
it 

ei
ne

r 
C

he
m

in
ée

an
la

ge
 a

us
ge

st
at

te
t. 

Im
 W

ei
te

re
n 

ve
rf

üg
t 

di
e 

Li
eg

en
sc

ha
ft 

üb
er

 
ei

ne
 S

au
na

 J
g.

 1
99

2,
 e

in
e 

E
nt

ka
lk

un
gs

an
la

ge
 J

g.
 2

01
8 

so
w

ie
 ü

be
r 

ei
ne

n 
Z

en
tr

al
st

au
bs

au
ge

r.
D

ie
 S

an
itä

r-
 u

nd
 E

le
kt

ro
le

itu
ng

en
 b

ef
in

de
n 

si
ch

 w
ei

tg
eh

en
d 

im
 O

rig
in

al
zu

st
an

d 
un

d 
en

ts
pr

e-
ch

en
de

n 
V

or
sc

hr
ift

en
. 

 A
u

sb
au

st
an

d
ar

d
 / 

N
u

tz
fl

äc
h

en
 / 

R
au

m
p

ro
g

ra
m

m
 

A
us

ba
us

ta
nd

ar
d:

 D
er

 In
ne

na
us

ba
u 

in
kl

. K
üc

he
, S

an
itä

rr
äu

m
e 

in
kl

. S
au

na
ra

um
, B

od
en

be
lä

ge
, 

et
c.

, e
nt

sp
ric

ht
 e

in
em

 m
itt

le
re

n 
bi

s 
ge

ho
be

ne
n 

S
ta

nd
ar

d 
(v

er
gl

. B
ild

do
ku

m
en

ta
tio

n)
. 

N
ut

zf
lä

ch
en

: D
ie

 W
oh

n-
 u

nd
 V

er
ke

hr
sf

lä
ch

en
 d

es
 5

-Z
i.-

H
au

se
s 

ge
nü

ge
n 

m
it 

ca
. 1

50
 m

2 
ei

ne
m

 
gu

te
n 

m
itt

le
re

n 
S

ta
nd

ar
d.

 D
as

 N
eb

en
ra

um
an

ge
bo

t i
st

 ü
be

rd
ur

ch
sc

hn
itt

lic
h.

 
R

au
m

pr
og

ra
m

m
: D

as
 R

au
m

pr
og

ra
m

m
 u

nd
 d

ie
 in

ne
re

 E
in

te
ilu

ng
 k

ön
ne

n 
de

n 
G

ru
nd

ris
sp

lä
ne

n 
im

 A
nh

an
g 

en
tn

om
m

en
 w

er
de

n.
 

E
rw

ei
te

ru
ng

sm
ög

lic
hk

ei
te

n:
 E

s 
be

st
eh

t 
ei

ne
 b

et
rä

ch
tli

ch
e 

A
us

nü
tz

un
gs

re
se

rv
e 

fü
r 

ei
ne

n 
D

ac
h-

ra
um

au
sb

au
 u

nd
/o

de
r 

ei
ne

n 
E

rw
ei

te
ru

ng
s-

A
n-

/ N
eu

ba
u 

im
 B

er
ei

ch
 d

er
 s

üd
ös

tli
ch

en
 P

ar
ze

lle
n-

ec
ke

. 
 B

es
o

n
d

er
e 

E
in

tr
ag

u
n

g
en

 im
 G

ru
n

d
b

u
ch

 / 
A

lt
la

st
en

 
G

ru
nd

bu
ch

: E
s 

be
st

eh
en

 k
ei

ne
 fü

r 
di

e 
F

or
tfü

hr
un

g 
w

er
tm

in
de

rn
de

n 
E

in
tr

ag
un

ge
n.

 
A

ltl
as

te
n:

 E
s 

be
st

eh
t k

ei
n 

E
in

tr
ag

 im
 K

at
as

te
r 

de
r 

be
la

st
et

en
 S

ta
nd

or
te

 d
es

 K
t. 

A
G

. 
 Z

u
st

an
d

 / 
A

lt
er

se
n

tw
er

tu
n

g
 

D
ie

 L
ie

ge
ns

ch
af

t p
rä

se
nt

ie
rt

 s
ic

h 
in

 e
in

em
 g

ut
 u

nt
er

ha
lte

n 
G

es
am

tz
us

ta
nd

. 
M

itt
el

fr
is

tig
 s

in
d 

di
e 

K
üc

he
 z

u 
m

od
er

ni
si

er
en

, 
di

e 
F

en
st

er
 z

u 
er

se
tz

te
n,

 T
ep

pi
ch

be
lä

ge
 z

u 
er

se
tz

en
 u

nd
 in

ne
re

 M
a-

le
ra

rb
ei

te
n 

au
sz

uf
üh

re
n.

 A
lle

s 
in

 a
lle

m
 e

ra
ch

te
 i

ch
 e

in
e 

w
irt

sc
ha

ftl
ic

he
 u

nd
 t

ec
hn

is
ch

e 
A

lte
rs

-
en

tw
er

tu
ng

 v
on

 1
8 

%
 b

zw
. 

ru
nd

 F
r.

 2
00

‘0
00

.-
- 

fü
r 

an
ge

m
es

se
n 

(v
er

gl
. 

B
er

ec
hn

un
g 

im
 A

n-
ha

ng
).

 

AU
SZ

U
G

 A
U

S 
D

EM
 B

ER
IC

H
T 

D
ES

 S
C

H
ÄT

ZE
RS



UNTERGESCHOSS



ERDGESCHOSS




