
Beratung und Verkauf

  8215 Hallau

Gewerbeliegenschaft
mit vier Einzelgaragen

Beratung und Verkauf



 
 
Allgemeine Angaben  
 
 
Objekte Gewerbe-/Schulungsräume, Büro, Lager 

 und 4 Einzelgaragen 
 (zurzeit an Schule vermietet) 

    
Adresse Mühlengasse 4, 8215 Hallau 

 

Grundbuch-Nr. 2056 
  

Baujahr 1937 
Renoviert/Erneuert 2023 

 
Kubatur 1'150 m3 Gewerbebaute 

   250 m3 Garagengebäude 

 
Grundstücksfläche 760 m2 

 
Zone Kernzone A 

 

Nutzfläche netto (Amt für Grundstückschätzung) 203 m2   
     

Nebenräume Heizungsraum     
                                                                                     

Autoparkierung 4 Einzelgaragen   
 

Versicherungswert 2026 Neuwert Fr.  665'629.-- 

                                   Zeitwert Fr.  509'868.-- 
 

Verkaufspreis Fr.  480'000.-- 
 

Bruttorendite aktuell 5 % 

 
 

  
  

Bemerkungen 

 
Interessante Gewerbeliegenschaft in gepflegtem, gutem Zustand, zentral in Hallau gelegen. Die Liegenschaft 

wurde 2024 im Oberflächenbereich grossflächig erneuert und dem neuen Zweck angepasst. Zurzeit sind die 

Räumlichkeiten als Schulungsräume genutzt. Das Dach wurde renoviert, alle Oberflächenmaterialien erneuert, 
die Fenster wurden zu einem früheren Zeitpunkt ersetzt und die Beheizung wurde an die Fernwärme angehängt 

(2023). 4 Einzelgaragen gehören zu diesem vielseitig nutzbarem Verkaufsobjekt. 
Die Grundstücksgrösse in der Kernzone A bietet auch für eine Neubaute oder zusätzliche Aufstockung 

Möglichkeiten. 

 
Lage 

 
Die Gemeinde Hallau zählt gut 2'000 Einwohner und ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto von 

Schaffhausen gut zu erreichen. Die Liegenschaft befindet sich im Herzen von Hallau. 

Hallau hat eine gute Infrastruktur mit diversen Einkaufsmöglichkeiten, Post und Bank. Spielgruppe, 
Kindergarten, Schulen bis zur Oberstufe, Arztpraxis und Alters-/Pflegeheim befinden sich in diesem 

schmucken Weinbauerndorf. Eine öffentliche Busverbindung erschliesst den nahegelegenen Bahnhof 
und auch die Verbindung nach Schaffhausen. 

 
 

 

 



     
 

     
 

     
 

             





















Beratung und Verkauf

Martin Dietschi AG
Treuhänder für Immobilien
Beckenburgstrasse 2
8212 Neuhausen

Tel.052 674 02 40
www.mdietschi.ch
info@mdietschi.ch

Ansprechperson für Auskünfte
und Besichtigung:
Martin Dietschi
martin.dietschi@mdietschi.ch


