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5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
an sonniger Lage

Wohnen mit Umschwung in Flawil

Eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die die Vorzige einer zentralen Verkehrslage zu
schdtzen wissen und gleichzeitig den Traum vom eigenen Garten und einem
geschichtstréchtigen Haus verwirklichen wollen.

Wir bringen Bewegung in lhre Immobilien Seite1/16 s I V — L

Schweizer Immobilienschatzer-Verband



Immotree GmbH
Buchelstrasse 15
9000 St.Gallen

+41 71 845 16 50
info@immotree.ch
Bewertung www.immotree.ch

Flawil prdsentiert sich als attraktive Wohngemeinde im Herzen des Untertoggenburgs, die die
Vorzige einer l&ndlichen Idylle mit der Infrastruktur eines modernen Regionalzentrums
vereint. Zwischen den Zentren St. Gallen und Wil gelegen, bietet Flawil eine hervorragende
Erreichbarkeit. Der Bahnhof ist ein wichtiger Knotenpunkt mit regelmdssigen
Schnellzugverbindungen (SBB), der Autobahnanschluss (A1 - Gossau) ist ca. 6 km entfernt. Die
Gemeinde ist eingebettet in eine sanfte Hugellandschaft. Naherholungsgebiete wie das
Wissbachtobel oder das Brudertébeli laden zu Outdoor-Aktivitéten direkt vor der Haustur ein.

Als Bildungsstandort (alle Schulstufen vor Ort) und mit einem eigenen Spital sowie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten bietet Flawil alles fur den tdglichen Bedarf und ein herzliches
Willkommen far Neuzuziger.
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Die Highlights auf einen Blick:

= Urbanes Leben mit Gartenparadies in Flawil
Sie suchen ein Eigenheim mit Seele und bester Anbindung? Im Quartier Waldau erwartet
Sie diese geschichtstrachtige Liegenschaft aus den frihen 1900er-Jahren. Hier verbindet
sich nostalgischer Charme mit der Dynamik eines perfekt vernetzten Standorts.

= Am Puls des Geschehens
Die Liegenschaft besticht durch inre exzellente Erreichbarkeit. Direkt an der Hauptachse
gelegen, profitieren Sie von kurzen Wegen und einer Sichtbarkeit, die das Objekt auch far
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach interessant macht. Die Nahe zur Bahnlinie
unterstreicht den urbanen Charakter dieses Standorts — ideal fur alle, die das lebendige
Treiben und die N&he zur Infrastruktur schétzen.

= Schnelle Verbindungen
Hervorragende Anbindung: Ob mit dem Auto oder dem Zug - von hier aus sind Sie in
kirzester Zeit in St. Gallen, Wil oder dem Dorfzentrum von Flawil.

= Zukunft inklusive
Die Wohnlage wird durch einen geplanten Geh- und Fahrradweg auf der Nordseite
zusétzlich aufgewertet, was die Sicherheit und den Freizeitwert direkt vor der Haustlr
steigert.

= Privatsphdre im Grinen
Trotz der zentralen Lage geniessen Sie durch die grosszugige Gartenanlage und nur einen
unmittelbaren Nachbarn einen privaten Ruckzugsort unter freiem Himmel.

= Historische Substanz
Die schlichte Architektur der Jahrhundertwende bietet eine solide Basis fur Individualisten,
die ein Haus mit Charakter modernisieren und gestalten mdchten.

= Ein Zuhause fir Macher
Dieses Objekt ist ein wahres Raumwunder mit viel Umschwung. Die sonnige Ausrichtung
sorgt fUr helle RGume und I&dt dazu ein, den grossen Garten in eine grine Oase zu
verwandeln, die einen wunderbaren Kontrast zur lebendigen Umgebung bildet.
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Das Gebdude

Dieses gepflegte 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus besticht durch eine klare Architektur und eine
durchdachte Raumaufteilung auf insgesamt vier Etagen. Die versetzten Wohnebenen (Split-
Level-Elemente) verleinen der Immobilie eine spannende Dynamik und ein grosszigiges
Wohngefuhl.

Wohn- und Lebensraum (Erdgeschoss)

Das Herzstick des Hauses bildet das lichtdurchflutete Wohnzimmer. Ein hochwertiger
Speckstein-Ofen sorgt hier nicht nur fir behagliche Wéarme, sondern dient auch als stilvoller
Blickfang. Die angrenzende Kiche und ein zusdizliches Zimmer bieten flexible
Nutzungsmdglichkeiten — ob als Buro, Bibliothek oder Essbereich. Ein halbgeschossig versetztes
Gdaste-WC ergdnzt diese Ebene optimal.

Rickzugsort und Privatphdre (Obergeschoss)

Im Obergeschoss befinden sich drei helle Schlafréume, die Ruhe und Geborgenheit bieten.
Das zentrale Badezimmer bedient diese Etage, wdhrend geschickt integrierte ReduitrGume auf
der Zwischenebene wertvollen Stauraum fur den Alltag bieten.

Estrich mit Potenzial (Dachgeschoss)

Das Dachgeschoss Uberzeugt durch seine Grossztgigkeit. Der Estrich ist Uber den gesamten
Grundriss offen gestaltet. Dank eleganter Unterlichter wird die Fldche hervorragend mit
Tageslicht versorgt, was vielfdltige Optionen fur eine spdtere Nutzung oder als grossfléichiges
Archiv eréffnet.

Technik und Nebenréume (Untergeschoss)
Das Kellergeschoss beherbergt die haustechnischen Anlagen mit der zentralen Ol-Heizung
(inkl. Tankraum) sowie einen praktischen Lagerraum, der teilweise unterkellert ist.

Aussenbereich und Umgebung
Die Liegenschaft ist eingebettet in eine sonnige, gepflegte Gartenanlage. Eine charmante
Laube 1&dt zu gemutlichen Stunden im Freien ein.

. Parkierung: Eine Einzelgarage sowie ein Aussenabstellplatz auf der Ostseite bieten
ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge.
. FliGchengewinn: Ein besonderes Highlight ist die bevorstehende Aufhebung des

offentlichen Trottoirs an der SUdseite. Dadurch gewinnt das Grundstick an privater
Nutzfldche und wertvollem Umschwung direkt vor dem Haus.

Das vielseitige FlGchenangebot und die Mdéglichkeiten fur ein individuelles Raumkonzept
lassen fast keine Winsche offen und erméglichen, mit einem Uberschaubaren Aufwand, eine
Anpassung an lhre persénliche Wohnkultur... Uberzeugen Sie sich selbst!
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Facts & Figures

Lage Feldhofstrasse 27 | 9230 Flawil SG
Objekt Einfamilienhaus | 2 Wohngeschosse, Keller- und Dachgeschoss

Parkierung | 1 Einzelgarage, 1-2 Aussenabstellplatz
Gebdude Parzelle Nr. 1787 | 473 m?

Baujahr I vor 1919

Volumen | 682 m3

Bauart | Mischbauweise

Fassade | Verputzte Aussenddmmung

Heizung | Ol-Heizung/ Specksteinofen
Raumprogramm  Untergeschoss | Heizung, Tankraum/ Lagerraum hallbgeschossig/

haustechnische Installationen
Erdgeschoss | Entree/ Kiche/ Wohnzimmer/ WC/
Arbeitszimmer

Obergeschoss I 3 Schlafzimmer/ Bad

Aussenraum | Gartenanlage/ Einzelgarage/
Verkauf Verkaufspreis | CHF 735000.-, freibleibend

Nebenkosten Verkauf | Grundbuchgebuhren je hdlftig

| Handdnderungssteuer je hdlftig

Verfugbarkeit | per sofort

Auskunft | Immotree GmbH

Besichtigung | Herr Severin Kaiser @ 079/ 691 43 94

Kontakt | Immotree GmbH

St.Gallerstrasse 19
9400 Rorschach
D4 info@immotree.ch

Wir freuen uns auf lhre unverbindliche Anfrage!

®Die in der Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen rein dem informellen Zweck, erfolgen ohne
Gewdhr und bilden keine vertraglichen Bestandteile.
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Grundbuchauszug

E% Grundbuchamt Flawil-Degersheim

Grundbuchauszug

Grundbuch Flawil Gemeinde Flawil

Liegenschaft Nr. 811

Plan Nr. 82, Flawil

- Gesamtflache 473 m?, Gebaude (94 m?), Trottoir (47 m?), Ubrige befestigte Flache (105 m?),
Gartenanlage (223 m?2), ubrige humusierte Flache (4 m?)

Wohnhaus Assek.Nr. 1212, Feldhofstrasse 27, 9230 Flawil (79 m?)

Garage Assek.Nr, 2358 (14 m?)

Garage Assek.Nr. 2654 (1 m2 von 15 m?)
Mutationsnr. LS002103, 16.11.2015 Beleg 708

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 29.02.1996 Beleg 105

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine

Auszug Grundstick 811 Flawil Gemeinde Flawil, 28.04.2026, 07:54 Uhr
Seite 1 von 2
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Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 137'000.--

Inhaber-Papierschuldbrief Nr. 417

Glaubiger; St.Galler Kantonalbank AG, mit Sitz in St. Gallen SG, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-105.845.146

Héchstzinsfuss 8.00 %, Pfandsummen-Erhéhung auf Fr. 137'000.--, 4.7.1986, Bel. 317
28.11.1879 Beleg 605

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:

Ausser beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen berechtigten
Person keine Grundbuchwirkungen.

Flawil, 28.04.2026, 07:54 Uhr

Grundbuchamt Flawil-Degersheim

Auszug Grundstlick 811 Flawil Gemeinde Flawil, 28.04.20286, 07:54 Uhr Seite 2 von 2
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Amtliche Schatzung

f’awil' Ch Kanton St.Gallen T

e0®

Grundbuchamt Flawil-Degersheim

Zustandig: Norah Scheiwiller

Tel.-Nr: +4171 394 17 50
E-Mail: norah.scheiwiller@flawil.ch
Datum: 26. Marz 2026

Information lber die Grundstlickschdtzung
Berechnungsgrundlagen Grundstiick-Nr. 80-00811

Aufgrund der Schatzung durch den Fachdienst fur Grundstlicksch&atzung wurden die Schatzungs-
werte fir das nachbezeichnete Grundstiick wie folgt festgelegt (Berechnungsgrundlagen siehe
Beilage):

Eigentimerschaft

(aktuell):
Datum: 01.07.2024 Schatzungsgrund: Neubeurteilung
Gemeinde: Flawil Anzah! Gebaude: 2
GB-Kreis: Flawil Vers.-Nr.: 80.01212, 80.02358
Grundsttck: 80-00811 GS Flache in m2: 473
Adresse: Feldhofstrasse 27
9230 Flawil
Steuerwerte: Mietwert Verkehrswert

Fr. 11°520 Fr. 338'000

Freundliche Grusse
Grundbuchamt Flawil-Degersheim
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Bewertung

Gemeinde: Flawil Ersetzt Schatzung vom: 19.02.2014
Grundbuchamt/-kreis: Flawil-Degersheim / 80 - Flawil Fachschatzer: Regula Vogel
Grundstuck-Nr.: 80-00811 Grundbuchamt: Judith Lenz
Schatzungsdatum: 01.07.2024
Berechnungsgrundlage Steuerwerte
Ertragswert
Nutzfldchenberechnung
Vers-Nr Geschoss Bezeichnung Bemerkung m? Summe m? Zimmer Typ
80.01212 UG-DG Wohnhaus 110 5% EFH
uG Keller
EG Zimmer
EG Wohn-/Esszimmer
EG Kiiche
HP wC
1. 0G Zimmer
1.0G Zimmer
1.0G Zimmer
1. 0G Bad wC
DG Estrich
80.02358 EG Garage EFH
Anzahl Einheiten 2 110 5.5
Mietwertberechnung
Vers-Nr Geschoss Bezeichnung Berechnung  Wert *  Ansatz Angabe Verwendung Monat Mietwert
8001212 UG-DG ‘Wohnhaus Flache 110m2 » 98 Fr./m? selbstgen. 900 10'800
8002358 EG Garage Flache selbstgen. 60 720
Total Flache 110m? 960 11'520
Total Mietwert 11'520
Kapitalisi {Kap.-Satz.)
Wohnen
EFH % Pr:
K 275 5'069
B 0.25 461
u 1.50 2765
A 175 3226
R 0.00 0
v 0.00 0
6.25 11'520
Ertragswertberechnung
Typ Typ selbstgenutzt vermietet Total Kap.-Satz Ertragswert
Wohnen EFH 10'800 10'800 6.25% 172'800
Wohnen EFH 720 720 6.25% 11'520
Total 11'520 11'520 184'320
Total Ertragswert 184'000
Sachwert
Gebdude
Vers.-Nr. Bezeichnung m* Ansatz Neuwert Minderwert Fr. Zeitwert
8001212 Wohnhaus 682 645 440'000 44% 194'000 246'000
80.02358 Garage 34 676 23'000 61% 14'000 9'000
Gebdude Total 463'000 45% 208'000 255'000
Umgebungskosten 30000 32% 10'000 20'000
Baugrubenaushub 20000 0% o] 20'000
Zwischentotal 513'000 42% 218000 295'000
Baunebenkosten prozentual 6% vom Neuwen 27'000
Total Sachwert ohne Land 322'000
Landwert
Landausnutzung Flache m*
Grundstuckfidche Zone BauG Gi B - BauG Gewerbe-Indus- 473
triezone Gl B, und weitere..
Nicht nutzbare Flache a7
Fiir Gebdudegrundfiache und Hofraum verwendet 426
1/2
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Gemeinde: Flawil Ersetzt Schatzung vom: 19.02.2014
Grundbuchamt/-kreis: Flawil-Degersheim / 80 - Flawil Fachschatzer: Regula Vogel
Grundstiick-Nr.: 80-00811 Grundbuchamt: Judith Lenz
Schatzungsdatum: 01.07.2024
Landbewertung Flache m? Ansatz Fr./m?
Landwert nach Vergleichspreis 426 400 170000
Nicht nutzbare Flache  Trottoir 47 0 0
Durchschnittlicher Landwert / Zwischentotal 473 %] 358 Landanteil 35% 170°000
Total 492'000
Total Sachwert 492'000
Marktwert
Berechnungsvariante: Mischwertmethode m= 1.00 338'000
{m x Ertragswert + Sachwert) : (m + 1)
Total Marktwert 338'000
Gebidudedaten
Vers.-Nr. Zweckcode Zweckbestimmung Neuwert Baujahr Volumen m® m?-Variante  Wertanteil
80.01212 20 Reine Wohngebaude und Wohngebaude mit Biros. 440'000 1919 682 SIA 116 158'00C
Praxen eic

80.02358 20 Kleinbauten und Nebengebaude 23'000 1963 34 GVA 4'000
Auskinfte zur Schatzung
Auskiinfte zu dieser Schatzung erteilen lhnen bei Bedarf: Fachschétzer: Regula Vogel Telefon +41791200072

Grundbuchamt: Judith Lenz Telefon  +4171394 17 50
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Bildgalerie
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