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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne 5.5 Zimmer-
Wohnung im Baujahr 2020 besticht durch ihr lichtdurchflutetes
Design und hochwertige Ausstattung. Die großzügigen Fensterfronten
sorgen für ein helles und freundliches Ambiente, während die
durchdachte Raumaufteilung Komfort und Funktionalität bietet.
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Turbenthal liegt im idyllischen Tösstal im Bezirk Winterthur, Kanton Zürich. Die
Gemeinde verbindet ländlichen Charme mit moderner Infrastruktur und zählt zu
den attraktivsten Wohnorten im Zürcher Oberland. Dank der naturnahen Lage,
der guten Erreichbarkeit und dem familienfreundlichen Umfeld bietet Turbenthal
eine hohe Lebensqualität – ideal für Familien, Ruhesuchende und Pendler
gleichermassen.

Der Steuerfuss der politischen Gemeinde Turbenthal liegt bei rund 122 %,
derjenige der Primarschulgemeinde bei ca. 60 %. Damit bewegt sich Turbenthal
im attraktiven Durchschnitt des Kantons Zürich.

Die Liegenschaft an der Sonnenbergstrasse 2 befindet sich an leicht erhöhter, sonniger Lage mit herrlichem Blick
über das Tösstal. Das ruhige Wohnquartier ist von Einfamilienhäusern geprägt und überzeugt durch gepflegte
Nachbarschaft und naturnahe Umgebung. Spazierwege, Wälder und Wiesen beginnen praktisch vor der Haustüre –
das Zentrum von Turbenthal ist dennoch in wenigen Minuten erreichbar.

Die Autobahnanschlüsse Winterthur-Töss (A1) und Elsau (A4) sind unmittelbar mit Auto erreichbar. Damit besteht
eine sehr gute Anbindung in Richtung Winterthur, Zürich und Frauenfeld. Der Bahnhof Turbenthal liegt nur rund 700
m (ca. 8 Minuten zu Fuss) von der Sonnenbergstrasse entfernt. Mit der S-Bahn-Linie S26 erreichen Sie Winterthur in
ca. 25 Minuten und Zürich HB in rund 50 Minuten. Postautoverbindungen ergänzen das Angebot.

Für den täglichen Bedarf stehen im Dorfzentrum mehrere Einkaufsmöglichkeiten
zur Verfügung: Migros, Coop, LANDI, Bäckereien, Apotheke und Banken sind
bequem zu Fuss erreichbar (ca. 3–7 Minuten).

Das Quartier an der Sonnenbergstrasse gilt als besonders ruhig, gepflegt und
freundlich. Die Anwohner schätzen das harmonische Zusammenleben, die
Sicherheit und den hohen Erholungswert der Umgebung. Hier wohnt man in
entspannter Atmosphäre – mit Aussicht ins Grüne und gleichzeitig kurzen
Wegen ins Dorfzentrum.

Die Gemeinde Turbenthal verfügt über eine ausgezeichnete
Bildungsinfrastruktur: Kindergarten und Primarschule liegen ca. 500 m entfernt,
die Sekundarschule Turbenthal-Wila rund 1.5 km. Gymnasien und Berufsschulen
in Winterthur sind in ca. 25 Minuten mit der S-Bahn erreichbar.
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ALDI TURBENTHAL
– ca. 10 Gehminuten
– ca. 3 Fahrradminuten
– ca. 2 Autominuten

COOP TURBENTHAL
– ca. 10 Gehminuten
– ca. 3 Fahrradminuten
– ca. 2 Autominuten

MIGROS TURBENTHAL
– ca. 10 Gehminuten
– ca. 3 Fahrradminuten
– ca. 2 Autominuten

BAHNHOF TURBENTHAL
– ca. 10 Gehminuten
– ca. 3 Fahrradminuten

PRIMARSCHULE TURBENTHAL
– ca. 10 Gehminuten
– ca. 3 Fahrradminuten

FREIBAD TURBENTHAL
– ca. 10 Gehminuten
– ca. 3 Fahrradminuten

SITUATTIONSPLAN:
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen
Lage. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel
sind in unmittelbarer Nähe und bieten eine perfekte Anbindung an
das Stadtzentrum und die umliegenden Gebiete.

LAGE:

Neue moderne Wohnung Baujahr: 2020
Kataster Nr.: 1491
Wohnfläche: 121 m²
Zimmer: 5.5 (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder-/Arbeitszimmer)
Badezimmer: 1 modernes Bad und Badewanne / 1 Dusche und WC
Küche: Offene, voll ausgestattete Einbauküche
Fenster: Große, 3-Fach verglaste Fenster optimale Lichtverhältnisse
Wohnen: Grosszügiges Wohnzimmer mit genügend Platz
Fußboden: Hochwertiger Parkettboden in den Wohnräumen.
Heizung: Fussbodenheizung in allen Räumen / Pelletsheizung
Möbel: Die meisten Möbel sind im Preis inkludiert
Parkplatz: Tiefgaragenparkplatz im Preis inkl. / 3 Besucher PP
Sonstiges: Aufzug im Haus, Kellerabteil, Fahrradabstellraum

AUSSTATTUNG:
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Der verkaufspreis beträgt CHF 890'000 Fr.-
Jedem Angebot ist ein Finanzierungsnachweis oder eine Bestätigung einer 
schweizerischen Bank beizulegen.
Ein zweites Angebot kann bis 2 Wochen nach Abschluss der ersten Runde 
eingereicht werden.
Nach Ablauf dieser Frist werden alle Angebote an die Auftraggeberin weitergeleitet. 
Die Auftraggeberin trifft einen Vorentscheid über den Kaufzuschlag bzw. die 
Käuferreihenfolge.
Der Entscheid erfolgt aufgrund der eingegangenen Angebote sowie eines internen 
Kriterienkatalogs.
Die Mitteilung des Zuschlags an die Käuferschaft erfolgt durch Immowell AG.
Der Kaufvertragsentwurf wird zu Händen der Käuferschaft und der Verkäuferschaft 
erstellt und zur Prüfung zugestellt.
Die Notariatskosten werden zwischen Käufer und Verkäufer je zur Hälfte aufgeteilt. 
Die öffentliche Beurkundung des Kaufvertrags sowie die Eigentumsübertragung 
erfolgen innerhalb von 30 Tagen nach Zuschlag, sofern keine anderweitige 
Vereinbarung besteht.
Die Absagen an nicht berücksichtigte Interessenten erfolgen schriftlich durch 
Immowell.

VERKAUFSREGLEMENT
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Aus rechtlichen Gründen können wir für den Inhalt dieser Verkaufsdokumentation
keine Gewähr leisten. Wir sichern Ihnen jedoch zu, diese Dokumentation nach

bestem Wissen und Gewissen für Sie zusammengestellt zu haben.
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WIR FREUEN UNS AUF IHRE KONTAKT AUFNAHME !

KLARHEIT . BEGLEITUNG . IHR ZUHAUSE




