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Vorbericht

Bei der Grundeigentiimerin des «neu» abparzellierten Grundsticks Nr. 2530, mit Wohnhaus Nr.
199, Grundbuch Malters, mit einer Flache von 1'000 m2, handelt es sich um die Gemeinde Mal-
ters. Die Stimmberechtigten der Gemeinde Malters haben am 8. Marz 2026 dem Verkauf und Ein-
zonung des «neuen» Grundstiicks Nr. 2530 in die Wohnzone 3 (W3) zugestimmt.

In Bezug auf den Erwerb und Neubebauung des Grundstucks Nr. 2530, Grundbuch Malters, ist der
Gemeinde Malters ein konkretes Konzept vorzulegen.

Objektspezifischer Kommentar

Die Liegenschaft mit dem Wohnhaus und dem Scheunenanbau liegt im Gebiet «Im Feld» der Ge-
meinde Malters.

Beim zum Verkauf stehenden Objekt handelt sich um ein freistehendes Wohnhaus mit Scheunen-
anbau, welches Uber 4 Geschosse (inkl. Untergeschoss und Dachgeschoss) konzipiert ist. Dieses
liegt an zentraler Lage in einem vorwiegenden Landwirtschaft- und Wohnquartier «Im Feld» der
Gemeinde Malters.

Das heutige Gebaude wurde ca. im Jahr 1900 erstellt und befindet sich in der Bausubstanz gross-
tenteils noch im Originalzustand. Es wurden im Verlaufe der Zeit nur punktuelle, aber nie umfas-
sende Sanierungen getatigt

Aufgrund des heutigen Gebaudezustandes musste mit einer Gesamtsanierung des Objektes ge-
rechnet werden, welche sehr kostenintensiv ist.
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Mit dem vorliegenden Gebaude ist keine optimale Nutzungsmdglichkeit mehr gegeben. Mit einer
Neuuberbauung liesse sich das Grundstiick somit wesentlich besser ausgestalten und nutzen.
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Aktuelle Situation

Objekt / Zweck
Baujahr
2.4.1 Wohnhaus Nr. 199

Baujahr/Renovationen

Versicherungsangaben

Steuerwert

Nutzung

Situationsplan

Gebiude

Wohngebaude mit Scheunenanbau, Gebaude Nr. 199

ca. 1900

1923 /fortlaufend _
2010: Warmwasserversorgung, Kamin, Kiiche im Dachgeschoss, Ess-

zimmer im Dachgeschoss
2015: Anschluss an die Kanalisation

Versicherungswert per 18, Juli 2018,  CHF 631'040.--

Volumen 1'088 m?
CHF 147'900.--

Erdgeschoss: 2-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss: 4-Zimmerwohnung
Dachgeschoss:  4-Zimmerwohnung

Autoabstellpldtze

Total 3 Wohnungen, Nebenrdume, Keller

Heizung und Garage sind im Anbau zum Wohnhaus untergebracht.
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Architektur Die Architektur ist einfach. Die Raumhéhe betrégt im Erdgeschoss und
im ersten Obergeschoss 2.07 m, im Dachgeschoss 1.97 m. Die Woh-
nung im ersten Oberschoss verfiigt iiber ein gefangenes Zimmer.

Konstruktion Erschliessungsleitungen vorhanden, Fassade mit Schindeln verkleidet,
Dachhaut aus Tonziegeln, Spenglerarbeiten aus Kupfer und Blech,
Fenster im Erd- und ersten Obergeschoss: Doppelverglasung, im Dach-
geschoss 2-fach Isolierverglasung, Sonnenschutz mit Fensterldden, im
Erd- und ersten Obergeschoss zusatzlich Rollliden

Installation Elektro-, Telefon-, TV- und Sanitérinstallationen vorhanden, die Woh-
nung im ersten Obergeschoss ist als Einliegerwohnung mit einer rudi-
mentdr ausgestatteten Kiiche konzipiert.

Ausbau Bodenbeldge: Erd- und erstes Obergeschoss mehrheitlich PVC, Dachge-
schoss mehrheitlich Laminat

Wand- und Deckenbelige: mehrheitlich aus Holz, in Kiiche und Bad Ke-
ramikfliesen

Tiren aus Holz

Kacheldfen im Erd- und Dachgeschoss

Kanalisation Anschluss an die Gemeindekanalisation
Wasser Gemeindewasserversorgung
Besondere Gefahren Es bestehen keine besonderen Gefahren.

2.4.2 Anbau Wohnhaus Nr. 199

Baujahr/Renovationen 1923
2010: neue Heizung
2015: Autoabstellplétze

Versicherungsangaben Versicherungswert per 18. Juli 2018,  CHF 280'560.--

Kubatur gemdss GV Gebaude, Scheune 1'068 m?
Garage 119 m?
Gruben 149m?

Nutzung Diverse Lager- und Remisenrdume, Heizungsraum
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Situationsplan

Gebaude Die ehemalige Schweinescheune ist nicht mehr als solche nutzbar. Sie
wird als Lagerraum in die langfristige Bewertung miteinbezogen. Die
nicht beheizten Kammern fiir ehemalige Angestellte werden ebenfalls
als Lagerraum bewertet. Der durch das fest eingebaute Futtersilo be-
anspruchte Platz kann nicht genutzt werden.

Architektur Die Architektur kann als einfach und wenig zweckmassig bezeichnet
werden.
Konstruktion Erschliessungsleitungen vorhanden, teilmassive Bauweise mit Betonde-

ckel, gemauertem, ehemaligem Schweinestall und Holzaufbau, Dach-
einfassung aus Tonziegeln.
Von der Garage besteht kein direkter Zugang zum Wohnteil.

Installation Heizung fiir das Wohnhaus
Wasser Gemeindewasserversorgung
Besondere Gefahren Es bestehen keine besonderen Gefahren.
Grundstickbeschrieb
Art / Form Heute mit Wohngebdude und Scheunenanbau tberbautes,

trapezférmiges Grundstlick von mittelgrosser Flache, 1’000 m?
(Parzellierung ab Grundsttick Nr. 230).

Zonen- und Bauvorschriften Nach neu vorgesehener Bauordnung und Einzonung
liegt das Grundstlick in der Wohnzone W3c
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Erschliessung/Werkleitungen

Altlastenverdachtsflachen

Gefahrenkataster

Denkmalschutz

Bebauungsplan

Das Grundstuck ist mit allen wichtigen Werk- und
Medienleitungen erschlossen (Wasser, Kanalisation,
Elektrisch, Telefon, TV). Bei einer umfassenden Sanierung
oder einem Neubau missen die Leitungsfihrungen der Ver-
und Entsorgungsanlagen von der Kauferschaft auf dem
Grundstlick 2590 erneuert, umgelegt und getrennt werden.

Die Parzelle ist im Kataster der belasteten Standorte im Kanton
Luzern nicht verzeichnet.

Die Liegenschaft ist im Gefahrenkataster des Kantons Luzern
verzeichnet unter Wasserprozesse im mittleren Gefahrenbe-
reich.

Das Objekt ist nicht im Inventar schitzenswerter Bauten des
Kantons Luzern verzeichnet.

Keiner vorhanden.

Nutzungsreserven / Neuiiberbauung (Zone W3c)

I EGEITON

Im Feld 1, Malters N
emeny UDErbaubare Fliche mit Grenzabstanden — — — -
" 31102025 Je nach Gelezode EHE 15y

Situation mit Gberbaubarer Flache fir Grundstiick Nr. 2590 anhand der Zone W3c mit
Grenzabstand (je nach Gebaudehdhe) und mit Bauprojektvariante
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ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (U2)

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten geméass Art. 7 Bau- und Zonenreglement, Beispiel Wohnzone 2 (W2):

¥ 2.0m
- UZ gem. Art. 8 Abs. 1 BZR (= Grundwert)
- Gesamthéhe gem. Art. 48 Abs 1:

- GHg = Grundwert

- GHmax = maximale Gesamthohe

- Fassadenhohe (FH) gem. Art. 48 Abs. 1

GHpax=
11.0m GHg=
9.0m

Uz-a =0.24
min. 3.0m i
et 2.0m
":i ; i 1.5m ' { 1.5m 3 |
L GHpax= ! J 2.0m I
GHg= FH=  11.0m | GHg= FH=  GHpp=| GHg= Y FR=
9.0m { 7.5m 9.0m 1 ‘ 7.5m  gom |6.0m \ ] 6.0m
A , A | | I
Uz-b = 0.27 Uz-b = 0.27 UZ-c = 0.30
- UZ gem. Art. 8 Abs. 2 - UZ gem. Art. 8 Abs. 2 - UZ gem. Art. 8 Abs. 3
- Gesamthdhe = Grundwert - Gesamthohe = max. Gesamthéhe - GesamthGhe gem. Art. 48 Abs 2
- Zurlickversetzung oberstes Geschoss - Fassadenhdhe gem. Art. 49
gem. Art. 50
Grundbuch
Uberbauungsziffer 0.27
anrechenbare GF (Hauptbaute) 270 m?
GF effektiv (Haupt- und Nebenbaute) 320 m?
Nutzungsreserve -50 m?
Bezeichnung Léange Breite m?
iZ 0.27 fiur Hauptbaute, iiZ 0.05 fiir Nebenbaute
(nach neuer BZO)
Uiberbaubare Flache 270 m2 fiir Hauptbaute / 50 m2 fiir Nebenbaute
Fassadenhdhe 13.0 m mit zurlickversetztem Attikageschoss
effektiv Uberbaubare Flache aufgrund Grenzabstéanden mdglich ca. 270.00 1.00 270.00 m?
Uberbaubare Flache Nebengebaude mit iZ 0.05 (ev. Velo-/Mofaun- 50.00 1.00 50.00 m?
terstand)
Total anrechenbare GF 320 m?
Objektdaten
Assek-Nr. 199
Baujahr 2025
Objekt Wohnhaus mit Anbau

Im Feld 1
6102 Malters
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Grundstiickdaten (neu)

Stammgrundstiick-Nr.
Flache m?

Bauzone
Uberbauungsziffer zul.
Uberbaute GF m?

Effektiv Uberbaubare GF m?
Nutzungsreserve m?
Region

Lage

Zufahrt

Distanzen
- Schule

- Einkaufen

- Verkehrsmittel

2590

1’000

W3c

0.27

270 (Hauptbaute)

320 (Haupt- und Nebenbaute)
-50

Kanton Luzern

Luftbild

Die individuelle Zufahrt erfolgt tber die Kantons- und Feld-
Strasse (Wohnstrasse) direkt zum Grundstiick mit dem Vorplatz

Auf dem Gemeindegebiet von Malters befinden sich das Primar-
schulzentrum Bindtmattli und Eischachen sowie das Oberstu-
fenzentrum Muoshof.

Fur den taglichen Bedarf und den grésseren Einkauf sind Laden
im Zentrum Malters vorhanden.

Malters liegt an der Bahnlinie Luzern-Bern. Luzern kann bequem
in ca. 12 Minuten erreicht werden und es gibt pro Stunde drei
Verbindungen. Der Postautokurs fihrt von Malters nach Schwar-
zenberg (Bushaltestelle in Gehdistanz).
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Malters - Wolhusen (Kurs 60.212)
G B3F)  Fahrplan/Kursbuch | Betreiber: Rottal Auto AG (ARAG) |

Strecke zeigen

Q G Luzern - Littau - Wolhusen - Menznau
Online-Fahrplan | Betreiber: VBL | Strecke zeigen

Malters - Schwarzenberg LU - Eigenthal (Kurs 60.211)
Q m Fahrplan/Kursbuch | Betreiber: PostAuto Schweiz AG | Strecke

zeigen

Q RegioExpress Bern — Langnau — Luzern

= m Luzern — Wolhusen — Willisau — Huttwil — Langenthal

= m Luzern - Wolhusen - Langnau

= m Luzern - Littau - Malters - Wolhusen - Menznau - Willisau

- Individualverkehr Schnellstrassenanschluss (Strasse H10 Luzern-Werthenstein)
in Malters
- Erholung / Freizeit Im Nahbereich befindet sich das Naherholungsgebiet der klei-

nen Emme, zudem hat Malters ein umfassendes Angebot an

Freizeit- und Erholungsangeboten, so z.B.:

- Viele Spazierwege in herrlicher Umgebung, der nahen
Bergwelt oder am Flussufer der Kleinen Emme

- Sportanlagen

- Naherholungsgebiete (Schwarzenberg, Eigenthal, Pilatus),

- Umfangreiches Vereinswesen

Zudem bietet die Nahe zur Stadt Luzern und Kriens weitere

Nutzungsmaglichkeiten.

Zusammenfassung

Grundstiicknummer 2590 (neu abpazelliert)
Parzellenflache m? 1000

Ort/ GB Malters

Adresse Im Feld 1

Liegenschaftsart/ Objektart uberbautes Land resp. Bauland
Neue Einzonung W3c

Diese Dokumentation ist fir den Verkauf erstellt. Obwohl die Verkauferschaft all ihnre Sorgfalt da-
rauf verwendet hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt der Veréffentlichung korrekt sind, kann
die Verkauferschaft keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und Vollstandigkeit machen.
Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.

Luzern, 10. Juni 2026 / BU
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Bilderdokumentation
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