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Anzeige aller Grundstiick-Daten

DCilese Duten haben keinen Ansproch aul Volstindighe] und Richtighot
Menziken (AG) / CHT376893979508 /2233 /- /4139 / -

Gumdstiiciaan; Lisgormchaft

Grundstiickbeschreibung
Politische Gamelnde / BIS-Nr. Morasken /41389
Grundbuchnamea Menzilen
Grrundatick-Nr. 2233/ -74130/-
E-GRID CHTAT680307950
Baschralbung
Flache 693 m2
Piam=Nr. 12
Lagebezsichnung Rattihalfeld
Bodunbedockung Garanonlaga, 544 m2
Strasse, Weg, 55 m2
Gebiuda, 94 m2
Gabiluda/Bautan Einfamilienhaus, Murnmen 1322, Flaechenmass; 84 m2, Antsil auf Grondstock: 84 m2
Anmarkungan sus amil, Vermassung
Dominierte Grundsiiicke
Keing
Anmerkungen
01.01.2007  O05-748 Ausnitzungsverschisbung von 140 m2
005-2014110168 Lugunstan Manziken [ CHAAIOTGBITETT / 2277 1=/ 24138/ -
Dienstbarkelten
02.07.1988 0051005 Rechl und Last: Fahrwegrechi
DOS5-1955/151040 Zulasien und Zugunasten Mendken / CHA9TBAO0AI086 / 2303 /- /4129 /-

020710968 0051005
005-1955M1 51087

Zulasten und Zugunsion Monziken / CH 108930737821 / 2350/ -/ 4139/ -
Zulasten Menziken / CHA28080763006 / 430 /- /1 4139/ -
Zulssten Meriziken | CHOT3080707601 1 2437 /- / 4138/ -
Zulstin Menziken | CH208039737684 | 2348 /-1 4136/ -
Zulasten Menziken | CHTBTUT6358968 | 2241 /- [ 4136/ -
Zulasten Menziken [ CH2 13973768058 1 2547 /-1 4134 -
Zulasten Manziken | CH708938797650 / 2237 / -/ 4130 /-
Zulasten Menziken | CH328996763984 [ 2384 / -/ 4136 [«
Zulasten Menziken | CH313070768948 | 2385 /- 1 4138 -
Zubasten Menziken / CH273888737620 / 2381 /- ) 4138/ -
Zugunsten Menziken / CH728979783002 / 2234 ( - 1 41391 -
Zugunstan Manziken | CHA43976097877 | 2277 /-1 4130 -
Zugunsten Menziken | CHOBSTEINTEST | 2085 / - 1 4139/ -

Racht und Lasl! Fosswegrocht

Zulgstan und Zugunsien Menziken / CHTZB7OTEI002 / 2234 /- /4138 -
Zulagien und Zugunsten Menziken [ CHSO7600883066 / 2303 /- /4138 /-
ZLulaston und Zugunsten Menziken / CH213973768955 ( 2047 /-1 4108/ -
Zulasten und Zugunsten Menaken / CH208938T37684 | 2348/ -/ 4138/ -
Zidasten und Zugunsten Menziken [ CHITISROTITEZ0 ) 2351 /- /4130 -
Zulasten ud Fugunsten Menziken | CHI0BBRETITER1 / 23597/ 4138 /-
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Zulaston ung Zugunsien Meraiken | CHIZENRETEI0E | 2384 /-1 4139/ -
Zulasten und Zugunstan Mengikon § CHI1307T0TEA046 | 2385/ -/ 4138/ -
Zulaston und Zugonsen Manziken | CHRBBITOI9TEGT / 2065 7 -/ 4130 /-
Zulaston Manadloen / CHA430768078T7 / 2277 /- /4130 /-
Zugunstan Menxiken / CHAZBIB0TE3895 / 430 / -/ 4138/ -

Lost: Quellenmecht

DO05-1855/130632 Zugunsten Menziken | CHBBB0TEIDEOTE / 386 / -/ 4138/ -
Zuguniten Manziken [ CH20B030937624 / 2848 /- [ 4139/ -
Grundlasten
Keing
Vormerkungen
Keing
Grundpfandrechte
21002005  DO5-1435 EREID: CH53780000000149812178
005-2014/5718 Papisr-inhaberschuldbeief, CHF 300'000.00, mao 10%
Plondstets 1
Gliubiger: Grundpfand, Neus Aargauer Bank AG, Altiengeseilschafl, CHE-
100,624 247, CH-400.3,925.112-4, EGEPID. CHT10384 780263, mit Sitz in Anrsu;
01.01.1970, Ersterfassung
Rangverschiebungen
Kaine
Hingige Geschiifte
Tagebuchgeachafte bis 28.06.2015
el

Bwile & von 4



AGV Aargauische Gebaudeversicherung
Gebédudeversicherung

Blaichematistrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau
Tel.: 0848 B36 80O
www.agv-ag.ch

Police Nr. 84545

Eigentimar/Eigentimern

/N

— #raasgh;haﬂ.

Aarau, 25. Januar 2025
ANP /003

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetziichen Bestimmungen ab 01.01.2025 Deckung far folgendes Gebaude:

Gemeainde Gebaude-Nr Gebdudeadresse Baujahr
Menziken 1322 Primeliweg 7 1068
Schatzdatum Entwertung In % Voluman (m3 nach SIA 116) Index
30.06.2006 99 677 559
Gebaudebeschrieh
Einfamilienhaus
Versicherungsdechung Versicherungswart Ansatz Jahresbeitrag CHF
Meuwerl CHF e
Feuer und Elementar

Gebaude 608000 608'000 0.330 200.85
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein
- Zusatziiche Aufrdumkosten (freiwillig) Ja B08'000 0.010 6.10
Gebaudewasser [freiwillig) Ja 608'000 Max. 240.80
- Selbstbehalt CHF 200
- Zusalzversicherung Aqua Plus Nein
Eidg. Stempelabgabe 5% 22.40
Interventionsabgabe 608'000 0.045 27.35
Praventionsabgabe 608000 0.030 168.25
Total 515.65

Bitter beachien Sie auch din Ricksells
Alfalligs Rabatts sind in der Pramianrechnung aufgefihr



AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHATZERS

Liegenschaft

Grundbuch: Menziken Nr. 2233  Parzelle: 2233, Plan 12  Flache: 693 m?
AGV Gebaude-Neuwert: 2026 Index 559 Fr. 608°‘000.-- Gebaude: Nr. 1322
Zone / Lage

Zone W2 fur zweigeschossige Wohnbauten, Ausnitzungsziffer = 0,40. Die Liegenschaft be-
findet sich ca. 600 m &stlich vom Dorfzentrum an gut besonnter und ruhiger Lage mit be-
schranktem Durchgangsverkehr.
Distanzen: 8 Gehminuten bis Bahnhof, Einkaufsladen und Schulen im Zentrum. 17 Fahrminu-
ten bis Anschluss A2 in Sursee.

Baujahr: 1968 Gebaude: Einfamilienhaus Nr. 1322

Gebaude-Kurzbeschrieb

Bauweise/Konstruktionen: Erdgeschoss in Beton teilweise innen gedammt. Obergeschoss als
Zelltonmauerwerk mit nachtraglich angebrachter Aussenddmmung. Asymmetrisches Sattel-
dach als Warmdach mit Welleterniteindeckung und Warmedammung zwischen den Sparren.
Spenglerarbeiten in Titanzink. Fenster in Kunststoff mit 2-fach-Isolierverglasung. Sonnen-
schutz mit Rollladen und Jalousien in Holz.

Haustechnik: Beheizung mittels Olzentralheizung mit integrietem Warmwasserboiler und
Stahltank a ca. 4200 Liter. Die Warmeverteilung erfolgt tber Heizkdérper. Zusatzlich verflgt
das Wohn-/ Esszimmer Uber einen Schwedenofen. Die Sanitarleitungen stammen aus dem
Erstellungsjahr. Die Elektroinstallationen wurden teilweise erneuert.

Ausbaustandard / Nutzflachen / Raumangebot

Ausbaustandard: Der Innenausbau inkl. Kiche, Sanitarraume, Bodenbelage, etc. entspricht

einem mittleren Standard (vergl. mitgelieferte Fotos).

Nutzflachen: Die Wohn- und Verkehrsflachen genliigen mit ca. 135 m? ebenfalls einem mittle-

ren Standard.

Raumangebot: Das Raumangebot gliedert sich wie folgt (vergl. Grundrissplane im Anhang):

EG: Entrée/Korridor/Garderobe, Zimmer mit Du/WC, Waschkiche mit WC, Heizungsraum,
Luftschutzraum, Abstellraum unter Treppe, Garage, Tankraum.

OG: Vorraum/Korridor, Wohn-/ Esszimmer mit Gartenzugang, Kiiche mit Balkonzugang, Bad
mit WC, 3 Schlafzimmer.

DG: Estrichraum Uber Auszugstreppe erschlossen.

Zustand / Investitionen / Altersentwertung

Die Liegenschaft aus dem Jahre 1968 wurde unterhalten und teilweise renoviert. Die letzten
grésseren Investitionen gliedern sich im Wesentlichen wie folgt:

ca. 1994: Olheizung ersetzt.

ca. 2002: Olbrenner ersetzt.

ca. 2005: Fenster ersetzt.

ca. 2007: Kiche und Teppichbelage ersetzt, Fassaden und Dach nachisoliert.

Insgesamt besteht ein mittlerer Modernisierungsbedarf insbesondere im Bereich der Sanitar-
raume, Teppichbelage und der Olheizung aus dem Jahre 1994. Alles in allem erachte ich eine
wirtschaftliche und technische Altersentwertung von 38 % bzw. rund Fr. 283‘000.-- fir ange-
messen (vergl. Berechnung im Anhang).



AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHATZERS

Besondere Eintragungen im Grundbuch / Altlasten

Besondere Eintragungen im Grundbuch: Ausniitzungsverschiebung von 140 m? zugunsten
Parz. 2277 (vergl. Kommentar weiter unten und Grundbuchbeleg im Anhang).

Altlasten: Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kt. AG.

Abschliessende Bemerkungen

Landwert: Der in der Berechnung eingesetzte, sogenannt relative Landwert flr dberbaute
Grundstlicke von Fr. 450.-- / m? entspricht einem absoluten Landwert von ca. Fr. 500.-- / m?
fir unbebaute und voll erschlossene Grundstlicke an vergleichbarer Lage.
Ausnitzungsverschiebung: Aufgrund der weiter oben erwahnten Ausnltzungsverschiebung
zugunsten der sudlich angrenzenden Parzelle Nr. 2277 hat sich die maximale Bruttogeschoss-
flache flr das hier zu bewertenden Grundstiick um 56 m?2 reduziert (140 m? x 0,40 = 56 m?).
Somit betragt die maximale Bruttogeschossflache flr eine allfallige Neubebauung des Grund-
stiickes 221,20 m? (693 m? x 0,40 = 277,20 m? abzliglich 56 m? aus Verschiebung =
221,20 m?).

Besichtigung vom: 02.03.2026 Der Schatzungsexperte:
{/\ " L\ﬁi\
Ort / Datum: Menziken, 12.03.2026 Joérg Widmer

Eidg. dipl. Immobilien-Treuhander
Mitglied der Schweiz. Schatzungsexperten-Kammer SVIT
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