Attraktive Reiheneinfamilienhaus-Einheit in Zizers (GR)
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Die vorliegende Liegenschaft umfasst die mittlere Einheit eines dreiteiligen
Reiheneinfamilienhauses in Zizers und Gberzeugt durch eine funktionale
Raumaufteilung sowie zusatzliche Nutzflachen liber mehrere Geschosse.
Die Einheit bietet neben den klassischen Wohnraumen einen grossziigigen
Wohnbereich im Erdgeschoss, mehrere Schlafzimmer im Obergeschoss
sowie erganzende Flachen im Unter- und Dachgeschoss, welche vielseitig
genutzt werden konnen.

Das Objekt eignet sich insbesondere fir Eigennutzer, die ein strukturiertes
Raumangebot mit zusatzlichem Nutzungsspielraum suchen.
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Wohnhaus Rosgarten
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Grundstiicks-, Nutzungssituation

Grundstiicks- und Grundbuchdaten

Grundbuch: Gemeinde Zizers
E-GRID: CH788789007857
Flache: Nr. 1563 - 157 m*
Eigentimer:

Dienstbarkeiten: Gemaéss Grundbuchauszug (siehe Anhang)
Belastete Standorte (KbS): -

Bodenbedeckung / Aussenflidchen

Die Grundsticksflache gliedert sich wie folgt:

Gartenanlage (humusiert): ca. 69.8 m?
Gebaudeflache: ca. 60.6 m*
Ubrige befestigte Flachen (z. B. Wege, Vorplatz): ca. 262 m?

Die Aussenbereiche sind funktional angelegt und bieten mit dem Gartenanteil eine attraktive Erweiterung
des Wohnraums. Die befestigten Flachen gewahrleisten eine praktische Erschliessung sowie eine vielseitige
Nutzung im Alltag.

Planungsrechtliche Einordnung

Die Liegenschaft befindet sich in der Wohnzone 2 (W2) der Gemeinde Zizers.

Diese Zone ist primar fir Wohnnutzungen bestimmt und zeichnet sich durch eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur aus, die auf Einfamilienhduser und vergleichbare Wohnformen ausgerichtet ist.

Zulassig sind in der Regel freistehende oder zusammengebaute Wohnbauten mit moderater Ausnutzung und
begrenzter Gebaudehdhe.

Die Zonenzugehdrigkeit gewahrleistet ein ruhiges, langfristig stabiles Wohnumfeld mit entsprechender
Nachbarschaftsstruktur.

Bestehende Bebauung

Die Liegenschaft wurde im Jahr 1997 in massiver Bauweise erstellt und prasentiert sich heute in einem sehr
gepflegten und laufend unterhaltenen Zustand.

Die Beheizung erfolgt tiber eine komfortable Fussbodenheizung, wobei die Warmeerzeugung im Jahr 2022
auf Fernwarme (GEVAG) umgestellt wurde. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Gber die
Haustechnik.

Die Fenster sind als Kunststofffenster mit Isolierverglasung ausgefiihrt und gewahrleisten eine zeitgemasse
Warmedammung.

Im Innenausbau wurden in den Wohn- und Schlafbereichen Parkett-, Laminat- sowie Steinbeldge verlegt.
Die Nasszellen wurden im Jahr 2012 umfassend erneuert und verfiigen iber keramische Boden- und
Wandbelage. Ebenfalls wurde die Kiiche im Jahr 2012 vollstandig modernisiert. Weitere Renovationen
erfolgten im Jahr 2015 im Bereich der Bodenbeldge im Wohn-/Essbereich sowie im Eingangs- und
Treppenbereich.

Der Aussenbereich Uberzeugt durch einen gedeckten Sitzplatz mit Terrasse auf der Vorderseite sowie einen
zusatzlichen Aussenbereich auf der Riickseite. Die Sitzplatziberdachung wurde im Jahr 2012 erstellt.
Erganzend bestehen praktische Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader, Trottinetts oder &hnliche Nutzungen.

Gebiude / Nutzung

Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um die mittlere Wohneinheit innerhalb einer
Reiheneinfamilienhausiiberbauung in der Gemeinde Zizers.

Die Einheit erstreckt sich tber vier Geschosse (Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss sowie
Dachgeschoss) und weist folgende Raumaufteilung auf:

Untergeschoss (UG):
Kellerraum, Wasch- und Trocknungsraum, Hobbyraum sowie Technikraum

Erdgeschoss (EG):
Entrée, Dusche/WC sowie grossziigiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit direktem Zugang zum Sitzplatz
und Gartenbereich

Obergeschoss (0G):
Drei Schlafzimmer, Badezimmer mit Badewanne/WC sowie Balkon

Dachgeschoss (DG):

Ausgebaute Galerie mit flexibler Nutzungsmaéglichkeit (z. B. Biiro) sowie ein separates Schlafzimmer

Der Wohneinheit sind zudem ein Garagenplatz (Nr. P3) in der unterirdischen Einstellhalle sowie ein
Aussenparkplatz zugeordnet.
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Der Verkaufspreis fur die angebotene mittlere Reiheneinfamilienhaus-Einheit inklusive
zugeordnetem Garagenplatz in der unterirdischen Einstellhalle sowie Aussenparkplatz
betragt:

VERKAUFSPREIS AUF ANFRAGE

Der Verkaufspreis basiert auf einer gesamthaften Beurteilung der Lage, des baulichen
Zustands, der vorhandenen Wohn- und Nebenflachen sowie der attraktiven Wohnlage
innerhalb der Gemeinde Zizers.

Kaufbedingungen und Vorbehalt

Diese Verkaufsdokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Samtliche
Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr und begriinden keinerlei vertragliche Zusicherungen.

Massgebend sind ausschliesslich die im Rahmen eines allfalligen Kaufvertrags vereinbarten
Bestimmungen sowie die entsprechenden amtlichen Unterlagen, insbesondere der aktuelle
Grundbuchauszug.

Zwischenverkauf, Preisanderungen sowie Anderungen der Verkaufsbedingungen bleiben

jederzeit vorbehalten.

Araschgen Immobilien GmbH - CH-7013 Domat-Ems - M +41 76 444 50 04 - E araschgen.immo@gmail.com



