Privatdossier

Bad Ragaz, Quelle: www.pixabay.ch (bearbeitet).

Ruhige und moderne 4 1/2-Zimmer-Wohnung in grossartiger Wohnanlage

Florapark, 7300 Bad Ragaz

Gesamtflache, inkl. Balkon: ca. 141 m?
Anzahl Zimmer: 4.5
Anzahl Schlafzimmer: 3
Anzahl Bader: 2
Erstbezug: Juni 2018
Kaufpreis Wohnung: CHF 1'170°000

Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz CHF 45’000


http://www.pixabay.ch/
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Objektbeschreibung

Die 4%-Zimmer-Wohnung befindet sich an
sehr ruhiger und zugleich zentraler Lage in
Bad Ragaz. Der Erstbezug erfolgte im Mai
2018. Dank der hochwertigen Ausstattung,
des durchdachten Grundrisses und der
sorgfaltigen Pflege prasentiert sich die
Wohnung in einem ausgezeichneten Zu-
stand. Das Herzstlick der Wohnung bildet
der grossziigige, offen gestaltete Wohn-,
Ess- und Kiichenbereich, der ein modernes
und einladendes Wohnambiente schafft.
Ergdanzt wird das Raumangebot durch drei
vielseitig nutzbare Schlafzimmer, von de-
nen sich eines ideal als Bliro oder Gastezim-
mer eignet. Zwei stilvolle Badezimmer mit
Badewanne beziehungsweise Dusche so-
wie zwei Toiletten bieten hohen Wohn-
komfort. Ein praktischer Abstellraum und

durchdacht integrierte Einbauschranke
sorgen fir zusatzlichen Stauraum und run-
den das attraktive Raumangebot ab. Die
sehr hohe Wohnqualitdit der Wohnung
wird durch den grossen terrassenférmigen
Balkon weiter erhoht. Der Balkon ist kaum
einsichtig und ladt zum Grillieren und Ver-
weilen ein. Mit etwas Gllck lasst sich im
nahe gelegenen Wald Wild beobachten.
Zusatzlich verfiigt die Wohnung im Keller
lber einen schonen Hobbyraum. Insge-
samt befindet sich die Wohnung in einer
wunderschonen und grossziigig angelegten
Wohnanlage mit Tiefgaragenstellplatzen,
zahlreichen Besucherparkplatzen, einen
grossen Fahrradkeller, usw. Geheizt wird
die Wohnung Uber einen Grundwasser-



Privatdossier

Warmepumpe, so dass die Heiznebenkos-
ten gering sind. Zudem ist die Wohnung Mi-
nergie-Zertifiziert und verflgt Uber eine
Wohnungsliuftungsanlage, die im Sommer
auch zum Kihlen verwendet werden kann.
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Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Zentrum von
Bad Ragaz. Bad Ragaz ist eine politische Ge-
meinde im Kanton St. Gallen und als bedeu-
tender Kurort mit all den hierfiir benétig-
ten Infrastrukturen bekannt (z.B. Thermal-
bad, grossziigige Parkanlagen, Golfplatz,
usw). Bad Ragaz liegt in der Rheinebene
und ist das touristische Zentrum des
Sarganserlandes mit zahlreichen Hotels,
Golfplatz und dem Ski- und Wandergebiet
Pizol.

Die 4 1/2-Zimmer-Wohnung befindet in
sehr ruhige Lage direkt im Zentrum von Bad
Ragaz. Von der Wohnung aus sind alle zent-
ralen Infrastrukturen einfach und gut zu
Fuss zu erreichen. Das Rathaus und die Post
sind eine Fussminute entfernt. Ein Coop

Die Wohnanlage ist zudem sehr kinder-
freundlich und verfiigt Gber einen schénen
Spielplatz.
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und ein Migros-Partner sind in drei Fussmi-
nuten zu erreichen. Ebenso sind die Schu-
len gut fusslaufig oder mit dem Velo er-
reichbar. Neben der zentralen Lage in Bad
Ragaz ist die liberregionale Anbindung sehr
gut. Der Anschluss an die Nord-Sidachse
A13 nach Chur, Sargans, St. Gallen, Zirich
ist innert 3 Minuten in Richtung Chur und
innert 5 Minuten in Richtung Sargans, St.
Gallen, Ziirich erreichbar. Der Bahnhof ist
mit dem 6ffentlichen Bus oder dem Velo in
5 Minuten zu erreichen, oder aber zu Fuss
in 10 bis 15 Minuten.

Distanzen:

Rathaus, Post: 75 m
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Bus: 100 m
Bahnhof: 1 km
Kindergarten: 100 m

Primarschule: 200 m

Fotos

Sekundarschule: 500 m
Bank: 100 m
Geschafte: 100 m
Autobahn: 2 km
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Grundriss
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Zusammenfassung und Kontakt

Wohnung

4 1/2-Zimmer-Woh-
nung

Erstbezug: Juni 2018

Stockwerk: 2. Oberge-
schoss

ca. 141 m?(inkl. Bal-
kon)

Kiche/Wohnen/Essen:
47 m?

Zimmer 1: 19.1 m?
Zimmer 2: 12 m?

Zimmer 3: 12 m?

Abstellkammer: 3.4 m?

Entree/Gang: 14.1 m?
Balkon: 20.3 m?

Hobbyraum/Keller: 10
m2

Tiefgaragenstellplatz:
1

Badewanne: 1
Dusche: 1
Toiletten: 2

Waschmaschine

Trockner

Backofen: 1

Steamer-Backofen-Kombina-
tion: 1

Kihl-Gefrierkombination mit
grossem Gefrierschrank: 1

Geschirrspiilmaschine: 1

Induktionskochfeld: 1
Dielenboden/Eiche

Liftungsanlage (mit Kiihlfunk-
tion)

Grundwasser-Warmepumpen-
Fussbodenheizung

Elektrische Storen
Elektrische Markise

Aussenabstellplatz fur Grill

Minergie zertifiziert

Barrierefrei
Fahrradkeller

Besucherparkplatze

Lage

Ruhige, zentrale Lage

Kinderfreundliche Lage

Spielplatz auf der Wohnan-

lage
Rathaus, Post: 75 m

Bus: 100 m

Bahnhof: 1 km
Kindergarten: 100 m

Primarschule: 200 m

Sekundarschule: 500 m

Bank: 100 m
Geschafte: 100 m

Autobahn: 2 km



