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UNTERGESCHOSS



ERDGESCHOSS



1-ZIMMER-EINLIEGERWOHNUNG



 

Liegenschaft 
 

Grundbuch:  Menziken Nr. 767  Parzelle:  767, Plan 60  Fläche:  2‘166 m2 
  
AGV Gebäude-Neuwert: 2026  Index 559  Fr. 847‘000.--  EHH/Garage:  Nr. 122 
AGV Gebäude-Neuwert: 2026  Index 559  Fr.   47‘000.--  Garage:  Nr. 417 
Total Gebäude-Neuwert:    Fr. 894‘000.--   
 
 
Zone / Lage 
Teilweise innerhalb der Zone W2 für zweigeschossige Wohnbauten sowie teilweise innerhalb 
der Grünzone. Die Liegenschaft befindet sich ca. 1 km südlich vom Dorfzentrum an gut be-
sonnter und ruhiger Lage am Rande der Bauzone. 
Distanzen: 15 - 18 Gehminuten bis Schulen, Einkaufsläden und Bahnhof. 17 Fahrminuten bis 
Anschluss A2 in Sursee. 
 
Baujahr: 1976 

1995 
Gebäude:  Einfamilienhaus Nr. 122 

 Garage Nr. 417 

Gebäude-Kurzbeschrieb 
Bauweise/Konstruktionen: Untergeschoss in Beton teilweise mit Innendämmung. Erdgeschoss 
als verputztes Zweischalenmauerwerk mit Zwischendämmung. Satteldach mit Ziegeleinde-
ckung, Unterdach und Wärmedämmung im Estrichboden. Spenglerarbeiten in Kupfer. Fenster 
in Kunststoff mit 2-fach-Isolierverglasung. Wintergarten in Massivbauweise mit Satteldach und 
Verglasung in Metall mit 2-fach-Isolierverglasung. 
Haustechnik: Beheizung mittels Ölzentralheizung mit Beistell-Kombiboiler und Stahltank à ca. 
10‘000 Liter. Die Wärmeverteilung erfolgt über Heizkörper sowie als Bodenheizung im Winter-
garten. Zusätzlich verfügt die Liegenschaft über zwei separate Elektroboiler und eine Wasser-
enthärtungsanlage. Die Sanitär- und Elektroinstallationen wurden teilweise erneuert und ent-
sprechen den Vorschriften. 
 
Ausbaustandard / Nutzflächen / Raumangebot 
Ausbaustandard: Der Innenausbau inkl. Küche, Sanitärräume, Bodenbeläge, etc. entspricht
einem guten mittleren Standard (vergl. mitgelieferte Fotos). 
Nutzflächen: Die Wohn- und Verkehrsflächen genügen mit ca. 180 m2 ebenfalls einem mittle-
ren Standard. 
Raumangebot: Das Raumangebot und die innere Einteilung können den Grundrissplänen im 
Anhang entnommen werden. Das Arbeitszimmer im UG kann in 2 Zimmer unterteilt werden. 
 
Zustand / Investitionen / Altersentwertung 
Gebäude und Umschwung wurden vorbildlich gepflegt und in Etappen erweitert bzw. moderni-
siert (vergl. Renovationsliste 1985 - 2020 im Anhang). Ein Unterhaltsnachholbedarf besteht 
nicht. 
Alles in allem erachte ich eine wirtschaftliche und technische Altersentwertung von rund 35 % 
bzw. rund Fr. 378‘000.-- für angemessen (vergl. Berechnung im Anhang). 
 
Besondere Eintragungen im Grundbuch / Altlasten 
Besondere Eintragungen im Grundbuch: Es bestehen keine für die Fortführung wertmindern-
den Eintragungen im Grundbuch. 
Altlasten: Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kt. AG. 
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AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHÄTZERS



 

 
Abschliessende Bemerkungen 
Aufteilung der Grundstücksfläche: Für die Bewertung wurde das Grundstück in folgende Teil-
bereiche gegliedert (vergl. Berechnung Bezirksgeometer mit Situationsplan im Anhang): 
Fläche innerhalb Bauzone W2: 1‘037 m2 
Fläche ausserhalb Bauzone: 1‘128 m2 
Fläche total: 2‘165 m2 
Landwert innerhalb Bauzone W2: Der in der Berechnung eingesetzte, sogenannt relative 
Landwert für überbaute Grundstücke von Fr. 400.-- / m2 entspricht einem absoluten Landwert 
von ca. Fr. 450.-- bis Fr. 500.-- / m2 für unbebaute und voll erschlossene Grundstücke an ver-
gleichbarer Lage. 
Landwert ausserhalb Bauzone: Der in der Berechnung eingesetzte Landwert für die Teilfläche 
ausserhalb der Bauzone (Grünzone) wurde mit Fr. 50.-- / m2 berücksichtigt. 
Verkehrswert: Gestützt auf meine Ausführungen und Berechnungen sowie aufgrund meiner 
Verkaufserfahrungen in der Region erachte ich einen Verkehrswert von Fr. 1‘195‘000.-- für 
realistisch.  
  

Besichtigung vom:   24.03.2026 Der Schätzungsexperte: 

 
Ort / Datum:  Menziken, 08.04.2026 Jörg Widmer 

Eidg. dipl. Immobilien-Treuhänder 
Mitglied der Schweiz. Schätzungsexperten-Kammer SVIT 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 

Anhang: Berechnung 
 Auszug aus Zonenplan 1 : 2‘500 
 Situationsplan 1 : 500 mit Zonenaufteilung 
 Grundbuchauszug 
 2 Gebäudeversicherungspolicen AGV 
 Renovationsliste durch Eigentümer erstellt 
 Grundrisspläne UG + OG 
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CHS immobilien ag
Christian Schweizer            
Wydenstrasse 1                            
5734 Reinach     

062 772 33 03 
info@chs-immobilien.ch
www.chs-immobilien.ch


