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AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHÄTZERS

   

 
 
 
Liegenschaft 
 

Grundbuch: Menziken Nr. 2385 Parzelle:  2385, Plan 47 Fläche: 545 m2

  
AGV-Neuwert: 2017  Index 486   Fr.  660‘000.-- Geb. Nr.: 1482
 

Baujahr:  1979 Gebäude:  Einfamilienhaus Nr. 1482 

Lage 
Zone W2 für zweigeschossige Wohnbauten, Ausnützungsziffer = 0,40. Gut besonnte Lage mit 
beschränktem Durchgangsverkehr. Bahnhof, Schulen und Einkaufsläden sind innert 10 Gehmi-
nuten erreichbar. 
 
Konstruktion / Wärmeschutz 

Untergeschoss und Zwischendecken in Beton. Gebäudehülle als verputztes Zweischalenmauer-
werk mit 5 cm Zwischendämmung. Satteldach mit Eterniteindeckung und ca. 14 cm Wärme-
dämmung zwischen den Sparren. Spenglerarbeiten mehrheitlich in Kupfer. Fenster in Holz-Metall 
mit 2-fach-Isolierverglasung sowie in Metall mit 2-fach-Isolierverglasung beim Wintergarten (Pro-
file thermisch getrennt). Sonnenschutz mit Rafflamellenstoren. 
 
Gebäudetechnik 

Zentrale Ölheizung mit integriertem Boiler und Stahltank à 6‘200 Liter. Die Wärmeverteilung er-
folgt über die Bodenflächen. Im Weiteren ist das Wohnzimmer mit einem Schwedenofen und der 
Wintergarten mit einem Warmluftcheminée ausgestattet. Zusätzlich verfügt der Wintergarten über 
eine Elektrobodenheizung. Für die Wasserenthärtung wurde eine Entkalkungsanlage installiert. 
Die Sanitär- und Elektrogrundinstallationen wurden teilweise erneuert und entsprechen den Vor-
schriften. 
 
Innenausbau / Nutzflächen / Raumprogramm 
 

Innenausbau: Der Innenausbau inkl. Küche, Sanitäranlagen, Bodenbeläge, etc., entspricht alles 
in allem einem mittleren Standard. 
Nutzflächen: Die Wohn- und Verkehrsflächen des 5½-Zi.-Hauses inkl. Wintergarten genügen mit 
ca. 153 m2  ebenfalls einem mittleren Standard. 
Raumprogramm: Das Raumprogramm gliedert sich wie folgt: 
Untergeschoss: Vorraum, Waschküche, Heizungsraum, Tankraum, Luftschutzkeller. 
Erdgeschoss: Wohn-/ Esszimmer, Küche mit Essplatz, Wintergarten, Gäste-WC. 
Zwischengeschoss: Entrée mit Garderobe, Arbeitszimmer, Garage, Veloraum. 
Obergeschoss: Vorraum, 3 Schlafzimmer, Badezimmer, seitliche Abstellräume. 
 
Besondere Dienstbarkeiten 
 

Es bestehen keine wertmindernden Eintragungen im Grundbuch. 
 
Altlasten 
 

Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kt. AG. 
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Zustand 

Gebäude und Umschwung wurden vorbildlich unterhalten und etappenweise erneuert. Ein drin-
gender Renovationsbedarf besteht nicht, was bei der Taxierung der Altersentwertung angemes-
sen berücksichtigt wurde. Folgende, grössere Investitionen wurden getätigt: 
ca. 1994: Anbau Erker und Veloraum, Ersatz der Fenster 1. Etappe. 
ca. 1995: Plattenboden Wohn-/ Esszimmer, neuer Schwedenofen. 
ca. 1997: Ersatz der Fenster 2. Etappe. 
ca. 1998: Fassadenanstrich, neue Teichanlage. 
ca. 2000: Sanierung von Küche, Gäste-WC und Badezimmer. 
ca. 2002: Anbau Wintergarten mit Cheminée inkl. Sanierung Balkonbelag. 
ca. 2004: Palisaden im Garten erstellt. 
ca. 2005: Ersatz der Heizung mit Boiler inkl. Kaminsanierung. 
ca. 2007: Ersatz der Haustüre. 
 

Verkehrswert 

Gestützt auf meine Ausführungen und Berechnungen sowie aufgrund meiner eigenen Verkaufs-
erfahrungen in der Region, erachte ich einen Verkehrswert von Fr. 645‘000.-- für angemessen 
und realistisch. 
 

Abschliessende Bemerkungen 

Landwert: Der in der Berechnung eingesetzte, sogenannt relative Landwert für überbaute Grund-
stücke von rund Fr. 225.-- / m2 entspricht einem absoluten Landpreis von ca. Fr. 300.-- / m2 für 
unbebaute und voll erschlossene Grundstücke an vergleichbarer Lage. 
 
 
Besichtigung:   27.09.2017 Der Schätzungsexperte: 

 
 
 
 
Ort / Datum: Menziken, 13.10.2017 Jörg Widmer 

Eidg. dipl. Immobilien-Treuhänder 
Schätzungsexperte SEK / SVIT 

 
 
 
 
 
 
 
 
Anhang: Berechnung 
 Ausschnitt aus Zonenplan 1 : 2‘500 
 Situationsplan 1 : 500 
 Grundbuchauszug 
 Versicherungspolice AGV 
 Grundrisspläne UG + EG (OG nicht vorhanden) verkleinert auf Form. A4 
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BERATUNG UND VERKAUF

CHS immobilien ag
Christian Schweizer            
Wydenstrasse 1                            
5734 Reinach     

062 772 33 03 
info@chs-immobilien.ch
www.chs-immobilien.ch


