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m.l * * DEP{\RTEME!\IT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
EERgh * Abteilung Register und Personenstand
KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Briihlstrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77

Liegenschaft Menziken / 2385

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundbuch-Auszug

Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Grundstlickbeschreibung:

Gemeinde: : 4139 Menziken
Grundstick-Nr.: 2385
E-GRID: CH313970768948

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung*: Rothiislifeld
Plan-Nr.*: 47

Flache™: 545 m2
Kulturart™: Gebaude, 133 m2

Strasse, Weg, 45 m2
Gartenanlage, 367 m2

Gebaude™: Einfamilienhaus, Vers.-Nr. 1482, 133 m2
Primeliweg 8, 5737 Menziken 00

Anm. aus amtl. Vermessung*:

Bemerkungen™: (2525)

Anmerkungen: (Nur 6ffentliche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen geméass

Grundbuch)

01.01.1989 005-2850 (L) Vereinbarung iiber ungleiche Verteilung von
Grenzabsténden 1D.005-2014/009360

z.G.

26.09.2019 024-2019/10107/0 Eigentumsbeschrénkung gem. § 163 BauG (éffentlicher
Fussweg) 1D.024-2019/003902

LIG Menziken/2351

Dienstbarkeiten:

01.01.1912 005-C 940 (L) Quellenrecht ID.005-1955/130632

z.G.
z.G.

02.07.1968 005-1005 (L) Fahrwegrecht ID.005-1955/151049

z.G.
z.G.
z.G.
z.G.
z.G.
z.G.
z.G.

LIG Menziken/396
LIG Menziken/2948

LIG Menziken/2233
LIG Menziken/2234
LIG Menziken/2237
LIG Menziken/2241
LIG Menziken/2277
LIG Menziken/2359
LIG Menziken/2665

Seite 2 von 4



Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Menziken / 2385

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:

02.07.1968 005-1005 (R) Fahrwegrecht ID.005-1955/151049

z.L. LIG Menziken/430

z.L. LIG Menziken/2237

z.L. LIG Menziken/2241

z.L. LIG Menziken/2437
02.07.1968 005-1005 (L) Fusswegrecht ID.005-1955/151097

z.G. LIG Menziken/430

z.G. LIG Menziken/2233

z.G. LIG Menziken/2234

z.G. LIG Menziken/2237

z.G. LIG Menziken/2241

z.G. LIG Menziken/2277

z.G. LIG Menziken/2359

z.G. LIG Menziken/2437

z.G. LIG Menziken/2665
02.07.1968 005-1005 (R) Fusswegrecht ID.005-1955/151097

z.L. LIG Menziken/430

z.L. LIG Menziken/2233

z.L. LIG Menziken/2234

z.L. LIG Menziken/2237

z.L. LIG Menziken/2241

z.L. LIG Menziken/2277

z.L. LIG Menziken/2359

z.L. LIG Menziken/2437

z.L. LIG Menziken/2665

17.12.1973 005-2305 (L) Fahrwegrecht 1D.005-1955/151081
z.G. LIG Menziken/2303

17.12.1973 005-2305 (L) Fusswegrecht ID.005-1955/151100
z.G. LIG Menziken/2303

17.12.1973 005-2305 (R) Fusswegrecht ID.005-1955/151100
z.L. LIG Menziken/2303

18.01.1977 005-114 (R) Fahrwegrecht 1D.005-1955/151093

z.L. LIG Menziken/2347

z.L. LIG Menziken/2348
18.01.1977 005-114 (L) Fusswegrecht ID.005-1955/151101

z.G. LIG Menziken/2347

z.G. LIG Menziken/2348
18.01.1977 005-114 (R) Fusswegrecht ID.005-1955/151101

z.L. LIG Menziken/2347

z.L. LIG Menziken/2348

03.06.1977 005-998 (L) Fahrwegrecht ID.005-1955/151095
z.G. LIG Menziken/2351

03.06.1977 005-998 (L) Fusswegrecht |ID.005-1955/151102
z.G. LIG Menziken/2351

03.06.1977 005-998 (R) Fusswegrecht ID.005-1955/151103
z.L. LIG Menziken/2351

30.11.1978 005-2766 (R) Fahrwegrecht ID.005-2014/007489
z.L. LIG Menziken/2384

30.11.1978 005-2766 (L) Fusswegrecht ID.005-2014/007490
z.G. LIG Menziken/2384

30.11.1978 005-2766 (R) Fusswegrecht |D.005-2014/007491
z.L. LIG Menziken/2384

Grundlasten:

keine
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Menziken / 2385

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte sieche Grundpfandrechte)

Gemass Grundbuch

Grundpfandrechte:

Gemass Grundbuch

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 01. Juli 2026: keine
Geometergeschéfte bis 04. Juli 2026: keine
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Postfach, 5001 Aarau
Tel.: DB48 836 800 AGV -

Fax: 062 836 36 63 /—--' Ihre Sicherheit.

www.agv-ag.ch

AGV Aargauische Gebaudeversicherung
Gebaudeversicherung \
Blelchemattstrasse 12/14

~

Zoly

Police Nr. 84705 Aarau, 19. November 2011
ANP [/ Q05
Eigantumerin/Eigentim

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewihrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2012 Deckung fir folgendes Gebaude:

Varsicharungsdeckung Versicharungswart Ansatz Jnhrasbaitrag CHF

Neuwert CHF %ion

Feuer und Elementar inklusive S

Aufrdumkosten (12 % der Schadensumma) 0.33 22310

- Gebéude ez¢000 f 7} .

- Umgebungsarbaiten (treiwillig) Nein

Freiwillige Zusatzversicharungen )

. Zusiitzliche Aufréumkosten Ja 0.33 . 1100
gegen Feuer- und Elementarschiiden ey

- Gebaudewasser Ja 0.30 ~ 202.80
- Zusatzversicherung Agua Plus Ja A

Eidgo Etﬂmpﬁlahgﬂhﬂ E‘% ; o : : e : :__ :_: 3 s 2 ,23;:_56'

Feuerschutzabgabe o hwgen i o040 o 3100

Elementarschadenpriventionsabgabe 710000 | 001 | . hLi0

Total CHF SR A

Bitte auch Rlcksaite baachten



AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHATZERS

Liegenschaft

Grundbuch: Menziken Nr. 2385 Parzelle: 2385, Plan 47 Flache: 545 m2
AGV-Neuwert: 2017 Index 486 Fr. 660°000.-- Geb. Nr.: 1482
Baujahr: 1979 Gebaude: Einfamilienhaus Nr. 1482

Lage

Zone W2 fir zweigeschossige Wohnbauten, Ausnitzungsziffer = 0,40. Gut besonnte Lage mit
beschranktem Durchgangsverkehr. Bahnhof, Schulen und Einkaufsladen sind innert 10 Gehmi-
nuten erreichbar.

Konstruktion / Warmeschutz

Untergeschoss und Zwischendecken in Beton. Gebaudehdlle als verputztes Zweischalenmauer-
werk mit 5 cm Zwischenddmmung. Satteldach mit Eterniteindeckung und ca. 14 cm Warme-
dammung zwischen den Sparren. Spenglerarbeiten mehrheitlich in Kupfer. Fenster in Holz-Metall
mit 2-fach-Isolierverglasung sowie in Metall mit 2-fach-Isolierverglasung beim Wintergarten (Pro-
file thermisch getrennt). Sonnenschutz mit Rafflamellenstoren.

Gebaudetechnik

Zentrale Olheizung mit integriertem Boiler und Stahltank & 6200 Liter. Die Warmeverteilung er-
folgt Gber die Bodenflachen. Im Weiteren ist das Wohnzimmer mit einem Schwedenofen und der
Wintergarten mit einem Warmluftcheminée ausgestattet. Zusatzlich verfliigt der Wintergarten tber
eine Elektrobodenheizung. Fur die Wasserenthartung wurde eine Entkalkungsanlage installiert.
Die Sanitéar- und Elektrogrundinstallationen wurden teilweise erneuert und entsprechen den Vor-
schriften.

Innenausbau / Nutzflachen / Raumprogramm
Innenausbau: Der Innenausbau inkl. Kiiche, Sanitdranlagen, Bodenbelage, etc., entspricht alles
in allem einem mittleren Standard.

Nutzflachen: Die Wohn- und Verkehrsflachen des 5'2-Zi.-Hauses inkl. Wintergarten genltigen mit
ca. 153 m? ebenfalls einem mittleren Standard.

Raumprogramm: Das Raumprogramm gliedert sich wie folgt:

Untergeschoss: Vorraum, Waschkliche, Heizungsraum, Tankraum, Luftschutzkeller.
Erdgeschoss: Wohn-/ Esszimmer, Kiiche mit Essplatz, Wintergarten, Gaste-WC.
Zwischengeschoss: Entrée mit Garderobe, Arbeitszimmer, Garage, Veloraum.
Obergeschoss: Vorraum, 3 Schlafzimmer, Badezimmer, seitliche Abstellraume.

Besondere Dienstbarkeiten
Es bestehen keine wertmindernden Eintragungen im Grundbuch.

Altlasten
Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kt. AG.



AUSZUG AUS DEM BERICHT DES SCHATZERS

Zustand

Gebaude und Umschwung wurden vorbildlich unterhalten und etappenweise erneuert. Ein drin-
gender Renovationsbedarf besteht nicht, was bei der Taxierung der Altersentwertung angemes-
sen berlcksichtigt wurde. Folgende, gréssere Investitionen wurden getatigt:

ca. 1994: Anbau Erker und Veloraum, Ersatz der Fenster 1. Etappe.

ca. 1995: Plattenboden Wohn-/ Esszimmer, neuer Schwedenofen.

ca. 1997: Ersatz der Fenster 2. Etappe.

ca. 1998: Fassadenanstrich, neue Teichanlage.

ca. 2000: Sanierung von Kiiche, Gaste-WC und Badezimmer.

ca. 2002: Anbau Wintergarten mit Cheminée inkl. Sanierung Balkonbelag.
ca. 2004: Palisaden im Garten erstellt.

ca. 2005: Ersatz der Heizung mit Boiler inkl. Kaminsanierung.

ca. 2007: Ersatz der HaustUre.

Abschliessende Bemerkungen

Landwert: Der in der Berechnung eingesetzte, sogenannt relative Landwert fur dberbaute Grund-
stiicke von rund Fr. 225.-- / m? entspricht einem absoluten Landpreis von ca. Fr. 300.-- / m? flr
unbebaute und voll erschlossene Grundsticke an vergleichbarer Lage.

Besichtigung:  27.09.2017 Der Schatzungsexperte:
Ort / Datum: Menziken, 13.10.2017 Joérg Widmer

Eidg. dipl. Immobilien-Treuh&nder
Schatzungsexperte SEK / SVIT
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BERATUNG UND VERKAUF

www.chs-immobilien.ch s

CHS immobilien ag
Christian Schweizer
Wydenstrasse 1
5734 Reinach

062 772 33 03
info@chs-immobilien.ch
www.chs-immobilien.ch



