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ADRESSE

Kappelenring 24a
3032 Hinterkappelen

lhr neues Zuhause

Kappelenring 24A, 3032 Hinterkappelen

Ruhig gelegen, im Grunen und bestens vernetzt,
Neben der Natur, Naherholung und allen wichtigen Einrichtungen
des taglichen Lebens.

NATURNAH WOHNEN

Einkaufsmaglichioizen
I Quartier

Sport 8 Fralzoit
n der Nilhe

Sehulen & Kindergrten
In unmittalbarer Nine

Kappelenring 24A

hr neves Zuhause

HOHE LEBENSQUALITAT N DER NAHE

Spazier, Jogging: una
Velowege entiang dec Aare
ond in den Naherholungs-
ebieten.

DEALE VERKEHRS-
ANBINDUNG
Schneler Anschiuss an

die Autobahn und kurze
Falzeit ins Zentrurm
yon Bern,

Rubiiges, gepfleges Wohngebiet
mit angenehmer Nachbarschall
und viel Platz zum Leben

und Wohifliblen

GESUNDHEIT

Prysotherasie im
King Arcier Kondar

BLDUNG
Schudan & Kiedargirin
nunvtebaer Ndho

NOBUTE
Bus BOVin

2 Mo amen bar

Bnkaufen, Gastronomie,
Diansteistungen und Freizeit-
angebote in wenigen

Minuten esreichbar.

ERVKAUFEN
Donner Discount
Wichenilich reue
Weinaktionan

/ﬁ\ Kappelenring 24A

FRHOLUNG
Spagier, Joaging: ued
Vefownge estiang o A

Erholungardume
in ndchater Nihe

IMR NEUES ZUMAUSE
£in Ort um Arkomimen,
V/ohifahien und Leben -
in bester Lage von
Hinterkappelen.

CEMIESSEN
Ristorente & Ber Lago

“Opeienring

#

DIENSTLESTUNGEN
PC Supoort Bem

HHa / Compatorappact

FREREN
15 Camping
Roers Eymatt
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Die Gemeinde Hinterkappelen

Diese attraktive Wohnlage in Hinterkappelen verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit der
unmittelbaren Néhe zur Stadt Bern. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat,
gepflegte Wohnquartiere sowie vielfaltige Naherholungsgebiete aus und zdhlt zu den begehrten
Wohnlagen in der Region Bern.

Die Kombination aus Natur, guter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung macht Hinterkappelen
besonders attraktiv fur Familien, Paare und alle, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen mochten.

Lage & Lebensqualitat

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen, familienfreundlichen Wohnquartier mit viel Griun und
hoher Wohnqualitét. Die naturnahe Umgebung sowie die nahegelegene Aare bieten vielfdltige
Maéglichkeiten fur Spaziergdnge, Sport und Erholung direkt vor der Hausture.

Dank guter OV-Anbindungen und der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnen A1 und A12 gelangen
Pendler bequem nach Bern und in die umliegenden Regionen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Restaurants und Freizeitangebote befinden sich in kurzer Distanz und sorgen fur
einen komfortablen Alltag.

OBJEKTBESCHREIBUNG
Diese 3.5-Zimmerwohnung im 5. Obergeschoss Nord Uberzeugt durch ihre ruhige Wohnlage, eine
angenehme Besonnung sowie einem schonen Ausblick.

Bereits beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein grosser Eingangsbereich mit guten
Stauraummaoglichkeiten. Der durchdachte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefthl und sorgt far
eine optimale Nutzung der Wohnflache.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlck der Wohnung. Die grosszugigen Fensterfldchen
sorgen fur viel Tageslicht und verleihen den Raumen eine freundliche und einladende Atmosphére. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon — ein wunderbarer Ort fur den Morgenkaffee, entspannte
Stunden an der frischen Luft oder einen gemutlichen Ausklang des Tages.

Die separierte, halboffene Kuche ist funktional vorhanden, jedoch nicht mehr zeitgemadss ausgestattet.

Die beiden Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- und/oder Arbeitszimmer und bieten
dank der ruhigen Lage angenehme Rickzugsmaoglichkeiten. Ein grosses, offenes Reduit sorgt zudem fur
wertvollen zusatzlichen Stauraum im Alltag.

Auch das Badezimmer erganzt das praktische Raumangebot der Wohnung optimal, durfte aber optisch
nicht mehr dem heutigen Wohnstandard genugen.

Praktische Nebenrdume & angenehme Extras

Zur Wohnung gehort ein  eigenes Kellerabteil. Im Untergeschoss stehen zudem eine
Gemeinschaftswaschktche mit Waschmaschine und Tumbler sowie ein separater Trocknungsraum zur
Verfugung.

Ein besonderes Plus bietet die gemeinschaftlich nutzbare Sauna — ideal zum Entspannen nach einem
langen Arbeitstag oder sportlichen Aktivitaten.

Der vorhandene Lift sorgt fur viel Komfort und ermoglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung.
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GUTZUWISSEN  (&):

o Wohnlage im 5. Obergeschoss mit angenehmer Privatsphdre und schénem Ausblick ins Grine
o 2020 erneuerte Fenster mit positiver Wirkung auf Wohnklima und Energieeffizienz

o Komfortable und zeitgemdsse Wdarmeversorgung mittels Fernwdarme

o Gepflegte Uberbauung mit Gemeinschaftssauna, Waschkiiche und Trocknungsraum

o Einstellhallenplatz A10 in der Tiefgarage, ist bereits im Kaufpreis enthalten

OBJEKTDETAILS

Zimmer 35

Badezimmer 1 x gepflegter Originalzustand
Balkon 1 x gedeckt und mit Sonnenstore
Etage 5. Obergeschoss Nord

Stauraum Grosse Garderobe, Einbauschrdnke, Reduit
Keller ca.bm?
VERFUGBARKEIT

Nutzen und Gefahr 1. August 2026 oder nach Vereinbarung

FLACHEN

Wohnflache insgesamt 90 m?

Kuche 6 m?

Wohnzimmer 19.0 m?

Esszimmer 12.0 m?

Schlafzimmer 16.0 m?

3. Zimmer 12.0 m?

Badezimmer 9m?

Reduit 3m?

Eingangsbereich, Korridor 13 m?

BAUDETAILS

Renovationen 2020 Ersatz aller Fenster mit PVC-Doppelverglasung
Warmeerzeugung Fernwarme

Warmeverteilung Radiatoren

Warmwasser Zentralboiler

FINANZEN

Verkaufspreis CHF 540'000.-

Nebenkosten ca. CHF 590.- / Monat

Hypothek Ohne bestehende Hypothek; Finanzierung frei wahlbar.

CHF 836'429.- Stand 31.12.2025,

Anteil Wohnung CHF 19'488.- geht auf die Kauferschaft Gber
CHF 20'637.- Stand 31.12.2025,

Anteil Einstellhalle CHF 538.- geht auf die K&uferschaft Gber
zu Lasten Verkauferschaft

circa 2.5% des Kaufpreises - zu Lasten Kauferschaft

Stand Erneuerungsfonds
Stand Erneuerungsfonds EH

Maklerhonorar
Handanderung

Steuersatz
Liegenschaftssteuer

3.025 Staat/ 1.54 Gemeinde
1.5 %o des amtlichen Wertes
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Grundbuchangaben
Gebdudeversicherungswert Kubatur 2'691m3 gemdss Police der GVB

Sie wollen Kaufen — die weiteren Schritte

¢ Reichen Sie ein schriftliches Angebot, begleitet von einer Finanzierungsbestdtigung eines
schweizerischen Hypothekarinstitutes, ein.

e Angebote ohne Finanzierungsbestatigung durfen wir nicht bertcksichtigen.

e Der Verkaufspreis von CHF *540'000.-* darf nicht unterschritten werden.

e Der Zuschlag erfolgt nach Rucksprache mit dem Verkaufer

Herzliche Gratulation zum Zuschlag
Der weitere Ablauf:

Auftrag an masina gfeller hofer - Anwdlte & Notare
Vereinbaren Sie zeitnah einen Termin mit uns. Gemeinsam erteilen wir dem Notariat den Auftrag zur
Ausarbeitung des Kaufvertragsentwurfs.

In diesem Rahmen werden die wesentlichen Eckpunkte verbindlich festgelegt, insbesondere:
Ubernahmetermin (Nutzen und Gefahr)

Hohe der Anzahlung (20 % des vereinbarten Kaufpreises)

Zahlungsmodalitaten

Weitere objektspezifische Vereinbarungen

Ab Erteilung dieses Auftrages pausieren wir sédmtliche VerkaufsaktivitGten sowie Verhandlungen mit
weiteren Interessenten fur die Dauer von 14 Tagen.

Kaufvertragsentwurf
Das beauftragte Notariat erstellt den Kaufvertragsentwurf und stellt diesen allen Parteien zur Prifung zu.
Der Entwurf kann in dieser Phase gepruft, besprochen und bei Bedarf angepasst werden.

Offentliche Beurkundung
Mit der offentlichen Beurkundung beim Notariat wird der Kauf Rechtskraftig abgeschlossen. Ab diesem
Zeitpunkt ist der Eigentumsubergang verbindlich eingeleitet — Ihnrem Erwerb steht nichts mehr im Weg.
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IMPRESSIONEN

Visualisierung einer Modernisierung der Kiiche
Die Darstellung dient ausschliesslich der
Veranschaulichung einer méglichen Gestaltung

und entspricht nicht dem heutigen Ausbaustandard.
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Visualisierung Innenraum
Die Visualisierung dient als Einrichtungsvorschlag und zeigt eine mégliche Méblierung der RGume.
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Visualisierung einer Modernisierung des Badezimmers
Die Darstellung dient ausschliesslich der Veranschaulichung einer méglichen Gestaltung
und entspricht nicht dem heutigen Ausbaustandard.

hiltbrunner . immobilien Monbijoustrasse 114 - 3007 Bern - 031 376 16 76 - zurbruegg@hiltbrunner-immobilien.ch

10



hiltbrunner @ immobilien

Monbijoustrasse 114 - 3007 Bern - 031 376 16 76 - zurbruegg@hiltbrunner-immobilien.ch

11



Visualisierung einer méglichen Nutzung des Reduits

Laldad
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