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Charmante, sanierte
5.5-Zimmer-Attika-Wohnung
mit gemutlichem Balkon

Titlisstrasse 3
4665 Oftringen



Objektd aten Im U berbl ICk Objekttyp: Stockwerkeigentumswohnung

Baujahr: 1983
Sanierung: 2026
5.5 Zimmer ca. 141m? Nasszellen: 1x Gastetoilette
Durchdachte Wohnflache 1x Badezimmer mit Dusche und Badewanne
Raumaufteilung Heizungssystem: Olheizung (2011/2012)
Warmeverteilung: Bodenheizung
1x Parkplatz ca. 22m? Kellerraum: 1x 5m?
in der Tiefgarage Gartensitzplatz & Balkon Estrich: Tx 75m?
Einstellplatz: 1x Tiefgaragenplatz Nr. 63
Verfugbarkeit: ab sofort oder nach Vereinbarung

Besonderheiten

« Grosszugiger Balkon mit Weitsicht ins Grine

« Heller Wohn- und Essbereich mit charmantem Cheminée

« Durchdachtes Raumkonzept

« Neue Dachfenster

« Eichenparkett

« Neue hochwertige Eisenring-Kuche

 Praktische Einbauschranke mit zusatzlichem Stauraum

« Zwei Reduits in der Wohnung mit ca. 17m? Flache

« Grosszugiger Estrich mit ca. 75m? Flache, beispielsweise als
Spielzimmer oder Hobbyraum nutzbar

« Gesamte Nebenraumflache von ca. 97m?

« Waschplatz fur Auto und Velo in der Tiefgarage

« Luftschutzkeller mit Nasszelle

« Freundliche und gepflegte Nachbarschaft

« Zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit
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Einkaufen
Fur den taglichen Bedarf ist der Volg
bequem zu Fuss erreichbar. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten wie Migros
und Aldi befinden sich nur wenige
Minuten entfernt.

Lage
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Bildung
Kindergarten, Primar und
Berufsschulen befinden sich einfach
zu Fuss oder mit dem offentlichen
Verekehrsmittel einfach erreichbar.

Verkehr

® Shopping / Service
Gastronomie

@ Kultur / Freizeit

3 ® Bildungsinstitutionen

® Offentliche Gebiude
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Verkehr
Der Bahnhof Klingoldingen befindet
sich nur wenige Meter von der
Liegenschaft entfernt und bietet
direkte Verbindungen nach Aarau
und Baden. Die Autobahn A1 ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar.



Umgebung

Oftringen (Kingoldingen) Uberzeugt durch eine ruhige, landlich
gepragte Wohnlage mit hoher Lebensqualitat. Die Umgebung bietet
kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Gleichzeitig profitieren Bewohnerinnen und
Bewohner von der guten Anbindung nach Aarau und Baden sowie
von der raschen Erreichbarkeit der Autobahn A1.

Die Umgebung von Kungoldingen bietet zahlreiche Moglichkeiten
zur Erholung im Grinen. Spazier- und Wanderwege, offene
Landschaften sowie nahegelegene Naturflachen laden zu
Freizeitaktivitaten und entspannten Aufenthalten im Freien ein. Die
naturnahe Wohnlage schafft ein angenehmes Wohnumfeld und
verbindet landliche Erholung mit guter Erreichbarkeit der
umliegenden Zentren.
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Wissenswertes zum Kauf

CHF 995'000
Kaufpreis Wohnung

CHF 25'000
Kaufpreis Einstellplatz

CHF 20'000
Reservationszahlung

Der Kaufpreis fur die Wohnung betragt CHF 995°000. Der
dazugehdrige Einstellplatz wird zusatzlich fir CHF 25’000
veraussert.

Bei Interesse ist das Angebot schriftlich einzureichen.

Nach Annahme des Angebots ist ein Reservationsvertrag zu
unterzeichnen sowie eine Reservationszahlung in Hohe von
CHF 20°000 zu leisten.

Die Notariatskosten werden von Kaufer und Verkaufer je zur
Halfte getragen. Die notarielle Beurkundung erfolgt zum
nachstmdglichen Zeitpunkt.

Kaufpreis-

Besichtigung e
angebo

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis

CHF 1'020°000.-

Eigenmittel 20%

Kontoguthaben, 3. Saule Guthaben,

o . CHF 204'000.- Pensionskasse oder
(sl YE5) Lebensversicherung
Hypothek 80% CHF 816°000.-
Festhypothek 1.50% | CHF 12'240.-
10 Jahre
Amortisation 1.00% | CHF 8'160.- Steuel"erslparms"bel indirekter
pro Jahr Amortisation (S4ule 3a)

Effektive Kosten pro
Jahr/ Monat

CHF 20'400.-/ 1'700.-

Finanzierungs-
bestatigung

Notartermin

Zahlung &
Ubergabe
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Ihre Ansprechpartner
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& Sarina Lagler & Jan Wirgler

Q. +4179 898 59 66 R, +4176 592 20 15

sarina.lagler@affines.ch jan.wuergler@affines.ch

Wir freuen uns auf lhr Angebot und stehen bei
Fragen gerne zur Verfigung



https://www.google.com/search?client=safari&rls=en&q=affines+ag&ie=UTF-8&oe=UTF-8
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