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Glattfelden

130 m2 schone und grosse 5.5 Zimmer-
Maisonettewohnung auf 2 Etagen.

Eichholzlistrasse 54, 8192 Glattfelden



Moderne Wohnungin
Glattfelden layllisch gelegen &

Glattfelden ist eine lebendige Gemeinde im Bezirk Bialach mit rund
5’300 Einwohnerinnen und Einwohnern, direkt an der Zurcher
Kantonsgrenze zu Deutschland gelegen. Das Dorf liegt eingebettet
im Grunen am letzten Teilstlck der Glatt, kurz bevor diese bei
Rheinsfelden in den Rhein mindet, und umfasst neben dem
historischen Dorfkern auch die Ortsteile Schachen, Rheinsfelden,
Zweidlen und weitere Wohnlagen. Die Umgebung bietet vielfaltige
Naherholungsmaoglichkeiten entlang von Fluss, Waldern und Feldern
und ist ideal fur Spaziergange, Jogging, Velo- oder
Familienausfllge.

Trotz der naturnahen Lage ist Glattfelden verkehrstechnisch sehr
gut erschlossen. Uber die Bahnlinie mit der S-Bahn sowie
Busverbindungen erreichen Sie Bllach, Zurich und Winterthur
bequem, der Flughafen Zurich ist in kurzer Fahrzeit erreichbar. Die
Anbindung an das Uberregionale Strassennetz sorgt daflr, dass
Arbeitsplatze und stadtische Angebote schnell zuganglich sind,
wahrend man zuhause die Ruhe einer Uberschaubaren Gemeinde
geniesst.

Vor Ort finden sich Schulen, Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sowie verschiedene Dienstleistungs- und Freizeitangebote,
was Glattfelden besonders fur Familien und Berufstatige attraktiv
macht. Dank der Kombination aus hoher Lebensqualitat, intakter
Landschaft und guter Erreichbarkeit gilt die Gemeinde als gefragter
Wohnstandort im Zurcher Unterland.
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Glattfelden

In Glattfelden wohnen Sie dort, wo andere Erholung suchen: eingebettet im Zurcher
Unterland, direkt an Glatt und Rhein, mit viel Griin, Spazierwegen und
Naherholungsgebieten vor der Haustlre. Das Dorf bietet eine ruhige, familiare Atmosphare,
kombiniert mit einer sehr guten Infrastruktur — vom Einkauf Gber Schulen bis zu vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten.

Dank der Nahe zu Bulach, dem Flughafen Zirich und der Stadt Zurich profitieren Sie von
kurzen Wegen zur Arbeit und in die Zentren, ohne auf landliche Ruhe verzichten zu
mussen. Der offentliche Verkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie sowohl mit dem Auto als
auch mit Bus und Bahn bestens vernetzt sind.

Glattfelden Uberzeugt zudem mit hoher Wohnqualitat und gefragten Immobilien: Die
attraktive Lage im Grunen, das charmante Dorfbild und die stabilen Immobilienpreise
machen eine Wohnung hier zu einer wertbestandigen Investition. Ob flr Singles, Paare oder
Familien — Glattfelden ist ein Ort, an dem man sich schnell zuhause fihlt.






BAUJAHR
NUTZFLACHE
WOHNEN
RAUMKONZEPT

ANDERE EXTRAS

1986 (Renovationsjahr 2026 )
130 m?

2 Flure, Wohnzimmer/
Esszimmer/ Kiiche, Bad/WC,
DU/WC, 3 Schlafzimmer,

2 Balkone und 1 Estrich

Keller und 2 Tiefgaragen-
Einstellplatz inbegriffen




ATTRAKTIV IN JEDER BEZIEHUNG
Wohnen mit Raum, Licht

und Lebensqualitdt!

8192

Die grosszugige 5.5-Zimmer-
Maisonette-Wohnung Uberzeugt
durch ihren besonderen Charme
und einen durchdachten Grundriss.
Das heimelige Chemine bildet den
Mittelpunkt des Wohnbereichs und
sorgt fur eine warme, wohnliche
Atmosphare. Die Wohnung wurde
Uber all die Jahre wertvermehrend
und mit qualitativ hochwertigem
Material renoviert, sodass Sie einen
gepflegten und modernen
Ausbaustandard vorfinden. Zwei
Balkone laden dazu ein, die Sonne
im Tagesverlauf immer wieder zu
geniessen. Sie liegt in einem
ruhigen Quartier in unmittelbarer
Nahe zur Natur und zum Fluss —
ideal fir Spaziergange und
Erholung im Grinen — und ist
dennoch stadtnah mit kurzen
Wegen zu Einkauf, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln.

<« Sonnbalkon







Moderne 5.5 Zimmer-
Maisonettewohnung
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ADRESSE
Eichholzlistrasse 54
8192 Glattfelden

OBJEKT

5.5 Zimmer-
Maisonettewohnung

1 Keller

2 Einstellplatz in der Tiefgarage
ist inbegriffen.

BAUJAHR
1986 (Renovationsjahr 2026

WOHNFLACHE
130 m2

VERKAUFSRICHTPREIS
Auf Anfrage

STEUERFUSS

120% (Gemeinde)

LAGE

Genielden Sie die Vorzige
einer ruhigen Lage in der nahe
eines Flusses

AUSSENBEREICH

- Fenster/Flugelrahmen aus Holz-Metall

- Pro Raum ein Fenster mit Drehkippbeschlag
sowie Vorhangschiene

- Auf beiden Balkonen je eine elektrisch
betriebene Sonnenstore

- Boden und Sockelplatten aus
Steinpflasterplatten

- Wande Abrieb weiss gestrichen

- Gelander mit Handlauf

- Decken Spritzputz weiss

- Treppenhaus mit Keramiksteinplatten

- Fussverbindungswege innerhalb des Areals mit
Beleuchtung. Bepflanzung, Baumen, Strauchern
und Bodendeckern

INNENBEREICH

- Hochwertiger Natursteinboden aus Granit,
- Schlafzimmer mit Kirchbaumparkett belegt
- Wande Abrieb weiss gestrichen. Decken
Spritzputz weiss, Estrich etc.

NEBENRAUME

- Keller, allgemeiner Veloraum,
Heizungsraum (Holzschnitzel),
2 Tiefgaragenplatzen inkl.

ANTRITTSTERMIN
Nach Vereinbarung

ANSPRECHPARTNER Rolands Immobilien GmbH

ERSCHLIESSUNG

Zwischen Glattfelden und Biilach Dejan Dodos

gelegen, profitieren Sie von einem

hervorragenden Anschluss an den +4178 819 40 34
offentlichen Verkehr und einer

ausgezeichneten Verkehrsanbindung. info@rolands.immobilien




Ihr Ansprechpartner

Dejan Dodos

078 819 40 34
info@rolands.immobilien

CHAFT

Rolands Immobilien
Feldspatgasse 2 O ‘ a n d S

8180 Bilach

orosasost Immobilien
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