RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschafft.

Vermietung
Moblierte Wohnung 2.5 Zimmer

Lichtdurchflutetes, grosszlgiges Wohnen in ruhiger Lage
vor den Toren der Stadt Zug

6340 Baar ZG



RESIDENCE IMMOBILIEN

Baarerstrasse 23
CH-6300 Zug

T+41417116767

info@residence-immobilien.ch
www.residence-immobilien.ch

Hinweis:

Residence Immobilien AG weist auf Verkaufsobjekte hin und will
den Vertragsabschluss fordern. Eine Rechts- und Sachgewaéhrleis-
tung von Residence Immobilien AG fur dieses Verkaufsobjekt ist
ausgeschlossen. Unterlagen und Pldne haben rein orientierenden
Charakter und enthalten ausdricklich keine rechtsverbindlichen
Zusicherungen von irgendwelchen Massen oder Eigenschaften des
Kaufobjektes. Technische Daten, beispielsweise Flachenangaben zu
einem Verkaufsobjekt stammen von der Verkduferschaft. Residence

Immobilien AG haftet nicht fir die Richtigkeit dieser Daten. Residence
Immobilien AG ist einem hohen Branchenstandard verpflichtet und
handelt nach Treu und Glauben. Nachdruck und Vervielféltigung der
redaktionellen Texte, Plane und Fotos, einschliesslich Speicherung
und Nutzung auf optischen und elektronischen Datentrédgern durch
unberechtigte Dritte ist untersagt.

© Residence Immobilien AG Alle Rechte vorbehalten.

DATENBLATT

Immobilie

Moblierte Wohnung 2.5 Zimmer

im 1. Obergeschoss

Adresse

Baarermattstrasse 8e, 6340 Baar

Baujahr 2016

Renovationen

2023: Vollstandig renoviert und mit
Innenarchitekten ausgebaut — Asthetik

und Funktionalitat perfekt vereint

Raumhohe
Wohnflache

Aussenflachen
Balkon

Nebennutzflachen
Keller Nr. 9

Parkplatz (mit Ladestation)
1 Tiefgaragenparkplatz

2.60m
75 m?
13 m?
2

5m

Nr. 17

Heizung
Holzschnitzel/Fussbodenheizung

Spezielles

- Reduit mit Wascheturm

- Grosszugiger, gedeckter Balkon

- Gegensprechanlage mit Videokamera

- MechatronikschlUsselzylinder:
Sicherheit bei Schlusselverlust —
verlorene Schlissel werden einfach
gesperrt, ohne dass ein Austausch der
Schliesszylinder nétig ist

- Hochwertige Innenausstattung wie
Holzlamellen-Raumteiler, «Bisazza»-
Glasmosaik-Ktchenrtckwand, Ein-
bauregal mit LED-Beleuchtung etc.

- Dusche/WC von «Balena»
- Minergie-zertifiziertes Gebaude

Bedingungen
Keine Haustiere, Nichtraucher,
keine Musikinstrumente

Verfligbarkeit
per 1. Februar 2027

Mietkosten pro Monat

CHF 3'900
Wohnungsmiete CHF 3'500
+ 1 Tiefgaragenparkplatz CHF 150
+ Nebenkosten pauschal CHF 250
Kaution CHF 11'700
Mindestmietdauer 1 Jahr
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Baarermattstrasse 8e
6340 Baar
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IMMOBILIE

Wohnung 2.5 Zimmer
Mobliert, 1. Obergeschoss

« Hochwertiger Parkett-
boden in allen Raumen

* Eigener Waschturm
in der Wohnung

* Exklusive Innenausstattung

« Minergie-zertifiziertes
Gebaude

Eingangsbereich

s Entrée

+ Garderobe mit grossem
Einbauschrank

* Verbindung zu allen
Raumen

Wohn-/Essbereich

« Geraumig, offen und
lichtdurchflutet

+ Zugang zum grosszugigen
Balkon (gedeckt)

« Viel Raum fur Kochen,
Essen und Wohnen

Kiiche

 V-ZUG-Induktionskochfeld;
Combi-Steam XSL und
Combair XSEP Backofen;
Separater Kuhl- und Tief-
kahlschrank; Geschirrspuler

+ Regal mit LED-Beleuchtung,

Zimmer

« Ein Raum, drei Bereiche:

— Ankleide
— BUro/Homeoffice
— Schlafbereich

Bad

« Bodenebene Regen-
dusche, Lavabo mit
Unterschrank, WC,
Spiegelschrank und
Handtuchradiator

« Dusche/WC von

«Bisazza»-Glasmosaik- «Balena»
Kuchenwand
Aussenbereiche Zusatzliche Raume Highlights

* Grosser, gedeckter
Balkon (13 m?)

* Spielplatz zur
Mitbenutzung

Reduit mit Wasch-
maschine und Trockner

1 Kellerabteil

« 1 Tiefgaragenparkplatz

Velo- und Trockenraum
zur Mitbenutzung

* 15 Gehminuten ins Stadt-
zentrum Zug

* Internationale Firmen wie
Glencore, Partners Group,
Siemens in Gehdistanz

* Elektrische Storen

+ Sudwestlich ausgerichtete
Terrasse mit Teakboden,
Beschattung durch
3-seitigen Wettervorhang
und Akazienbaum

Immobilie

Grosszugige, lichtdurchflutete Raume
(2.60 m) mit optimaler Grundrissaufteilung

2023: Vollstandig renoviert und mit
Innenarchitekten ausgebaut - Asthetik
und Funktionalitat perfekt vereint

Exklusive, hochwertige Ausstattung
(Baujahr 2016, Innenausbau 2023) mit
massgefertigten Einbauschranken

Schlafzimmer mit durchdachter Raum-
aufteilung: Ankleide, Homeoffice und
separierter Schlafbereich

Separates Reduit mit eigenem Wasch-
turm fiir maximale Flexibilitat im Alltag

Minergie-zertifiziertes Gebdude

Wohnung wird mobliert vermietet

DAS MACHT DIESE WOHNUNG AUS

Umgebung

An der Stadtgrenze zu Zug, mit dem
tiefsten Steuersatz im Kanton Zug 47.53%)

Modernes Mehrfamilienhaus in
begehrtem Wohnquartier

Vielfiltige Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés und Restaurants in der Nahe

Zentrale Lage mit bester Anbindung
an OV und Autobahn

Die Gemeinde Baar tiberzeugt mit
einer erstklassigen Infrastruktur fir
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Verkehr
und Freizeit

Attraktiver Standort mit wirtschaft-
licher Starke




Via Treppenhaus/Lift zur Wohnung im 1. OG

Zum Haupteingang von Haus 8E

t Garderobe und Einbauschrank
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Einladender Vorraum mit edler Materialisierung Modernes Bad mit bodenebener Regendusche
|

Zugang zum offenen Wohn- und Essbereich
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Kichendesign mit warmen Akzenten Stilvolle Ablage mit LED-Beleuchtung
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Ein Raum, drei Bereiche: Ankleide, Bliro/Homeoffice und Schlafzimmer Im 2023 vollstandig renoviert und mit Innenarchitekten ausgebaut
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Schlafen in heller, offener Atmosphare Reduit mit V-ZUG Wascheturm

.

I

HH

22 23



Kellerabteil Nr. 9 Trockenraum zur Mitbenutzung
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Veloraum zur Mitbenutzung
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Einkaufs-Allee Metalli Zug Freiruum in Zug - Eventhalle mit Gastronomie-, Sport-
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Bahnhof Zug Flughafen Ziirich in etwa 45 Minuten erreichbar
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RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschaft.



