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Wohnraum Haus E / 5.2B




Wolflinswil ist eine Gemeinde, die sich im Kanton Aargau
befindet. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre ruhige
und landliche Atmosphare aus und bietet eine erholsame
Umgebung. Die malerischen Landschaften, umgeben
von griinen Wiesen, sanften Hiigeln und weiten Feldern,
laden zu Spaziergdngen und Erkundungen ein.

Die Nahe zur Natur ermoglicht zahlreiche Freizeitaktivi-
taten wie Wandern, Radfahren, Picknicken etc. Ein High-
light ist das angrenzende Naherholungsgebiet, das den
Bewohnern die Moglichkeit bietet, die Stille der Natur zu
geniessen und den Alltagsstress hinter sich zu lassen.

Wolflinswil bietet zudem eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden. Mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem Auto kénnen Sie bequem

die nahegelegenen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und kulturellen Angebote erreichen.

Im Dorf befinden sich diverse Einkaufsmdoglichkeiten,
sowie ein in Bancomat und eine Postfiliale im Volg
und im Sommer ein Freibad. Die Primarschule ist in
Wolflinswil angesiedelt, der Besuch der Oberstufe
erfolgt im nahen Frick. Eine Vielzahl von Vereinen
tragen zu einem lebendigen Dorfleben bei. Zu allen
Jahreszeiten bietet ein ausgedehntes, gut markiertes
Wanderwegnetz Gelegenheit zu erholsamen Spazier-
gangen in wunderbarer Natur.

Die Suche nach einem Riickzugsort im Griinen kann hier
erfolgreich abgeschlossen werden; der Alltag liegt dank
Ruhe und Naherholungsgebieten schnell in weiter Ferne,
Kinder geniessen das unbeschwerte Landleben und trotz
allem geniesst man den Vorteil einer zentralen Lage.
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Grossziigige Wohlfiihloase im Griinen.

Jeden Tagen geniessen.

Hier kénnte sich schon bald Ihr Traum vom Eigenheim
mit einer 3,5- oder 4,5-Zimmer Eigentumswohnung er-
fillen. Die Wohnungen zeichnen sich dank bodentiefen
Fenstern durch ihre Helligkeit und Grossziigigkeit aus —
die Kiiche mit modernsten Hausgeraten wie auch die
Nasszellen kénnen nach lhrem individuellen Geschmack
materialisiert werden.

Pro Mehrfamilienhaus befinden sich zwei Wohnungen
im Erdgeschoss, im ersten Stock sowie im Dachge-
schoss. Diese sind entweder liber einen Aufzug oder das
Treppenhaus erreichbar. Im Untergeschoss befinden
sich Kellerabteile, eine eigene Waschkiiche, technische
Raume und eine Tiefgarage.

Die Lage ist ideal, da die Hauser an ein Naherholungs-

gebiet und eine Landwirtschaftszone angrenzen.

Hier kdnnen Sie schon bald zur Ruhe kommen und die Projekt

Schonheit der Umgebung geniessen.
Baustart
Erstbezug
Einheiten

Neubau von 2 Mehrfamilienhdausern
mit je 6 Eigentumswohnungen

2023

Ende 2024 /Frihling 2025

6 x 3.5 Zimmer Wohnungen

6 x 4.5 Zimmer Wohnungen




Wohnraum Haus C / 3.1.B
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Erdgeschoss

Wohnung 3.1B Wohnung 3.1A

4.5 Zimmer 3.5 Zimmer

NWEF: 104.5 m? NWEF: 77.5 m?
Sitzplatz: 32.5m? Sitzplatz: 22.5 m?

Rasenflache: 34.5 m?

Rasenflache: 24.5 m?




Wohnen
Essen
Kochen

Balkon
27.5 m2

1. Obergeschoss

Wohnung 3.2B Wohnung 3.2A
4.5 Zimmer 3.5Zimmer
NWEF: 112.0 m? NWF: 77.5 m?

Balkon: 27.5 m? Balkon: 19.5 m?




Wohnen
Essen
Kochen

Balkon
27.5 m2

Dachgeschoss

Wohnung 3.3B Wohnung 3.3A

4.5 Zimmer 3.5 Zimmer

NWEF: 111.5 m? NWF: 77.5 m?

Balkon: 27.5 m? Balkon: 19.5 m?
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Wohnraum Haus E /5




Wohnen
Essen

Kochen
39.0 m?

Zimmer

13.5 m?

Sitzplatz
34.0 m?

Rasenflache
34.5 m?
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Erdgeschoss

Wohnung 5.1B

4.5 Zimmer

NWEF: 105.0 m?
Sitzplatz: 34.0m?
Rasenflache: 34.5 m2

Wohnung 5.1A
3.5Zimmer
NWF: 77.0 m?

Sitzplatz: 24.0 m?
Rasenflache: 24.5 m?
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1. Obergeschoss

Wohnung 5.2B Wohnung 5.2A
4.5 Zimmer 3.5Zimmer
NWEF: 112.0 m? NWF: 77.0 m?

Balkon: 27.5 m? Balkon: 19.5 m?




5.3B 5.3A
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Dachgeschoss
Wohnung 5.3B Wohnung 5.3A
4.5 Zimmer 3.5Zimmer
NWEF: 112.0 m? NWF: 77.0 m?

Balkon: 27.5 m? Balkon: 19.5 m?
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Haus C, E



Haus Etage WHG Zimmer NWF Balkon Sitzplatz Rasenflache Keller
C EG 31A 3% 77.5 m? - 22.5 m? 24.5 m? 9.5m?
3.1B 4, 104.5 m? - 32.5m? 34.5m? 12.5 m?

OG1 3.2A 3% 77.5 m? 19.5 m? - 9.5 m?

3.2B 4, 112.0 m? 27.5m? - 13.5 m?

0G2 3.3A 3% 77.5 m? 19.5 m? - 14.0 m?

3.3B 4 111.5 m? 27.5 m? - 14.0 m?

E EG 5.0A 3% 77.0 m? - 24.0 m? 24.5 m? 11.5 m?
5.1B 4 105.0 m? - 34.0m? 34.5m? 11.5 m?

OG1 5.2A 3% 77.0 m? 19.5 m? - 11.5 m?

5.2B 4 112.0 m? 27.5 m? - 13.0 m?

0G2 5.3A 3% 77.0 m? 19.5 m? - 12.0 m?

5.3B 4 112.0 m? 27.5 m? - 14.5 m?

uG 5.0-03 Disporaum 13.0 m?

5.0-04 Disporaum 13.0 m?

5.0-05 Disporaum 14.5 m?



September 2023

Ausflihrungen entsprechen den Schallschutz-
Normen SIA 181 und der Larmschutz-Verordnung
LSV. Sdmtliche Ddmmungen, Fenster und Aus-
sentiiren werden gemass Warmeschutznach-
weis und den heutigen Standards ausgefiihrt.
Garantieleistungen nach SIA 118. Garantiefristen
fiir offene Méngel 2 Jahre, fiir verdeckte Mangel
5 Jahre.

50 Erschliessung durch Leitungen

Samtliche Erschliessungsleitungen der einzel-
nen Gewerke werden ab der Parzellengrenze in
die Gebdude / den Verteilraum gefiihrt.

100 Bestandsaufnahmen, Baugrundunter-

suchungen

- Probeldcher und Baugrunduntersuchungen
fir die Bestimmung der Fundationsart,
sofern notwendig

- Bestandesaufnahmen Nachbargeb&dude

- bodenkundliche Baubegleitung

- archéologische Begleitung

201 Baugrubenaushub

- Abhumusieren der Baugrube unter Berlicksich-
tigung des Bodenschutzkonzeptes

- Aushub der Baugrube unter Beriicksichtigung
des Bodenschutzkonzeptes und archdologi-
scher Begleitung

- stellenweise allféllige Hangsicherung, sofern
notwendig

- Hinterfillen der Baugrube

- Liefern und einbringen der Kofferung

211 Baumeisterarbeiten

- Baustelleneinrichtung

- Baumeisteraushub

- Kanalisationsleitungen sowie Kontrollschédch-
te, Schlammsammler und Retentionsschéchte
gemadss ortlichen Vorschriften

- Einstellhallen, Wohnhé&user, Béden, alle Wande
und Decken in allen Geschossen werden
gemass Bauingenieur in Beton, Kalksandstein
oder Backstein erstellt — exklusive der Decke
des Dachgeschosses, sowie deren Uberda-
chung der Balkone und Haupteingdnge im EG

- sdmtliche Stiitzen in Einstellhalle, Eingdngen
und Balkone in vorfabrizierten Elementen

- Elementtreppen

- erforderlicher Schutzraum geméss kantonalen
Vorschriften und Berechnung des Bauinge-
nieurs

214 Montagebau in Holz

samtliche Dacher der Sattel- und Flachdach-

hduser werden in Holzbauweise erstellt; vor Ort

aufgerichtetes Kaltdach mit innenseitiger Ver-
kleidung in Tafer, weisslich lasiert.

- Haus A + B: Ziegeleindeckung, Konterlattung,
Unterdachfolie, Weichfaserplatte, Sparren,
Dampfbremse, Lattenrost und innenseitiges,
sichtbares Téfer

- Haus C, D, E: Substrat, Abdichtung, Gefalls-
ddmmung, Bauzeitabdichtung, 3-Schichtplatte,
Hinterltftung, Winddichtung, Weichfaserplatte,
Balkenlage, Dampfbremse, Lattenrost und
innenseitiges, sichtbares Tafer

Uberdachung der Balkone und Eingangsbereich

in Holz wie folgt:

- Substrat, Abdichtung, Gefdllsdimmung, Bau-
zeitabdichtung, 3-Schichtplatte, Balkenlage
freiliegend

221.1Fenster

- Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

- Drei Dichtungsebenen (Aussen-, Mittel- und
Anschlagdichtung)

- Offnungsarten gemiss Planunterlagen
(Dreh-Kippfliigel / Festverglasung)

221.6 Aussentiiren / Tore

Hauseingangstiire

- Metalltiire mit Dreipunktverschluss und recht-
eckigem Glaseinsatz in Verbundsicherheits-
glas (Klarglas)

- Farbe RAL - (noch offen)

- Einstellhallentiiren in Streckmetall, 0.4.,
mit integrierter Fluchttiire, Luftanteil

- Farbe RAL - (noch offen)

222 Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten wie Rinnen, Einlauf-
bleche, Wetterschutzbleche, Rohre, Notiiberlaufe,
Gebdudeanschliisse etc. in Chromnickelstahl

224.1 Plastische und elastische Dichtungs-

beldge (Flachdécher)

- Flachdach-Abdichtung und Abdichtung der
Einstellhallendecke

- vertikale Abdichtung der UG-Wande im
Wohnbereich, sowie Uberginge im Erdreich /
Sockelbereich

- Flachdacher nicht begehbar mit Nutzschicht
extensiver Begriinung / bekiest und Blech-
abschluss

- Sockelblechabschluss beim Terrainiibergang
und Ubergang Balkon / Vordach - Fassade

225 Spez. Dichtungen und Dimmungen
Allgemein

Fugendichtungen im Untergeschoss werden
vom Baumeister, die Fugen der Plattenbeldge
und Belags- / Materialwechsel vom Platten-
leger ausgefiihrt.

Aussen: Nach bauphysikalischen Erfordernis-
sen mit 2-Komponentenkitt, evtl. Silikonfugen
bei Fenster- und Tiirwetterschenkel

Innen: Silikonfugen in Kiichen, Bad, WC, Lava-
bos, Wannen, Belags- und Materialwechsel etc.
Brandabschottungen gemass kantonaler
Vorschrift

Nach Vorschrift der kantonalen Gebaude-
versicherung

226.0 Geriist
- Gemass Vorschrift SUVA

226.2 Verputzte Aussenwarmedimmung

- Aussenwarmedammsystem Neopor- oder
Lamdapor auf Fassadenmauerwerk geklebt -
Voranstrich mit kunststoffgebundenem Fassa-
denfertigputz, eingebettet, Farbton eingefarbt

- Metallfensterbanke, Alu farblos eloxiert

228.2 Lamellenstoren

Metall-Verbundraffstoren 90 mm bei allen
Zimmern und Wohnrdumen, elektrisch bedienbar
Farbe: Standardkollektion - (noch offen)

228.3 Markisen
manuelle Stoffmarkisen mit Kurbel von Hand
bedienbar, Farbe: Dessin und Farbe noch offen

230 Elektroinstallationen

Angaben geméss Elektroprojekt

- Speisung der Gewerke Uber zentrale Stelle;
Haupttableau pro Technikraum

- Anschluss an ortsiibliche Kabelgenossen-
schaft

- Notbeleuchtungin Einstellhalle und UG
gemdss kantonaler Vorschrift

- Sonnerie bei jeder Wohnungseingangstiire

- Sonnerie und Gegensprechanlage beim Haupt-
eingang

- Beleuchtung der allgemeinen Raumlichkeiten
und Zugénge, sowie liblicher Bereiche in
Wohnungen

240 Heizung / Liiftung

- zentrale Pellet-Anlage mit Speisung in samt-
liche Wohnbauten

- Fussbodenheizung Niedertemperaturin den
Wohnungen

- Raumthermostat in Wohnrdaumen - nicht in
Nassrdumen

- Zu-und Abluftin allen UG-Raumen, die nicht
natdrlich bel(ftet sind

- Zu-und Abluft in Einstellhalle

250 Sanitdre Installationen

- Speisung Frischwasser pro Technikraum auf
Gebadude-Verteilung

- Warmwasserboiler pro Technikraum

- 2 Stk. Pumpschacht fiir Schmutzwasser im UG

- allgemeine Wasch- und Hangerdaume im Keller
mit Waschtiirmen und Secomat - 1 Waschturm
pro Partei

- Waschtrogin den Wasch- und Technikrdumen

- Allg. Aussenhahnen mit Schlauchanschluss-
moglichkeit im Erdgeschoss und Balkonen

- Sanitdrapparate geméss Apparateliste (Unter-
baumdobel, Spiegelschrank, Regendusche, etc.)

258 Kiicheneinrichtungen

Kiichenfront Matt oder Hochglanz
Induktionskochfeld mit Muldenliifter, Geschirr-
spiiler, Backofen, KiihIschrank mit Gefrierele-
ment, Einbauspliltisch mit Einhebelmischer,
Miillsystem, Unterbauleuchten

Granitstein- oder Quarzsteinabdeckung



261 Aufzug

- pro Geb&ude eine Aufzugsanlage, roll-
stuhlgangig

- Schacht- und Lifttiiren grundiert, Kabine
mit Kunststoffbelag, Spiegel, Handlauf und
Bedien-Tableau

271 Gipserarbeiten

- Wandverputz: Spritzputz, 1.0mm stark, positiv,
in NCS 0500 N

- Deckenverputz: Spritzputz, 1.0mm stark,
positiv,in NCS 0500 N

- Schwedenschnitte bei Wandecken, Ubergang
Wand / Decken und bei Bauteilanschliissen
zur Verhinderung von Rissbildung (wo nétig)

- Kantenschutzprofile bei ausspringenden
Ecken (wo nétig)

- In Nassrdumen zementgebundener
Wandverputz

- Vorhangschienen UP

271.1 Metallbaufertigteile
Briefkasten aus Aluminium, farblos eloxiert,
Standort gemass Planunterlagen

272.2 Aligemeine Metallbauarbeiten
Staketengeldnder Balkone

Handlauf Treppenhaus

Handlauf Fenster

273.2 Innentiiren aus Holz

Wohnungseingangstiiren

- Stahlzarge, Tirblatt beidseitig mit Kunstharz
beschichtet

- Mehrpunktverriegelung, Spion, EI30

Innentiiren Wohnungen

- Stahlzarge, Tirblatt beidseitig mit Kunstharz
beschichtet, weiss

- Schiebetiiren beidseitig mit Kunstharz be-
schichtet, weiss, Flihrungsschiene an Decke
oder Wand aufgesetzt

Allgemeine Rdume

- Stahlzarge, Tiirblatt beidseitig mit Kunstharz
beschichtet, weiss

- wo notwendig EI30 mit Tiirschliesser

273.1 Wandschrinke
- Einbaugarderobenschrank

275 Schliessanlage
Schliessanlage mit Zylinder und Schliessplan
(pro Wohnung 4 Schliissel)

277.2 Holzelemente
Kellertiiren
- Lattenverschlag sdgeroh

281Bodenbelédge
(siehe Raumprogramm)

281.0 Unterlagsboden

- Anhydrit-Unterlagsboden

- In allen Wohnungen und auf den Podesten
Treppenhaus

282.4 Wandplatten
(siehe Raumprogramm)

285.1Innere Malerarbeiten
- Wande Wohnung: (NCS 0500 N)
- Decken Wohnung: (NCS 0500 N)

286 Bauaustrocknung

- Betrieb von Bauheizungen und Luftent-
feuchtern (soweit erforderlich)

- Energieverbrauch fiir Betrieb der definitiven
Heizungsanlage wahrend der Bauphase

287 Baureinigung
Einmalige Baureinigung vor dem Bezug

290 Honorare

- Samtliche Honorare fiir Architekt, Baulei-
tung, Bauingenieur, Heizungs-, Sanitar- und
Elektroplaner und Spezialisten inbegriffen,
ausgenommen Mehraufwand fiir nachtragliche
Anderungen

- Alle Spesen fiir Kopien, Vervielfaltigungen,
Versand- und Telefonkosten

421 Gartnerarbeiten

- Humusieren des Grundstiicks

- Umgebungsarbeiten wie Bepflanzung,
sowie Rasensaat

- Erster Schnitt des Rasens

- Absturzsicherung wo notwendig

- Sickerverbundsteine bei den Parkplatzen,
Vorplatze und Wege in grau und anthrazit

511 Bewilligungen und Baugespann
512 Anschlussgebiihren

- Kanalisation

- Wasser

- Elektrizitat

-TV

- Telefon

524 Vervielfiltigungen und Plankopien
Fir Architekt, Ingenieur und Spezialisten

531Progressive Gebdudeversicherung
Kosten fiir progressive Gebdudeversicherung
bis zum Bezug des Gebdudes

532 Spezialversicherungen

Kosten flir Bauwesenversicherung und Bau-
herrenhaftpflichtversicherung bis zum Bezug
des Gebaudes

- Loscheinrichtungen geméss kantonaler
Vorschriften

Technikraum:

- Boden Monobeton roh (Schalungstyp 2)

- Wande Kalksandstein oder Beton roh
(Schalungstyp 2), stellenweise Dammung
eingebettet

- Decke Beton roh (Schalungstyp 2)

Garage / Kellerrdume / Veloraum:

- Boden Monobeton roh (Schalungstyp 2)

- Wénde Lattenverschlag, Kalksandstein
oder Beton roh (gemass Planunterlagen &
Schalungstyp 2), stellenweise Dammung
eingebettet

- Decke Beton roh (Schalungstyp 2)

Treppenhaus:

- Bodenbelag Platten

- Elementtreppen Beton roh

- Wande Beton roh (Schalungstyp 2)

- Decke Beton roh (Schalungstyp 2)

- Untersicht Treppe Beton roh (Schalungstyp 2)

Bodenbelage:

- Parkett in Wohnbereich und Zimmer, Keramik-
platten in Nasszellen

- Als Standard gelten parallel zum Raum verlegte
Platten (Kreuzfugen oder versetzte Fugen) mit
einer Flache bis 0.2 m? pro Platte.

Wandbelage:

- Keramikplatten im Dusch- und Bereich der
Badewanne raumhoch, im iibrigen Spritz-
bereich auf OK +1.20

Vormauerungen:
- BeiWC OK +1.20 ab f. Boden

Bodenbelage Balkone:
- Monobeton

Bodenbeldge Terrassen EG + Balkone DG Haus
A+B
- Zementplatten

Die Projektinformationen basieren auf dem
derzeitigen Planungsstand, den entsprechenden
Kalkulationen und den aktuellen grundbuch-
rechtlichen Begriindungsvorstellungen. Mass-
verschiebungen, Anderungen und Korrekturen
bleiben vorbehalten. Massgebend fiir die Aus-
fihrung und Konstruktion sind die definitiven
Ausflihrungsplédne.






Haben wir Ihr
Interesse geweckt?

Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere Auskiinfte oder
eine Besichtigung vor Ort zur Verfligung.
Wir freuen uns liber Ihre Kontaktaufnahme.

#N_  Nova Real Estate & Travelling AG
( ) Friedensstrasse 7

e 4629 Fulenbach
Rezlﬁ:_\s/g - 062 393 0106

&Travelling  info@nova-real-estate.ch

Bauherrschaft Architekt Layout & Visualisierungen
Nova Immobilien AG VINOVA Architects GmbH Visuals Concept
Friedensstrasse 7 Niklaus-Thut-Platz 23 Buchenstrasse 5

4629 Fulenbach 4800 Zofingen 6210 Sursee

Die Projektinformationen basieren auf dem derzeitigen Planungsstand, den entsprechenden Kalkulationen und den aktuellen grundbuchrechtlichen Begriindungsvorstellungen.
Massverschiebungen, Anderungen und Korrekturen bleiben vorbehalten. Massgebend fiir die Ausfiihrung und Konstruktion sind die definitiven Ausfiihrungsplane.
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