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Eichholz 48
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VERKAUFSDOKUMENTATION

6 2 Zimmer Wohnhaus
mit Autounterstand/Gerateraum
Fichtenweg 17
4514 Lommiswil / SO
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Basisdaten

Objekt 6 2 Zimmer Wohnhaus mit Autounterstand/Gerateraum
Fichtenweg 17
4514 Lommiswil / SO

Grundstiick Lommiswil Grundbuch-Nr. 756
Verkauf Exklusiv-Mandat
Kurt Niggli
Eichholz Hof IMMOBILIEN GmbH
Eichholz 48

4588 Unterramsern
Tel. 031 767 94 66

Verkaufspreis CHF 1'090'000.00

Ort / Datum Unterramsern, August 2026
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Grundbuch

Grundstlick
Grundstiicksflache
Anmerkungen
Dienstbarkeiten

Vormerkungen
Grundlasten

GB-Nr. 756

590 m?

Verdusserungsbeschréankung BVG
Recht Wegrecht z.L. GB Nr. 757

Last Wegrecht z.G. GB Nr. 757

Recht Grenzbaurecht z.L. GB Nr. 755

Last Grenzbaurecht z.G. GB Nr. 755

Last Wegrecht z.G. GB Nr. 755 / 758

Recht Wegrecht z.L. GB Nr. 755 / 758

Last Nutzungsrecht am Dach fiir die Installation und den Betrieb
einer Photovoltaikanlage mit Nebenleistungspflicht

keine

keine

Beim Nutzungsrecht am Dach fiir die Installation und den Betrieb einer Photovoltaikanlage mit
Nebenleistungspflicht zu Gunsten der Solstis Energy AG, Solothurn, ist eine monatliche
Betriebsentschadigung von aktuell rund CHF 181.00 bis 15.11.2036 fallig.

Behordliche Daten / Liegenschaftsdaten

Kubatur Linge Breite Héhe m3
Wohnhaus 10.95 8.45 5.40 500
Vorbau West 6.90 1.55 4.70 50
Sitzplatz 4.05 3.15 4.30 55
Untergeschoss 10.95 8.45 2.80 259
Vorbau West 6.60 1.55 2.80 30
Total 894
Autounterstand und Gerateraum 7.80 3.00 3.50 82
Autounterstand und Gerateraum 1.95 1.55 3.50 11
Total 93

Daten beruhen auf dem Einschatzungsergebnis der Solothurnischen Gebdudeversicherung.

Gebaudeversicherungswert CHF 784'370.00 /Index 157.4

Amtlicher Wert

Baujahr Wohnhaus

CHF  206'000.00

1990
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Bauzone
Das Grundstiick befindet sich vollumfanglich in der Wohnzone 2-geschossig.

Geltendes oOffentliches Baurecht:

Bauzone Wohnzone 2-geschossig

Zweck Wohnzone

Nutzung Wohnen

Baumasse Ausniitzungsziffer mind. 0.3 max. 0.4

-Bonus gem.§39 Abs. 1 KBV  max. 0.05
-Bonus gem.§39 Abs. 2 KBV~ max. 0.05

Geschosszahl 1) 2

Gebdudehdhe max. 7.5 m

Firsthéhe max. 10.5 m

Gebaudelange max. 40 m
Gestaltung Dachform geneigte Décher
Umgebung Bepflanzung  Standortheimische Strducher und Baume sind erwiinscht.
Antennen Parabolantennen sind unauffallig am Boden oder an der Fassade zu plazieren. Sie

dirfen nicht auf Dachern angebracht werden.

Sonnen- Sonnenkollektoren diirfen die Dachlandschaft und das Erscheinungsbild der Gebdude
kollektoren nicht storen.

Ausnahmen Flach- und Pultdacher bei Haupt- und Nebengebauden kénnen auf Gesuch hin be-
willigt werden, wenn sie sich in die Umgebung integrieren.
Von der minimalen Ausniitzungsziffer kann bei Um- und Anbauten dann abgewichen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine spdtere Verdichtung dadurch
verunmdglicht wird.

Larmempfindlichkeitsstufe ESII

Altlastenkataster

Gemass dem Kataster belastete Standorte des Kantons Solothurn des Amtes fir Umwelt des Kantons
Solothurn (Stand 4.6.2026) ist das Grundstiick nach den vorliegenden Daten im Altlastenkataster
nicht eingetragen.

BEURTEILUNG

Allgemeine Standortbeurteilung

Lommiswil ist eine kleinere Gemeinde mit rund 1'600 Einwohnern angrenzend an die Gemeinden
Bellach, Selzach und Oberdorf. Steuertechnisch kann Lommiswil mit 127% fiir natirliche und 104%
fur juristische Personen im Mittelfeld der Solothurner Gemeinden angesiedelt werden. Lommiswil ist
mit der Bahnlinie Solothurn — Moutier sowie Busverbindungen nach Grenchen und Solothurn punkto
offentlichen Verkehrs gut erschlossen.

Verkaufsdokumentation Fichtenweg 17 / Lommiswil /



Die Lage und der Standort des Objekts in einem ruhigen Einfamilienhaus-Quartier kann als gut
bezeichnet werden.

Qualitative Beurteilung

Qualitat der allg. Lage der Gemeinde

Entfernung zur nachsten grossen Stadt, sehr gut
Erreichbarkeit m. 6ff. Verkehrsm., gut X
Prestige Ort, wirtsch. Vitalitat, mittel
offentliche Einrichtungen schlecht

Standortqualitat in der Gemeinde

Lage, Ausrichtung, sehr gut

Larm, Zugang zu off. Verkehrsmittel, gut X

Nahe zu Geschéaften, Grinfl. mittel
schlecht

Lage/Infrastruktur

Einrichtung im Freien, Parkierungsmadgl., sehr gut
gemeinschaftliche Einrichtungen gut x

mittel

schlecht

Vermietbarkeit

Angebot/Nachfrage, Beurteilung des Marktes, sehrgut x
mittelfristig und langfristig, Leerstande gut x
mittel
schlecht
Bauqualitat
Leicht- oder Massivbau, Qualitat der Baumat., sehrgut x
Heizungstyp, -qualitat, Asthetik des Geb. gut x
Modernitat der Installationen, Raumaufteilung, mittel
Flexibilitat schlecht

Zustand des Gebaudes

Bausubstanz und offensichtliche Mangel sehrgut x
Renovationsbedarf, Unterhaltsintensitat gut x
mittel
schlecht

Ausbaupotential
Ausbau-, Anbaumdglichkeit sehr gut
Umnutzung gut
mittel  x
schlecht

Gesamtbeurteilung sehrgut x
gut x
mittel

schlecht
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Zustand / Ausbau

Zustand Liegenschaft

Das 1990 in massiver Bauweise erstellte Gebaude zeigt sich in einem dem Alter entsprechenden sehr
guten Zustand. Es ist keinerlei aufgestauter Unterhalt ersichtlich.

Ausbau Liegenschaft

Der Ausbau der Liegenschaft sowie die Raumaufteilung sind gangig und funktional und entsprechen
den heutigen Bedurfnissen. Mittelfristig sind gewisse altersbedingte Ersatzinvestitionen nétig.

Das Objekt verfiigt zudem (iber eine eingebaute Sauna mit Dusche im Untergeschoss. Ein weiteres
Extra ist der grosse Kachelofen im Wohnzimmer.

Raumprogramm

Untergeschoss
Kellerraum
Keller
Waschen/Heizen
Schutzraum
Vorplatz/Keller
Gang

Erdgeschoss
Entrée
Dusche/WC
Wohnen
Essen
Arbeiten
Kiche

Obergeschoss
Bad

Eltern

Kind 1

Kind 2

Arbeiten

Gang

Total

Zusatzliche Details

18.1 m2
4.5m2
31.0 m2
8.8 m2
4.5m2
2.7 m2

10.5 m2
3.2m2
33.0m2
12.8 m2
9.9 m2
12.3m2

9.5 m2
18.6 m2
13.0 m2
14.4 m2
12.1 m2

9.3 m2

Aussenbereich

gedeckter Sitzplatz 14.0 m2
Autounterstand 17.5 m2
Gerateraum 7.9 m2

158.6 m2 Wohnflache
216.1 m2 Wohnflache mit Keller

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Warmepumpe die 2022 erneuert wurde.
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VERKAUFSPREIS

Der Verkaufspreis betrigt CHF 1‘090°000.00

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG / BESITZESANTRITT

Anzahlung: nach Vereinbarung

Gebtihren und Kosten: Notariats-, Grundbuchkosten sowie allféllige Handanderungssteuer zu
Lasten Kaufer.

Besitzesantritt und Bezug: nach Vereinbarung

FINANZIERUNG

Die Regelung der Finanzierung ist grundsatzlich Sache des Kaufers. Selbstversténdlich unterstiitzen
wir Sie gerne dabei. Wir begleiten Sie auf Wunsch bei Ihren Finanzierungsabklarungen und berechnen
Ihnen vorher Ihren Finanzbedarf.

BESICHTIGUNG / DIVERSES

Innenbesichtigungen nur nach Vereinbarung und ausschliesslich in Begleitung eines Vertreters der
Eichholz Hof Immobilien GmbH.

Die Angaben im Verkaufsdossier dienen der allgemeinen Information. Aus den Planen sowie dem Raumprogramm
kénnen keine verbindlichen Masse entnommen werden. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ein allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Bei einer allfélligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniber der Verkauferschaft noch gegen-
Uiber der Eichholz Hof Immobilien GmbH Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung.
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Kartenausschnitt

1iswil, Lebern, Solothurn,
eiz

'egbeschreibung

z, SO - Lebern - Lommiswil
399, 7.467

Ortsplan

beschreibung

J - Lebern - Lommiswil
7.473648
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Situationsplan

Gemeinde Lommiswil

Massstab  1:1'000 Auszug aus dem Plan fir das Grundbuch vom:

15.05.2026

Tel.: 058 45173 00, E-Mail: vermessung@emchberger.ch, Web: http://www.vermessung.emchberger.ch

Amtliche Vermessung
Schweiz

Daten der amtlichen Vermessung vom: 14.05.2026

1230900

191

1230800

Hinweise:
« Grundstiicke mit roten Grenzen und unterstrichenen
Nummern sind nicht rechtskraftig.
« Projektierte Gebaude sind rot gestrichelt. Sie weisen eine
reduzierte Genauigkeit auf.
N « Allenfalls dargestellte Baulinien dienen der Orientierung.
« Waldlinien sind nicht rechtsverbindlich.

Emch+Berger AG Vermessungen, Schangrinstrasse 35, 4500 Solothurn

Quelle:
Amtliche Vermessung Schweiz

Legende:
www.cadastre.ch/legende

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

Dominik Cantaluppi
Nachfiihrungsgeometer
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Grundbuchauszug

Amtschreiberei Region Solothurn
Grundbuchamt
Postfach
Rdtistrasse 4
4502 Solothurn
Telefon 032 627 75 11

Auszug

HIIKANTON

o solothurn

aus dem Grundbuch

Gemeinde Grundstlick | Grundstiicks-Art Hangige Geschéfte
Nr.
Lommiswil 756 | Liegenschaft Nein

Solothurn, 18. Mai 2026

fasrsdre

GRUNDBUCHAMT REGION SOLOTHURN
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Grundbuchamt
Region Solothurn

HKANTON

» solothurn

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Lommiswil / 756

Form der Fiihrung: Eidgenéssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: Lommiswil

Grundstuick-Nr.: 756

E-GRID: CHB856732700617

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung*: Hubelacker

Plan-Nr.":

Flache*: 590 m2

Gebaude*: Wohnhaus, Vers. Wert (100%):498'326.00
Fichtenweg 17

Katasterwert*: CHF 206'000.00

Bemerkungen*:

Eigentum:

Anmerkungen:

13.01.2006 003-B 2006/00034

Verédusserungsbeschriankung BVG
Verdusserungsbeschrénkung BVG auf dem Anteil des

Dienstbarkeiten:
14.08.1989 003-D 49

14.08.1989 003-D 49
14.08.1989 003-D 49
14.08.1989 003-D 49

14.08.1989 003-D 49

14.08.1989 003-D 49

15.11.2016 010-D 2016/249

(R) Wegrecht 1D.003-1000/008644

z.L. LIG Lommiswil/757

(L) Wegrecht ID.003-1000/008645

2.G. LIG Lommiswil/757

(R) Grenzbaurecht 1D.003-1000/008646

z.L. LIG Lommiswil/755

(L) Grenzbaurecht 1D.003-1000/008647

z.G. LIG Lommiswil/755

(L) Wegrecht ID.003-1000/008648

z.G. LIG Lommiswil/755

z.G. LIG Lommiswil/758

(R) Wegrecht ID.003-1000/008649

z.L. LIG Lommiswil/755

z.L. LIG Lommiswil/758

(L) Nutzungsrecht am Dach fiir die Installation und den
Betrieb einer Photovoltaikanlage, mit
Nebenleistungspflicht, Gibertragbar, bis 15.11.2036,
1D.010-2016/001547

z.G. Solstis Energy AG, Solothurn (UID: CHE-315.340.601)

Grundlasten:

keine
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Grundbuchamt
A MHKANTON
Region Solothurn - solothurn
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Lommiswil / 756
Form der Flhrung: Eidgenéssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Vormerkungen:

keine

Grundpfandrechte:

18.08.1989 003-P 628;P 1. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief,
224/1990;P 164/1991 CHF 720'000.00, Max. 9.000%, 1D.003-1000/009566,

Einzelpfandrecht.
* Grundpfandglaubiger Raiffeisenbank Lommiswil,

Lommiswil
Héngige Geschéfte:
Tagebuchgeschéfte bis 13. Mai 2026: keine
Geometergeschéfte bis 16. Mai 2026: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden alifallige Eintrage bei: Weiteren
Rechtsgrinden

Seite 3 von 3
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Vereinbarung Privaterschliessung Fichtenweg

Schliissel zur Kostenaufteilung Privaterschliessung Fichtenweg in
Lommiswil

Die Eigentumer der GB Nrn. 755, 756, 757 und 758 haben sich Uber die Verteilung
der Kosten der gemeinsamen Privaterschliessung sowie spétere Unterhaltskosten wie
folgt geeinigt:

1s Jeder der vier Grundstiickeigentiimer Ubernimmt 1/4 der Kosten der privaten
Erschliessung. ( Strassenbau und Werkleitungen )

2, Spétere Unterhalts- und Reperaturkosten, sowie Anschaffungen die zum
gemeinsamen Nutzen der vier Eigentlimer gehen, werden gleichmassig zu je 1/4
unter diesen aufgeteilt.

3. Fir Unterhaltsarbeiten und Anschaffungen zum gemeinsamen Nutzen missen
mindestens drei der vier Parteien ihre Zustimmung geben.

4. Bei Eigentimerwechsel eines oben genannten Grundstiickes muss dem Rechts-
nachfolger dieser Vertrag mit Rechten und Pflichten bekannt sein, sowie von
diesem Unterzeichnet werden.

Spéterer Eintrag dieses Verirages in das Grundbuch kann vorgenommen werden,
sollte es sich als nétig erweisen.

Die unterzeichnenden Eigentiimer erklaren sich mit dem Inhalt des Vertrages einver-
standen.

Eigentimer GB Nr.755
Herr + Frau F. Scheidegger-Frohli - (

L Lr N\ X \/ | \JC 5 S
Ort/Datum :............ \ .................. Unterschrift @.........z DO SANIIEN

Eigentimer GB Nr. 756
Herr + Frau P. Hug-Kohli
Ort/Datum &ewpamimsbi Silale 19 Unterschrift @.... ... ..... :

/

Eigentiimer GB Nr 757
Herr D. Miller o

OM/DALUM oo e o e, URLErSCRIft e oo,

Eigentiimer GB Nr 758
Herr A. von Burg

Ort/DAtUM .. coad 22 2 v o, LA UNtersChrift f..... o T2
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Gebaudeversicherung

Solothurnische Gebaudeversicherung

Schatzungsprasident Rolf Hofmann Solothurn, 08. November 2016 mm
Direktwahl 032 627 97 31
E-Mail schaetzen@sgvso.ch

gwvspo33.333

Einschatzung vom  28.10.2016

Tarifcode 200

Index 140 Herr

Zeitwert 85% Pius Hug-Kahli
(>50%=Neuwertdeckung) Fichtenweg 17

4514 Lommiswil

Versicherung Nr. 012-130-01700
Grundbuchnummer 756

Gemeinde Lommiswil
Ortslage Fichtenweg 17, 4514 Lommiswil
Eigentumer Pius Hug, Esther Hug

Versicherungsnachweis - Verfiigung

Gebédudedetail Baujahr Lange Breite  Hohe m? Vers.Wert
Wohnhaus 1990 10.95 8.45 5.40 500 437'500
Vorbau West 6.90 1.55 4.70 50 43'750
Sitzplatz 4.05 3.15 4.30 55 28'875
Untergeschoss 10.95 8.45 2.80 259 135'975
Vorbau West 6.90 1.55 2.80 30 15'750
Autounterstand und Gerateraum 7.80 3.00 3.50 82 31'570
Autounterstand und Gerateraum 1.95 1.55 3.50 1" 4'235

Gestiitzt auf § 27 des Gesetzes iiber die Gebaudeversicherung, Brandverhiitung, Feuerwehr und Elementarschadenhilfe vom
24. September 1972 wird verfugt:

Der Neuwert des Gebaudes betriagt CHF 697'660

in der Geb&udeversicherung ist nicht inbegriffen und kann privat versichert werden:
Fotovoltaikanlage im Besitz der AEK Energie AG

Rechtsmittel:

Gegen diese Verfiigung kénnen Sie innert 10 Tagen ab Erhalt beim Verwaltungsgericht, Amthaus 1, Postfach 157,
4502 Solothurn Verwaltungsgerichtsbeschwerde erheben. Die Beschwerde ist schriftlich (im Doppel) einzureichen,
mit einem Antrag zu versehen und zu begriinden; die Beweismittel sind anzugeben.

Gegen Aufnahme oder Nichtaufnahme in die Versicherung oder Versicherungsausschiuss kann innert 10 Tagen ab
Erhalt Beschwerde bei der Verwaltungskommission der Solothurnischen Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40,
Postfach 448, 4501 Solothurn erhoben werden.

Solothurnische Gebaudeversicherung
Direktion

St

Alain Rossier

SGV Baselstrasse40 Postfach448 4501 Solothurn Tel.0326279700 Fax0326279710 info@sgvso.ch www.sgvso.ch

Verkaufsdokumentation Fichtenweg 17 / Lommiswil /



09/08 S

°t4

15

- [se
L

tﬁﬂ@wuﬁo\i i

—T#
oH

~

0

<

3
I

2]

o

0s
ozl
ﬁhgétg

8l 1-48
B8€0-1S

=
ose

—

o

vOov

3|

0/001 §°

86 O - 48

80 - 1S
09

- 00

7 es9

Grundrissplane

18 v
*N3zi3H/NIHOSYM |
)
L g
| |
_ O |
; _ u gz ovs  Beeg
| .n|| o _—— Tz © i\\\:/VuNJbI ,, " ,1 B
| o S : ._,q i e : |
R L m
| b )
bl Lo ozl z
b ———— -
|| 2
T g e tl]
I |

Verkaufsdokumentation Fichtenweg 17 / Lommiswil /



analsez €6 o -
’ T wNiEsez 6l [ ol 2l|| soi [ 2l
T o g0l h “—77'"’—‘*_
g9 | oz | | g9 | |
3INBLS vl €9 € Se6.L 2719891 IS e/iv gl| 921 Sp1e06
— TR N .
g o [@) U IR ) A p0'0+MHOS gll1+ 868
| 1 2 ¥I241S YIZels vizels |’
| | o ¢ =
i & %)
. —
b i ? = 5
] N~
% i g) [+s] |— v-T
i Wl N Z
B , LB 24—
P 8 7 S O
3 3 )
i L Sl o 2 §
H [G) o L 0 = 'S
3
{ ) _MHOSZ 3 an'l
§ ,& 1 4}” ~J\ oser =+
i 4 | NEES I
I e8I 210l : G62 s2llil i -/
|| & 4
: B = N W i
T2 6 % " W T 5
'8 16 m © g
Lo NISLS 2/12 g6 | s L
.+ ,
] B < N x °
g ¥
A “
................. !
: ©! =)
il T o
o[ [[F ‘ g6l |
;.. g I
B | e
i1
t il i
| Gl 5
f i « b
il
4| Z
Ll
Z
i I
o o
., g =
c.'?‘ijj I 0z9
™,
3 y \‘V
T N L, 4834 1" Bl
S| T i1
[<] _ﬂ“/v\'ﬁcbsz
Q
500+ MHOS 0 0+MHOS %0 0rMHOS
bI'2+ 1S pl2g+1S vI2+1S
o1z ‘ oz ] olz
S2/% 2h| I IS1 $216 | ISl [ seilpel SZEFEI ole | 'ssezi
o . 689 - POt T e Ea
- . - - geol

Verkaufsdokumentation Fichtenweg 17 / Lommiswil /

16



g60i
INEISZ/is2, 019 T ISl sziv gl CH lSZ/lﬁos
i
| |
1
i
i
il WS
I cAHINRRNRHIT0E
/T T‘bﬁvu;sﬁf b I E—
: ! 8
; : J’ osv;L @ gl [ cd e glob Tl
:II"L i & S L A— -
) t 4 o
o A AR o
g | < i o N
) : | el
e g62z [/ o6 gOll g2l [ &b g2 [ pofl i g2l [
R lalr s 0
gvz_* = PV g TR g:EIL Blir\é\ f 662 zT’:%a/a:
e T
= Eé . 9 §§ L= —Tzn[C I,t‘
T ‘ 1zw||J__u 1ZW g, uZJ
1 | \m\*ﬁr\ . A
EF;V . ob02 S L~<@! % \’%& é
| X < asial
nr OFPN S
] m . 1 ] L N
F" Et/&l?u": \%@ ‘%// / T*

g P e 4
ST
| LT

TR HiHI il ' |
il Hilim
A
I g =S . -
szIs 2bl ISl g2 IQI IS| sz/L b6l sz/ne g9 ole 'Ss 621
: 689 R
€60l N

Verkaufsdokumentation Fichtenweg 17 / Lommiswil /




Fotos
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