Coop Langenthal Tell
Biiroraum 140m2 zuziiglich Balkon

lhr neuer Burostandort im Zentrum von Langenthal!

4900 Langenthal, St. Urbanstrasse 3

Vermietungsdokumentation

Coop

Coop Genossenschaft
Direktion Immobilien
Immobilienregion Bern
Kasparstrasse 7

3027 Bern



Vorwort
Coop Langenthal - Tell

Realisierung in Sachen Biro- und Gewerbeflachen. Wir kiimmern uns gerne um lhre Anliegen,
damit Sie sich in unserer Liegenschaft wohl fihlen. Ganz nach dem Motto: GEMEINSAM ZUM ERFOLG!
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1 Standort - Makrolage

Langenthal ist in der Region Oberaargau das Wirtschaftszentrum und hat rund 16000
Einwohner*innen. Die Anbindung an die A1 ist innerhalb von 15 Fahrminunten erreichbar. Das
Netz des Offentlichen Verkers ist in und um Langenthal angelegt. Die Gemeinde ist in den
vergangenen Jahren stetig gewachsen.

Reisezeit zu den Zentren per Motorisiertem Individualverkehr

B 110-420 [min]
BN 100-110 [min]
B 50-100 [min]
B §0-90 [min]
B 70-80 [min]
B 50-70 [min]
B 50-80 [min]
W 40-50 [min]
30-40 [min)
B 20-30 [min]
B 10-20 [min]
B 0-10 [min]
® Matropalen

Legende
W 110-420 [min]
B 100-110 [min]
B 90-100 [min]
B 80-90 [min]
70-80 [min]
60-70 [min]
50-60 [min]
40-50 [min]
30-40 [min]
20-30 [min]
10-20 [min]
W 0-10 [min]
® Metropolen
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2 Standort - Mikrolage

Die Liegenschaft befindet sich an zentralster Lage im Zentrum von Langenthal. Das Objekt ist
direkt neben der Coop Verkaufsstelle gelegen.

Die Busline ist direkt vor dem Hauseingang, der Bahnhof Langenthal ist in nur 9 Gehminuten

(700m) erreichbar.
Fir den Individualverkehr stehen genligend Kundenparkplatze zur Verfligung.
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3 Fotos

Innenansicht

Innenansicht
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4 Plane

Stockwerk EG

Flache in m2 |Vermietungsstand

120|Hauptflache
26|Lagerflache

146|Total Flache
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4 Eckdaten zum Mietobjekt
4.3 Verkaufs- oder Gewerbeflache im Erdgeschoss

Mietflachen 140 m2
Infrastruktur - Toilettenanlage vorhanden

- Kundenparkplatze verfiigbar

- Lift bis in 3.0G vorhanden

Ausbaustandard Mietobjekt Rohbau

Mietzins Verkaufs- oder Mietflache 140 m®

Gewerbeflache Mietzins Netto nach Vereinbarung m?/p.a.
Akonto HK/BK CHF 28.00 m%p.a.
Mietzins Brutto nach Vereinbarung p.a.

Vertragsdauer 5 Jahre + Option / nach Vereinbarung

Mietzinsanpassung Indexiert / nach Vereinbarung

Mietbeginn + Ubergabe Nach Vereinbarung

Mietzinszahlung Monatlich im Voraus

Mietzinsgarantie 4x Bruttomonatsmietzinse
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6 Kontakt

Zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns ganz einfach falls Sie Fragen haben.
Gerne fiihren wir Sie auch bei einem unverbindlichen Besichtigungstermin.

durch unsere Liegenschaft und zeigen lhnen die Vorteile unserer Flache auf.

Coop Genossenschaft
Direktion Immobilien
Immobilienregion Bern
Kasparstrasse 7

3027 Bern

Ihre Kontaktperson

Gian Keel
Tel: +41 31 998 64 68

Gian.Keel@coop.ch
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