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Umfeld des Objektes

Lage

Am sudlichen Ortsrand von Wetzikon erstellen wir an ruhiger Lage 3 Mietwohnungen mit rundum Aussicht und
ein Wohnatelier, welches auch als Praxis oder Biro genutzt werden kann.

Das Grundstuck liegt stdlich des Morgenholzli auf dem Moranenkamm. Geniessen Sie die Aussicht aller Wohnun-
gen auf die Bachtelkette im Osten, die Glarner- und Zentralschweizeralpen im Stden und Uber die Felder bis zum

Sonnenuntergang im Westen.

Naherholungsgebiet

Die Stadt Wetzikon liegt eingebettet im Naherholungsgebiet Zircher Oberland mit seinen Wanderwegen und ei-
nem gut ausgebauten Fahrradnetz. In unmittelbarer Nahe zum Neubauprojekt des MFH Tannenrain liegt das
“Ambitzgi-Riet” ein Naturschutzgebiet von nationaler Bedeutung. Auch das Gebiet des Pfaffikersees bietet sich fir

ausgedehnte Spaziergange an.

Verkehrserschliessung

In 5 Minuten Fussmarsch erreicht man den S-Bahnhof Wetzikon. Von dort gibt es direkte Verbindungen Richtung
ZUrich, Rapperswil, Effretikon/Winterthur und Hinwil. Zlrich erreicht man im %-Stundentakt in 17 Minuten. Diverse
Buslinien stellen sternférmig die Verbindung zu den Nachbargemeinden her.

Fir den Autoverkehr gibt es Anschlisse zur Oberlandautobahn und auch Uber die Forch-Autobahn erreicht man

komfortabel Zurich.
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Einkaufen
Wetzikon bietet eine Vielfalt von Einkaufsmoglichkeiten, auch mit diversen Fachgeschéaften. Die neuen Einkaufszen-

tren in Hinwil sind auch gut per Bus erreichbar.

Schulen
Wetzikon ist ein wichtiger Bildungsstandort. Neben der Primar- und Oberstufenschule gibt es das Gymnasium, die
Berufschulen fur Gewerbe und KV, private Institute, Sonderschulen und die Rudolf-Steiner-Schule. Alle diese Schu-

len, sowie der nahe gelegene Quartierkindergarten sind einfach zu Fuss erreichbar.

Freizeit
Eine Fulle von unterschiedlichsten Vereinen fiir Sport und Kultur sind in Wetzikon aktiv. In der Nahe gelegen sind

der Sportplatz, der Vitaparcours und Lauf-Traff, das Schwimmbad und die Kunsteisbahn.
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Kurzbaubeschrieb

Allgemeine Bestimmungen
Der folgende Kurzbaubeschrieb beschrankt sich bewusst auf das Wesentliche und soll einen ersten Uberblick Gber

den hohen Ausbaustandard geben.

Der Neubau wird unter Berticksichtigung der einschlagigen Normen, sowie den Auflagen der Baubewilligung er-

stellt. Bezliglich des Schallschutzes werden die erhdhten Anforderungen der SIA-Norm 181:2006 eingehalten.

Rohbau

Kelleraussenwande sowie Garagenwande in Beton.

Kellertrennwande Kalksandstein gemauert.

Fassade Backsteinmauerwerk/Beton mit verputzter Aussenwarmedammung.

Tragende Wande gemauert oder Beton. Nichtragende Wande in Gipsstanderkonstruktion.

Bdden in unbeheizten Raumen im Untergeschoss mit Zementiberzug gestrichen.

Dachkonstruktion

Flachdach mit Vordachern und Extensivbegrinung.
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Fenster/Aussentiiren

Alle Fenster in Holz-Metall, innen Holz Natur, Drehflligelfenster ausser bei Balkonausgangen, Wohnen mit Schiebe-
fenster.

Ebenerdige Fenster mit erhéhtem Einbruchschutz WKT.

Garagentore mit Motorantrieb und Funksteuerung.

Verdunkelung/Sonnenschutz
Alle Fenster werden mit elektrisch angetriebenen Rafflamellenstoren ausgeristet. Eine handangetriebene Sonnen-

markise pro Balkon und Dachterrasse.

Elektroanlagen

Leuchten in Kellerraumen, Treppenhausbeleuchtung, Aussenleuchten bei Hauszugang.

Ubliche Starkstrominstallation in den Wohnungen mit Steckdosen und Schaltern.

Schalter fir elektrisch angetriebene Rafflamellenstoren.

Neben dem Starkstromverteilkasten wird ein separater Multimediaverteilkasten mit Platz fir ISDN-Verteiler einge-
baut. Vom Verteiler werden sternférmig Kabelverbindungen in alle Wohn- und Schlafraume zu den R&M-
Multimediadosen gezogen.

Sonnerie mit Gong und Gegensprechanlage zum Hauseingang.
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Heizung
Warmeerzeugung zentral mit Holz-Pellets.
Solaranlage zur Unterstiitzung der Warmwassererzeugung.

Warmeverteilung mit selbstregulierender Niedertemperatur-Fussbodenheizung in allen beheizten Raumen.

Liftung
Kontrollierte Wohnraumliftung mit Zu- und Abluft (Minergie), Kiichenabluft separat tGber Dach.

Sanitar

Alle Apparate weiss, Armaturen verchromt.

Bad mit Wand-WC, Waschtisch, Spiegelschrank, Badewanne, samt Armaturen und Garnituren.

Dusche mit Wand-WC, Waschtisch, bodenebenes Duschensystem mit Duschentrennwand samt Armaturen und
Garnituren.

Waschmaschine und Tumbler im Bad.

Im Wohnungskeller Waschtrog, mit zusatzlichen Reserveanschlissen fir Waschmaschine und Tumbler.

Frostsichere Gartenwasseranschlisse.

Kiichen
Geraumige moderne Kicheneinrichtung mit V-Zug Geraten. Fronten: Kunstharz, Abdeckung in Granit, Apparate:
Glaskeramik-Kochfeld, Dampfabzug, Einbauherd, Steamer, Einbaukuhlschrank, Geschirrspiiler, Spdltisch mit Einhe-

belmischer.
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Lift

Behindertengerecht Niveau O bis Niveau 5.

Gipserarbeiten

Wande Abrieb und Decken Einschicht-Weissputz gestrichen.

Schlosserarbeiten

Balkone mit verzinktem Staketengeldander und Chromstahlhandlauf.

Schreinerarbeiten
Einbauschranke und Garderobenschrank, gestrichen.
Stahlzargen mit Innentirblattern aus Holzwerkstoffplatten, gestrichen.

Wohnungsturen mit Holzrahmen, Mehrpunktverschluss und Spion.

Schliessanlage
Schliessanlage gemass sep. Schliessplan fir Wohnungstiren, Hauseingang, Briefkasten und Garage.

Funksender fur Garagentore.

Boden
Trittschallgedammte Anhydrit-Unterlagsboden.
Keramikplatten im Entrée, Kiiche, Bad, Dusche und Reduit.

Parkett im Wohnen und in den Zimmern.



Hafnerarbeiten
Schwedenodfen im Niveau 3 und Niveau 4.

Cheminée im Niveau 6.

Umgebung

Zufahrtswege in Asphalt, Gartensitzplatze und Dachterrassen mit Zementplatten, Rasenflachen, Bepflanzung mit
Bodendeckern, Blischen und Baumen.
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Das MINERGIE-Haus

Die kontrollierte Wohnungsliftung (keine Klimaanlage!) bringt mehr Wohlbefinden und besseren Komfort bei
gleichzeitig niedrigeren Energiekosten. Durch die Verwendung von Sonnenenergie fir die Erzeugung von Brauch-

warmwasser werden zusatzlich Energiekosten eingespart.

Die einzelnen Wohnungen werden Uber eine kontrollierte Wohnungsliftung kontinuierlich mit Frischluft versorgt.
Die warme Raumluft wird tber die Nasszellen und Kiiche abgesogen und erwarmt Uber einen Warmetauscher die
frische und gefilterte Aussenluft, welche den Wohn- und Schlafraumen zugefiihrt wird. Dieses System erlaubt eine
dauernde Frischluftversorgung der Wohnungen. Samtliche Fenster kénnen selbstverstandlich auch gedffnet wer-

den, sollten jedoch zur Erreichung einer optimalen Energieeinsparung im Winter geschlossen bleiben.

Die Warmeverteilung funktioniert als selbst regulierende Bodenheizung. Die Boden werden nicht fusswarm und

sollten nicht mit dicken Teppichen belegt werden.
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Eine kontrollierte Wohnungsliftung bringt folgende wesentlichen Vorteile:

24 Stunden frische Raumluft und angenehmes Raumklima

zusatzliches Liften mit den Fenstern ist nicht mehr ndtig und verhindert dadurch Zuglufterscheinungen
einbruchsicherer, da die Fenster tUber den ganzen Tag geschlossen sein konnen (trotzdem gute Luft)

keine Larmbelastung von aussen

durch einen Filter wird die eintretende Aussenluft gefiltert, was besonders auch von Allergikern geschatzt wird
reduzierte Heizkosten, Absicherung gegen allfallige Energiepreissteigerungen

keine Gefahr von Feuchtigkeitsschaden

mehr Komfort
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NIVEAU 2 1:100
ATELIERWOHNUNG/BURO/PRAXIS

WOHNFLACHE 145m?
GARTENSITZPLATZ 28m?

22.12.11




MFH TANNENRAIN WETZIKON
MINERGIE®

NIVEAU 1 1:100
KELLERGESCHOQOSS

TECHNIK/HAUSWART
BF:11.1m?

PELLETLAGER
BF:8.1m?

HEIZRAUM
BF:9.5m?

HAUSEINGANG

22.12.11
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