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Ein Anwesen. Ein
seltenes Mass an
Freiheit.

Ein zusammenhé&ngendes al pines Grundsttick
oberhalb des Rheintals mit Bauland, Wiese
und Privatwald. Das Angebot richtet sich
primér an einen Kaufer - fir ein
aussergewohnliches Ferienhaus oder maximal
zwel unabhangige Chalets.

3,439 m?

GESAMTES GRUNDSTUCK

ngaben sind indikativ und ersetzen keinen
tung.
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Mit dem Berg verbun

Abseits vom Tru\be"

p
Maienberg liegt nahe der Pizol-Mittelstation in der

Gemeinde Vilters-Wangs. Der Standort verbindet ganzjahrig
Strassenerschliessung, Bergerlebnis, Privatsphare und e‘n
L] : L. - G v L8
weites Ost- bis Stidostpanorama. \
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Das vollstandige
Grundstuck

PARZELLE GESAMT BAULAND WALD UBRIGES GEBIET

741 2,510 m?2 1,448 m? 787 m?2 276 m?
742 929 m? 718 m? — 211 m?

GESAMT 3,439 m? 2,166 m? 787 m?2 487 m?
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PROJEKT PIZOL - MAIENBERG - DE

Baurecht

und Potenzial

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zone Wohnzone WEDb
Vollgeschosse 2
AZ 0.4
Ausbau UG und DG Ja
Ortsbildschutz Ja
Maximale Gebaudehdhe 7.00 m
Maximale Firsthohe 9.50 m
Maximale Gebaudelange 20.00 m
Grenzabstand 4.00 m

Berggebiet iUber 600 m: allseits 4.00 m

TOTAL BAULAND

PARZELLE 741 1,448 m?
PARZELLE 742 718 m?2
TOTAL 2,166 m?

INDIKATIVES ZULASSIGES BAUVOLUMEN

2'166 m2 x 1.6 3’4656 m3

Arbeitsstand auf Basis des bereitgestellten Planungsauszugs und Parzellenplans. Angaben sind indikativ und durch die zustandige Behodrde zu bestéatigen.

ERSCHLIESSUNG - WALDABSTAND

.

curved line
ski slope area

740

1323
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Das Gelande,
prazise vermessen

= 1,137.6 m
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=~ 1,113.0 m
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PROJECT PIZOL - MAIENBERG - DE

Wesentliche Bauparameter

VOLLGESCHOSSE UNTER- + DACHGESCHOSS
2 Ausbau zuléssig
GEBAUDEHOHE FIRSTHOHE

max. 7.00 m max. 9.50 m
GEBAUDELANGE GRENZABSTAND

max. 20.00 m 4.00 m

ORTSBILDSCHUTZ DACH

Ja Schrag-/Satteldach - im Detail projekt bestatigen

Arbeitsstand auf Basis der bereitgestellten Planungsstudie 2024, Parzellenangaben und des DGM 2025. Angaben sind indikativ und ersetzen keinen
behdrdlichen Entscheid, keine Baubewilligung und keine Rechtsberatung



PROJEKT PIZOL - MAIENBERG - DE .
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Dokumentiertes
Baupotenzial
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Die bereitgestellten Planungsgrundlagen weisen fur die Parzellen 741 und 742
insgesamt 2'166 m2 Bauland aus. Mit dem bereitgestellten Volumenfaktor 1.6
ergibt sich ein indikatives zulassiges Bauvolumen von 3'465.6 m3. Die
definitive Kapazitat ist in der Detailplanung und mit der zustandigen

Behorde zu bestatigen.

2,166 m? 3,465.6 m3 1-2

BAULAND INDIKATIVES VOLUMEN BAUKORPER






PROJECT PIZOL - MAIENBERG - DE +

Eine mogliche
architektonische
Haltung

Die Visualisierungen vermitteln Atmosphére,
Massstab und eine Architektur, die dem Hang
folgt. Siesind reinillustrativ und stellen

kein bestehendes, bewilligtes oder
verbindliches Projekt dar.




PROJECT PIZOL - MAIENBERG - DE . 11

PROJEKTVISION

SOUTH FACADE

PATH 2 - PEDESTRIAN ACCESS FROM TQ THE NORTH

KEY DATA

PLOT AREA ~2168m*

EST. VISIBLE VOLUME  ~2'800 - 3000 m*
FOOTPRINT BEDROOMS 51
BATHROOMS 4-5

PARKING gcal

WELLNESS YES 5.

POOL / SPA YES
LEVELS 3

ENTRY LEVEL LIVING LEVEL SLEEPING LEVEL

REIN ILLUSTRATIV



Ein Ort, der bleibt

Erstes Licht, freie Horizonte und
die Privatsphére fur einen eigenen

Familienrhythmus.

BELONG.




PROJEKT PIZOL - MAIENBERG - DE 13

DAS GEFUHL

Ein Ort, der
In Erinnerung bl eibt

Manche Orte besucht man. Andere werden
Teil des Lebens.

Hoch Uber dem Rheintal bietet Maienberg
die seltene Moglichkeit, einen
zeitgemassen alpinen Ruckzugsort zu
schaffen, an dem Architektur, Landschaft
und Lebensgefihl in Harmonie
zusammenfinden.

BELONG.
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ILLUSTRATIVE PROJEKTVISION - VORBEHALTLICH PLANUNG UND BEHORDLICHER BEWILLIGUNG



ANKUNFT VON OBEN
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ILLUSTRATIVE PROJEKTVISION - VORBEHALTLICH PLANUNG UND BEHORDLICHER BEWILLIGUNG



EINBETTUNG IN DIE LANDSCHAFT

Archltektur dle hlerher
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ILLUSTRATIVE PROJEKTVISION - VORBEHALTLICH PLANUNG UND BEHORDLICHER BEWILLIGUNG
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DER PRLVATE RUCKZUGSORT
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PROJEKT PIZOL - MAIENBERG - DE

DIE DIVIDENDE DER FREIHEIT

Mehr Land.
Mehr Privatsphare.
Mehr L eben.

In etablierten Quartieren am Zirichsee und bekannten
Resort-Hotspots fliesst ein erheblicher Teil des Kapitals in

Adresse und Dichte. Maienberg bietet eine andere Gleichung:
Flache, Ruhe und Privatsphéare - mit Freiraum fir aussergewoéhnliche
Architektur, einen Grand Tourer, einen Supersportwagen,
Wintermobilitdt und das passende Fahrzeug fir jeden
Familienanlass.

PRIVATES GRUNDSTUCK FREIHEIT FUR DIE FAMILIE

MOBILITAT FUR JEDEN ANLASS
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PROJECT PIZOL - MAIENBERG - DE +

Sorgfaltsprifung vor dem Entwurf

Kaufer und beauftragte Planer sollten die aktuelle Zonierung, kommunalen
Bauvorschriften, Wald- und Stockgrenzen, Uberlagerung Skigebiet,
Erschliessungsrechte, Werkleitungen, Geotechnik und Zweitwohnungsbestéatigung
direkt bei den zustandigen Behorden prifen.

AKTUELLE ZONENBESTATIGUNG KOMMUNALES BAUREGLEMENT
WALD- / STOCKGRENZE UBERLAGERUNG SKIGEBIET
ERSCHLIESSUNG UND WERKLEITUNGEN GEOTECHNISCHE PRUFUNG

ZWEITWOHNUNGSBESTATIGUNG BEHORDLICHE VORABKLARUNG



welcome@alpinevision.prg;‘
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REVO STUDIO - ALPINE VISION REAL ESTATE

~ BELONG.
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