
PIZOL
M A I E N B E R G
WO HIMMEL UND ERDE SICH BEGEGNEN

VERTRAULICHES PROJEKTDOSSIER

Parzellen 741 + 742 · Maienberg, Vilters-Wangs · Preis auf Anfrage
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Ein Anwesen. Ein
seltenes Mass an
Freiheit.

Ein zusammenhängendes alpines Grundstück

oberhalb des Rheintals mit Bauland, Wiese

und Privatwald. Das Angebot richtet sich

primär an einen Käufer - für ein

aussergewöhnliches Ferienhaus oder maximal

zwei unabhängige Chalets.

3,439 m²
GESAMTES GRUNDSTÜCK

Arbeitsstand auf Basis der bereitgestellten Planungsstudie 2024, Parzellenangaben und des DGM 2025. Angaben sind indikativ und ersetzen keinen
behördlichen Entscheid, keine Baubewilligung und keine Rechtsberatung.
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Mit dem Berg verbunden.
Abseits vom Trubel.

Maienberg  l ieg t  nahe der  P izo l -M i t te ls ta t ion  in  der

Gemeinde V i l te rs -Wangs .  Der  S tandor t  verb inde t  ganz jähr ige

St rassenersch l iessung,  Berger lebn is ,  Pr iva tsphäre  und  e in

we i tes  Ost -  b is  Südos tpanorama.

P I Z O L - M I T T E L S T A T I O N  ·  G A N Z J Ä H R I G E  E R S C H L I E S S U N G  ·  R H E I N T A L P A N O R A M A
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Das vollständige
Grundstück

P A R Z E L L E G E S A M T B A U L A N D W A L D Ü B R I G E S  G E B I E T

741 2,510 m² 1,448 m² 787 m² 276 m²

742 929 m² 718 m² — 211 m²

GESAMT 3,439 m² 2,166 m² 787 m² 487 m²

I L L U S T R A T I V E  P R O J E K T V I S I O N  ·  V O R B E H A L T L I C H  P L A N U N G  U N D  B E H Ö R D L I C H E R  B E W I L L I G U N G
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Baurecht
und Potenzial
R E C H T L I C H E  G R U N D L A G E N

Z o n e W o h n z o n e  W E b

V o l l g e s c h o s s e 2

A Z 0 . 4

A u s b a u  U G  u n d  D G J a

O r t s b i l d s c h u t z J a

M a x i m a l e  G e b ä u d e h ö h e 7 . 0 0  m

M a x i m a l e  F i r s t h ö h e 9 . 5 0  m

M a x i m a l e  G e b ä u d e l ä n g e 2 0 . 0 0  m

G r e n z a b s t a n d 4 . 0 0  m

B e r g g e b i e t  ü b e r  6 0 0  m :  a l l s e i t s  4 . 0 0  m

T O T A L  B A U L A N D

P A R Z E L L E  7 4 1 1 , 4 4 8  m ²

P A R Z E L L E  7 4 2 7 1 8  m ²

T O T A L 2 , 1 6 6  m ²

I N D I K A T I V E S  Z U L Ä S S I G E S  B A U V O L U M E N

2 ' 1 6 6  m ²  ×  1 . 6 3,465.6 m³

B A U B E R E I C H  ·  E R S C H L I E S S U N G  ·  W A L D A B S T A N D

A r b e i t s s t a n d  a u f  B a s i s  d e s  b e r e i t g e s t e l l t e n  P l a n u n g s a u s z u g s  u n d  P a r z e l l e n p l a n s .  A n g a b e n  s i n d  i n d i k a t i v  u n d  d u r c h  d i e  z u s t ä n d i g e  B e h ö r d e  z u  b e s t ä t i g e n .
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Das Gelände,
präzise vermessen

≈ 1,137.6 m
HÖCHSTER PUNKT

≈ 1,113.0 m
TIEFSTER PUNKT

≈ 24.6 m
HÖHENDIFFERENZ
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Wesentliche Bauparameter

VOLLGESCHOSSE

2

UNTER- + DACHGESCHOSS

Ausbau zulässig

GEBÄUDEHÖHE

max. 7.00 m

FIRSTHÖHE

max. 9.50 m

GEBÄUDELÄNGE

max. 20.00 m

GRENZABSTAND

4.00 m

ORTSBILDSCHUTZ

Ja

DACH

Schräg-/Satteldach - im Detailprojekt bestätigen

Arbeitsstand auf Basis der bereitgestellten Planungsstudie 2024, Parzellenangaben und des DGM 2025. Angaben sind indikativ und ersetzen keinen
behördlichen Entscheid, keine Baubewilligung und keine Rechtsberatung.
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Dokumentiertes
Baupotenzial Die berei tgestel l ten Planungsgrundlagen weisen für die Parzel len 741 und 742

insgesamt 2 '166 m² Bauland aus. Mit  dem berei tgestel l ten Volumenfaktor 1.6

ergibt  s ich ein indikat ives zulässiges Bauvolumen von 3'465.6 m³.  Die

def in i t ive Kapazi tät  is t  in der Detai lp lanung und mit  der zuständigen

Behörde zu bestät igen.

2,166 m²
B A U L A N D

3,465.6 m³
I N D I K A T I V E S  V O L U M E N

1–2
B A U K Ö R P E R
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Ein Eigentümer. Eine klare Vision.

EIN PRIVATES ANWESEN

Ein hochprivater Rückzugsort für eine Familie, bei dem

die gesamte Landschaft als Einheit gestaltet wird.

ZWEI UNABHÄNGIGE CHALETS

Maximal zwei sorgfältig gesetzte Häuser, vorbehaltlich

Planung, Erschliessung und Gebäudeabständen.



PROJECT PIZOL · MAIENBERG · DE + 10

Eine mögliche
architektonische
Haltung

Die Visualisierungen vermitteln Atmosphäre,

Massstab und eine Architektur, die dem Hang

folgt. Sie sind rein illustrativ und stellen

kein bestehendes, bewilligtes oder

verbindliches Projekt dar.
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PROJEKTVISION

REIN ILLUSTRATIV
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Ein Ort, der bleibt

Ers tes  L ich t ,  f re ie  Hor izon te  und

d ie  Pr iva tsphäre  fü r  e inen  e igenen

Fami l ienrhy thmus.

B E L O N G .
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D A S  G E F Ü H L

Ein Ort, der
in Erinnerung bleibt

M a n c h e  O r t e  b e s u c h t  m a n .  A n d e r e  w e r d e n

T e i l  d e s  L e b e n s .

H o c h  ü b e r  d e m  R h e i n t a l  b i e t e t  M a i e n b e r g

d i e  s e l t e n e  M ö g l i c h k e i t ,  e i n e n

z e i t g e m ä s s e n  a l p i n e n  R ü c k z u g s o r t  z u

s c h a f f e n ,  a n  d e m  A r c h i t e k t u r ,  L a n d s c h a f t

u n d  L e b e n s g e f ü h l  i n  H a r m o n i e

z u s a m m e n f i n d e n .

B E L O N G .
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T E C H N I S C H E  Ü B E R S I C H T

Vermessenes Gelände.
Dokumentiertes Potenzial.

P A R Z E L L E N

741 + 742

B A U L A N D

2,166 m²

I N D I K A T I V E S  V O L U M E N

3,465.6 m³

H Ö H E N L A G E

≈ 1,113–1,138 m
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D I G I T A L E S  G E L Ä N D E M O D E L L

Das Gelände bestimmt
die Architektur.
2 4 . 6  m  H ö h e n d i f f e r e n z ,  d i e  A n k u n f t  v o n  o b e n  u n d  d e r  b r e i t e

S ü d o s t h a n g  b i l d e n  d i e  G r u n d l a g e  f ü r  e i n e  i n  d e n  H a n g

i n t e g r i e r t e  A r c h i t e k t u r .

≈  1 ,137.6 m  →   1 ,113.0 m
∆  2 4 . 6  m
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T A L A N S I C H T

Offen zum Horizont.

I L L U S T R A T I V E  P R O J E K T V I S I O N  ·  V O R B E H A L T L I C H  P L A N U N G  U N D  B E H Ö R D L I C H E R  B E W I L L I G U N G
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A N K U N F T  V O N  O B E N

Diskret von der Strasse.

I L L U S T R A T I V E  P R O J E K T V I S I O N  ·  V O R B E H A L T L I C H  P L A N U N G  U N D  B E H Ö R D L I C H E R  B E W I L L I G U N G
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E I N B E T T U N G  I N  D I E  L A N D S C H A F T

Architektur, die hierher gehört.

I L L U S T R A T I V E  P R O J E K T V I S I O N  ·  V O R B E H A L T L I C H  P L A N U N G  U N D  B E H Ö R D L I C H E R  B E W I L L I G U N G
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D E R  P R I V A T E  R Ü C K Z U G S O R T

Eine Welt für sich.

I L L U S T R A T I V E  P R O J E K T V I S I O N  ·  V O R B E H A L T L I C H  P L A N U N G  U N D  B E H Ö R D L I C H E R  B E W I L L I G U N G
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D I E  D I V I D E N D E  D E R  F R E I H E I T

Mehr Land.
Mehr Privatsphäre.
Mehr Leben.

I n  e t a b l i e r t e n  Q u a r t i e r e n  a m  Z ü r i c h s e e  u n d  b e k a n n t e n

R e s o r t - H o t s p o t s  f l i e s s t  e i n  e r h e b l i c h e r  T e i l  d e s  K a p i t a l s  i n

A d r e s s e  u n d  D i c h t e .  M a i e n b e r g  b i e t e t  e i n e  a n d e r e  G l e i c h u n g :

F l ä c h e ,  R u h e  u n d  P r i v a t s p h ä r e  -  m i t  F r e i r a u m  f ü r  a u s s e r g e w ö h n l i c h e

A r c h i t e k t u r ,  e i n e n  G r a n d  T o u r e r ,  e i n e n  S u p e r s p o r t w a g e n ,

W i n t e r m o b i l i t ä t  u n d  d a s  p a s s e n d e  F a h r z e u g  f ü r  j e d e n

F a m i l i e n a n l a s s .

P R I V A T E S  G R U N D S T Ü C K F R E I H E I T  F Ü R  D I E  F A M I L I E M O B I L I T Ä T  F Ü R  J E D E N  A N L A S S

D i e  F a h r z e u g e  d i e n e n  d e r  L i f e s t y l e - I l l u s t r a t i o n  u n d  s i n d  n i c h t  B e s t a n d t e i l  d e s  I m m o b i l i e n a n g e b o t s .  D e r  W e r t v e r g l e i c h  i s t  i n d i k a t i v  u n d

i n d i v i d u e l l  f i n a n z i e l l  z u  p r ü f e n .
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Sorgfaltsprüfung vor dem Entwurf

Käufer und beauftragte Planer sollten die aktuelle Zonierung, kommunalen

Bauvorschriften, Wald- und Stockgrenzen, Überlagerung Skigebiet,

Erschliessungsrechte, Werkleitungen, Geotechnik und Zweitwohnungsbestätigung

direkt bei den zuständigen Behörden prüfen.

AKTUELLE ZONENBESTÄTIGUNG KOMMUNALES BAUREGLEMENT

WALD- / STOCKGRENZE ÜBERLAGERUNG SKIGEBIET

ERSCHLIESSUNG UND WERKLEITUNGEN GEOTECHNISCHE PRÜFUNG

ZWEITWOHNUNGSBESTÄTIGUNG BEHÖRDLICHE VORABKLÄRUNG

2 02 02 0
2 1
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Das persönliche Gespräch beginnt
hier

Detaillierte Grundlagen, Projektgespräch und

Besichtigung sind per E-Mail erhältlich.

welcome@alpinevision.pro

REVO STUDIO · ALPINE VISION REAL ESTATE

BELONG.

2 12 12 1
2 2


