Objekt

Tamara & Patrick Immobilien

Direkter Ansprechpartner

Tamara & Patrick Immobilien — Patrick Muller
Hellmattring 10, 5724 Dirrenasch
Tel. +41 62 776 03 33, Mobil +41 79 356 46 04

pm@tpimmo.ch

Grunddaten
Objektart

Strasse

Ortschaft

Baujahr

Anzahl Zimmer
Wohnflache
Heizungstyp
Garagen / Parkplatze
Parzellengrosse 2887
Gebaudegrosse
Gebaudevolumen
Wohnzone
Verfugbarkeit

Preis
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Dachwohnung
Mattenstrasse 25
5722 Granichen
1986

4.5

ca. 100m?
Olheizung

Im Kaufpreis inklusiv
1036m?2

155m?

2688 m?

W2

per sofort
560’000.--

Wichtige Daten
Etage

Nasszellen
Garagenparkplatze

Aussenparkplatze (vor Garage)

Balkone / Terrassen

Besucherparkplatze (allg.)

Gartenanlage (allg.)
Aussicht, Sonnig
Sonnig

Renovationen

2025 Sichtschutz, 2025 Glasfaseranschluss,
2024 Warmezahler, 2022 Sonnenstoren,

2021 Heizung, 2020 Containerplatz,

2020 Holzbehandlung, 2019 Enthartungsanlage
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Tamara & Patrick Immobilien

Ein sonniges Platzchen

OBJEKTBESCHREIBUNG

Exklusive 4.5-Zimmerwohnung mit Garage und Stellplatzméglichkeit
Hier erwartet Sie der ultimative Jackpot, lesen Sie unbedingt weiter!

Eine solche Wohnsituation findet man heute nur noch selten. Das gepflegte Mehrfamilienhaus besteht aus
lediglich vier Wohneinheiten. Je zwei Wohnungen befinden sich auf einer Seite des Hauses und sind durch
das zentrale Treppenhaus sowie separate Hauseingange voneinander getrennt.

Das Wohnkonzept erinnert damit fast an ein Reihenfamilienhaus, nur Ubereinander statt nebeneinander.
Mit lediglich zwei Parteien pro Hausseite geniessen Sie ein aussergewdhnlich hohes Mass an
Privatsphare. Eine Wohnform, die heute kaum mehr in dieser Art realisiert werden kann.

Zur Wohnung gehdrt eine separate Garage mit Estrich, ein Kellerabteil, ein exklusiver Hobbyraumanteil
sowie zusatzlicher Stauraum im Estrich. Damit steht Ihrer Familie aussergewdhnlich viel Platz fur Wohnen,
Hobby, Freizeit und Aufbewahrung zur Verfligung. Eine zusatzliche Autostellméglichkeit vor der Garage
rundet das Angebot ab.

Wohnen mit viel Licht und Charme. Das helle Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung. Das
vorhandene Cheminée sorgt fur eine gemutliche Atmosphare in den kalten Monaten, wahrend der Balkon
in den warmeren Monaten einen zusatzlichen Freiraum bietet. Perfekt fir einen Kaffee am Morgen oder
entspannte Abende mit der Familie. Die hervorragend eingepasste Wohnkuliche bietet genugend Platz fur
die taglichen Arbeiten. Die Schlafzimmer tberzeugen durch ihren quadratischen und sehr gut nutzbaren
Grundriss. Hier lasst sich die Einrichtung flexibel gestalten und jeder Raum optimal nutzen. Das modern
renovierte Badezimmer prasentiert sich zeitgemass und gepflegt. Zusatzlich steht Ihnen ein separates
Tages-WC zur Verfugung, ideal fur Gaste und im Familienalltag besonders praktisch. Ein weiteres Highlight
ist die separate Waschkliche. Mit ihrer bereits vorhandenen privaten Waschmaschine kénnen Sie dort
jederzeit waschen. Der eigene Waschehangeplatz bietet Ihnen genligend Platz und Sie kdnnen die
Wasche dann abnehmen wann Sie mdchten. Die Liegenschaft verfligt Gber eine Enthartungsanlage sowie
eine neue Heizanlage, zwei weitere Pluspunkte fur Komfort und Zukunftssicherheit. Besonders attraktiv ist
die Lage am Ende einer Sackgasse. Hier geniessen Sie Ruhe und wenig Durchgangsverkehr. Die
gemeinschaftliche Rasenflache bietet Kindern Platz zum Spielen und der ganzen Familie Raum zum
Erholen und Verweilen. Ein Zuhause mit viel Privatsphare, aussergewdhnlich viel Stauraum und einer
Wohnqualitat, die man heute nur noch selten findet.

Kaum zu glauben? Dann Uberzeugen Sie sich selbst!

Gerne zeigen wir hnen bei einer persdnlichen Besichtigung die zahlreichen Vorzlige dieser besonderen
4.5-Zimmerwohnung und freuen uns, Sie in lhrem mdglichen neuen Zuhause in Granichen begrissen zu
dirfen.
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Tamara

Helles und einladendes Wohn-/Esszimmer

Harmonisches Ambiente

LAGEBESCHREIBUNG

Die Aargauer Gemeinde Granichen ist eine
attraktive und gut erschlossene Gemeinde im
Wynental. Granichen verfugt Gber eine Flache von
rund 1'723 Hektaren, davon sind rund 992 Hektaren
bewaldet und etwa 204 Hektaren Uberbaut. Die
Gemeinde zahlt heute rund 8'700 Einwohner und
verbindet Iandliches Wohnen mit einer guten Nahe
zu Aarau und den umliegenden Gemeinden.

Die Kindergarten sowie die Primarschule, Real- und
Sekundarschule befinden sich direkt in Granichen.
Die Bezirksschule kann in der nahegelegenen
Gemeinde Suhr besucht werden. Damit bietet
Granichen Familien ein umfassendes
Bildungsangebot und kurze Wege fir Kinder und
Jugendliche.

Wirtschaftlich ist Granichen vielseitig aufgestellt.
Insgesamt stehen rund 2'200 Arbeitsplatze zur
Verfligung. Durch die Nahe zu Aarau und die gute
Verkehrsanbindung pendeln zudem viele
Erwerbstatige in die umliegende Region.
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& Patrick Immobilien

Stilvolles, modernes Badezimmer

Grossziigige Zimmer mit viel Tageslicht

OFFENTLICHER VERKEHR

Der Bahnhof sowie verschiedene Bushaltestellen
sind in wenigen Minuten erreichbar. Von dort
bestehen regelmassige Verbindungen in Richtung
Aarau und in die umliegenden Gemeinden.

Der Bahnhof Aarau ist mit dem 6ffentlichen Verkehr
bequem erreichbar und bietet zahlreiche nationale
Zugverbindungen.

SCHULEN

Kindergarten und Primarschule befinden sich in
Granichen.

Die Oberstufe mit Real- und Sekundarschule wird
ebenfalls in Granichen gefiihrt. Die Bezirksschule
befindet sich in Suhr.

Die Kantonsschule ist in Aarau.

EINKAUF

Lebensmittel: Coop, Migros, Denner und Volg. Fr
kleinere und spontane Einkaufe befindet sich
zudem ein Coop Pronto direkt an der
Mattenstrasse.

Dorfzentrum: Backerei, Apotheke, Post, Bank,
Kiosk sowie weitere Geschafte.
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Tamara & Patrick Immobilien

Wohnungsaufteilung

1 2.07 I ]

| | r.sh 4479 (| |

£ pchws 2,72 | ol |

' ===l '
s 14 H |
; [EREELEE
E 310 I.'-_—_—:#-I"_

&
J L ol
=
=
3
.
("1}
-
I 1%
El | | u:":
I_:_—-H — |
5: '1_ W
= u 1.20 - \ f"ﬂgﬂ.ng
i :;_I L | -F-I
3
ﬂ:
o
P
|
[ 1.20 i b 1.B& L 0
" * B‘r : il
i 20.00
—-—
Seite 4 von 17 Tamara & Patrick Immobilien

Tamara & Patrick Immobilien, Hellmattring 10, 5724 Diirrendsch
Phone +41 62 776 03 33, Mobile +41 79 767 39 53, Fax +41 62 776 03 33
info@tpimmo.ch, http://www.tpimmo.ch




Tamara & Patrick Immobilien

Skizzenplan (Estrich / Boiler) — Wohnungsfarbe EBIY
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Tamara & Patrick Immobilien

Skizzenplan (DG) — Wohnungsfarbe [EEI[¢
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Tamara & Patrick Immobilien

Skizzenplan (EG / Garage) — Wohnungsfarbe EBEI[8
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Tamara & Patrick Immobilien

Skizzenplan (UG / Keller + Waschmaschine) — Wohnungsfarbe EBI[¢
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Tamara & Patrick Immobilien

Grundbuch

DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAL Grundbuchamt Zofingen, Brilhlstrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug
Gemeinde Grundstiick Grundstiicks-Art Héngige Geschiifte
Nr.
Grénichen 2887 Liegenschaft Nein

4800 Zofingen, 23. April 2025

Grundbuchverwalter/-in
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Tamara & Patrick Immobilien

ﬁ +* % DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
* Abteiung Register und Personensiand

KANTON AARGAL Grundbuchamt Zofingen, Brihistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Granichen / 2887

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fithrung: Eidgendssisch

Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: de mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchmirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4006 Granichen
Grundstibck-Mr.: 2887
E-GRID: CHTET4623528606

Dorminerte Grundsticke:

Lagebsazaichnung®: Ermatte

Plan-Nr.: &7

Flache®: 1036 m2
Kubusrart™: Gebaude, 399 m2

Ubrige befestigte Fldche, 102 m2
Gartenanlage, 625 m2

Gebiude®: Mehramilenhaus, Garagen, Viers.-Nr. 2115, 155 m2
Mattenstrasse 25 5722 Granichan 00
Mehrfamilienhaus, Garagen, Vars.-Mr. 2115, 154 m2
Mattenstrasse 25, 5722 Granichen 00

Anm. aus amtl, Vermessung®

Bemarkungen®: [3087]
Eigentum:
STW Granichen/2887-1 Anteil 25001000 11.09 1887, Erwerbegrund gemass Grundbuch
05091988, Erwerbegrund gemass Grundbuch
Gesamieigenturm
Einfacha Gesallschafi
| ———— 31,08.2016, Erwerbegrund gemass Grundbuch
S ——— 31.08 2016, Erwerbegrund gemdass Grundbuch
STW Granichen/2887-2 Anteil 25001000 11.09.1987, Erwerbegrund gemdss Grundbuch
05.09. 1988, Erwerbegrund gemass Grundbuch
Gesamiegentum
Einfache Gesallschaft
———— 1 01,04, 1857, Erwerbegrund geméss Grundbuch
e S | 01.04. 1997, Erwerbegrund gemass Grundbuch
STW Granichen/2887-3 Anteil 250/1000 11.09.1987, Erwerbegrund geméss Grundbuch
05.08. 1983, Erwerbegrund geméss Grundbuch
Gesamiesgenturm

Gltergemeinschaft

o ——— e ————— 02,08, 1997, Erwerbegrund geméss Grundbuch
—— 02.09.1997, Erwerbegrund gemiiss Grundbuch
STW Granichen/2887-4 Anteil 25001000 11.09,.1987, Erwerbegrund gemass Grundbuch
06,09, 1988, Erwerbegrund gemdss Grundbuch
Alleineigentum
Seaite 2 von 4
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Tamara & Patrick Immobilien

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Granichen / 2887

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeschneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung

Eigentum:
I —

16.10.1887, Erwarbegrund gemass Grundbuch
02.06.2010, Erwerbegrund geméss Grundbuch

Anmarkungen: (Mur &ffentliche Anmarkungen gamiss Art. 29 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andare Anmerkungen gemsss
Grundbuch)

11.09.1987 001-3513 Stockwerkanteile verpflandet 1D.001-2014/GB{240

Dienstbarkeiten:

30.04.1929 001-C1555 (L) Brunnenleitung ID.001-1950/120936 30.09.1966 001-3469
2.G. SDK Granichen/3013 07.01.1967 001-33

30.04.1929 001-CE66 (L) Brunnenleitung |D.001-1955/147030 30.09.1966 001-3469
2.G. LIG Granichen/374 07.01.1867 001-33

30.04.1929 001-C361 (R} Fahrwegrecht ID.001-1956/117707 30.04.1929 001-C1641
z.L. LIG Granichen/208

19.01.1976 001-122 (L) HKanalisationsdurchleitungsracht D.001-2014/003774 30.04.1929 001-C1641
z.G. Einwohnergemeinde Grénichen, Granichen

02.02.1987 001-409 (L) Mitbenitzungsrecht am Schulraum 1D .001-2014/003771

z.G. LIG Granichen/2868
z.G. LIG Grénichen/2869
z.G. LIG Granichen/2860
2.G. LIG Grénichen/2801
z.G. LIG Grénichen/2802

(L) Grenzbaurecht ID.001-2014/003776
z.G. LIG Granichen/2868

02.02.1987 001-409

02.02.1987 001-409 (R} Grenzbaurecht 1D.001-2014/003770
zL. LIG Granichen/2868
02.02.1987 001-409 (L) Fusswegrecht ID.001-2014/003777
z.G. LIG Granicher/2868
02.02.1987 001-409 (R} Fusswegrecht ID.001-2014/003777
z.L. LIG Granichen/2868
11.09.1987 001-3512 (L) Spielplatzmitbenitzungsrecht ID.001-2014/003778
z.G. LIG Grénichen/2868
11.09.1987 001-3512 (R} Spielplatzmitbenitzungsrecht ID.001-2014/003778

z.L. LIG Grénichen/2868

Grundlasten:
keine

VOrmerkungen: {Machrickungsrechte siehe Grundpfandrachte)
Gemass Grundbuch

Grundpfandrechte:
Gemass Grundbuch

Hingige Geschafte:

Tagebuchgeschifte bis 21. April 2025 keine
Geometergeschafte bis 21_ April 2025 kaine
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Tamara & Patrick Immobilien

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Granichen / 2887

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Flhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkuing.
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Tamara & Patrick Immobilien

Kataster

U Schvmizaristhe Eidgencasenschali [ ] * * '
Confédération sumse # * /
Confederazione Svizzera

Cantederakiun it KANTON AARGAU

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

(OREB-Kataster)

Grundstick-Nr 2887
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CHTETE2352BB06
Gemeinde (BFS-Nr.) Granichen (4006)
Flache 1036 m?
Stand der amtlichen Vermessung 10.08.2026
Auszugsnummer fedc?led-43a5-44bf-88ed-352533a05711
Erstellungsdatum des Auszugs 10.08.2026
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsams:
Bahnhofplatz 3c
5001 Aarau

https:ffag.chicereb
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Lageplan - Vogelperspektive

Tamara & Patrick Immobilien
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Tamara & Patrick Immobilien

Lageplan Lokal
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Lageplan Umgebung

Tamara & Patrick Immobilien
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Tamara & Patrick Immobilien

KONTAKT

Direkter Ansprechpartner
Patrick Muller

Hellmattring 10

5724 Durrenasch

Mobil +41 79 356 46 04
Direkt +41 62 776 03 33
pm@tpimmo.ch

Tamara & Patrick Immobilien
Hellmattring 10

5724 Durrenasch

Mobil +41 79 356 46 04
Direkt +41 62 776 03 33
info@tpimmo.ch
www.tpimmao.ch

HINWEIS

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer bzw. Verkaufer
gegeben wurden. Hierfur iGbernehmen wir keine Haftung. Dieses Exposé bildet eine Vorabinformation; als

Rechtsgrundlage dient allein der notarielle Kaufvertrag.

Das Angebot ist nur fur den Empfanger bestimmt. Bei Weitergabe an Dritte haftet der Angebotsempfanger

fur die Provision.

Jede Immobilie hat lhre Geschichte -
Gerne horen wir auch lhnen zu
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