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Situation générale 
Objet Maison d’habitation avec rural désaffecté 
Adresse Route de France 35 
Localisation 2805 Soyhières 
 
 

Terrain 
Parcelle no 1050 
Surface 2'028 m2 
Zone  d’utilité publique 
 
 

Année de construction 
1870 
 
 

Description générale  
Soyhières est un village qui se situe dans le canton du Jura, dans le district de Delémont a une altitude de 
400 mètres, qui compte environ 450 habitants qui forme une commune avec le hameau de Riedes-Dessus 
situé à 3.5 kilomètres. Delémont se situe à 4 kilomètres, Bâle à 40 kilomètres. 
 
 

Isolation et vitrage 
La maison n’est pas isolée, les vitrages sont des anciens vitrage. 
 
 

Structure générale 
La maison est certainement posée sur des semelles filantes, les murs sont en pierres et en briques et 
quelques parois en bois.  
Il y a quelques parties de dalles en hourdis et en béton comme séparation d’étage, mais principalement 
des poutraisons en bois et une charpente en bois comme toiture. 
Pour monter dans les étages il y a des escalier en béton et en bois. 
 
 

Recensement architectural 
Le bâtiment n’est pas recensé par la section des monuments historiques, n’est mentionné dans aucun 
inventaire de protection patrimonial. Il est situé dans un périmètre de protection d’importance régional 
avec objectif de sauvegarde B. Ce qui signifie qu’un permis de construire s’il devait se développer un projet 
ne serait pas soumis à la Commission des paysages et des sites. Cependant du fait de la proximité directe 
avec deux objets recensés comme Monuments historiques (école et église de Soyhières), toute demande 
relative à ce bien-fonds serait examinée par la Section des monuments historiques.  

 
 

Equipement, technique et chauffage 
La chaleur est produite par une chaudière à gaz, la distribution est assurée par des radiateurs. 
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Description intérieure des pièces et locaux 
Il y a 2 caves au sous-sol, 3 appartements au rez-de-chaussée et dans les étages, un galetas aux combles 
et un rural avec écuries désaffectées. 
 

Photos 

 
 

Façade Nord-Ouest 
 

 
 

Façade Sud-Ouest 
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Façade Sud-Est 
 

 
 

Façade Nord-Est 
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Cave avec inondation d’environ 20 cm continue 
 

 
 

2ème cave avec inondation d’environ 20 cm continue 
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Salon de l’appartement du rez-de-chaussée 
 

 
 

Cuisine de l’appartement du rez-de-chaussée 
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Réduite avec chaudière à gaz dans l’appartement du rez-de-chaussée 
 

 
 

Chambre de l’appartement du rez-de-chaussée 
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Bureau au rez-de-chaussée 
 

 
 

Escalier pour monter à l’étage   



Daniel Pouly 
Economiste d’entreprise dans les arts et métiers 
Diplôme fédéral 
 _____________________________________________________________________________________________________  

Impasse d’Inhart 6             www.immoprs.ch                                      Téléphone :   +41 26 673 00 93   
1787 Mur          Mobile :         +41 79 253 80 79 
Succursale :         E-mail :     contact@immoprs.ch 
Rue du Château 2, 1580 Avenches                                                

9 
 

 
 

Chambre de l’étage 
 

 
 

2ème chambre de l’étage 
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3ème chambre de l’étage 
 

 
 

4ème chambre de l’étage 
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Salle de bain de l’étage 
 

 
 

2ème salle de bain de l’étage 
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Escalier pour monter au 2ème étage 
  

 
 

Chambre du 2ème étage 
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2ème chambre du 2ème étage 
 

 
 

3ème chambre du 2ème étage 
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4ème chambre du 2ème étage 
 

 
 

Cuisinette du 2ème étage 
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Galetas aux combles 
 

 
 

Autre vue sur le galetas des combles 
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Local dépôt sous le rural 
 

 
 

Ecurie désaffectée 
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Ecurie désaffectée 
 

 
 

Rural désaffecté 
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Autre vue sur le rural désaffecté 
 

 
 

Hall d’entrée de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
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Cuisine de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
 

 
 

Salle à manger de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
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Escalier de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
 

 
 

Chambre de l’étage de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
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2ème chambre de l’étage de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
 

 
 

3ème chambre de l’étage de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
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Salle de bain de l’étage de l’appartement du bâtiment Sud-Est 
 

 
 

Jardin avec la citerne à gaz qui est enterrée 
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%
95

95

95

95

Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté et
augmentée de la valeur du terrain

539 036,00               

Parcelle en zone centre Cab

Valeur actuelle
Frsm2 Frs/m2

Aménagement extérieur

Valeur réelle des bâtiments (également appelée valeur intrinsèque)

439 936,00               

429 936,00               

99 100,00                 

2028

1 982 000,00            Total 3800 1 882 900,00            

parcelle
No 

1050

10 000,00                 

212,00                       

17 100,00                 Entrée bureau 570 600,00          342 000,00               324 900,00               
Habitation 1965 700,00          

Frs
1 375 500,00            1 306 725,00            68 775,00                 

Moins-value Valeur actuelle
m3 fr/m3 Frs

volume Valeur à neuf
Frs 

35

115

1150

300,00          

200,00          

No ECA
Genre de construction

Bâtiments

Remise

Grange, écurie

1 725,00                    

11 500,00                 

surface Prix
Désignation

32 775,00                 

218 500,00               

34 500,00                 

230 000,00               

 
 
 
 

Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que la propriété se situe au centre du village de Soyhières, proche de toutes 
commodités.  
 
Le bâtiment a été construit en 1870, quelques travaux de transformations et rénovations ont étés réalisés 
au cours des années, il n’y a plus eu de travaux d’entretien depuis longtemps, ainsi la maison n’est plus 
habitable en l’état, tout est à refaire, de plus des infiltrations d’eau inondes les caves au sous-sol. 
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 1'982’000.00 pour l’immeuble et estimé une 
moins-value de 95% pour la vétusté et les années soit Frs 1'882’900.00, ainsi la valeur réelle actuelle de 
l’immeuble et de Frs 99’100.00. 
 
Concernant la parcelle, selon le règlement communal il est possible de construire 1'620 m2 de plancher, 
soit un immeuble de 9 appartements sur 3 étages selon croquis en annexe. Selon Readvisor le prix moyen 
des appartements est de Frs 3'806.00/m2, ainsi cela nous donne un chiffre d’affaires théorique de Frs 
6'165'000.00/9 appartements = Frs 685'000.00 l’appartement. J’estime la part foncière à environ 10%, 
soit environ Frs 70’000.00 par appartement, soit un prix de terrain de Frs 630'000.00/2028 m2 = Frs 
310.00/m2. 
 
Il faut déduire le prix de la démolition des bâtiments que j’estime à Frs 200'000.00, ainsi la parcelle aurait 
un prix de Frs 430'000.00, soit Frs 212.00/m2. 
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Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur vénale 
de la propriété, soit le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet arrondi ce situe entre la valeur 
réelle de Frs 539'036.00 et la valeur de la parcelle calculée selon l’indice de construction, déduit de la 
démolition du bâtiment, de Frs 430'000.00, soit valeur arrondie à : 
 

Frs 485'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 7 avril 2026    Le taxateur 
 
 
 
             
       Daniel Pouly 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Annexes 
o Prix de l’immobilier à Soyhières selon Readvisor 
o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Règlement de la zone. 
o Croquis de l’emprise de l’immeuble de 9 appartements sur 3 étages. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Polices d'assurance contre l'incendie. 
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