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Situation générale 
Objet Maison familiale 
Adresse Route des Grèves 15 
Localisation 1544 Gletterens 
 
 

Terrain 
Parcelle no 816 
Surface 491 m2 
Zone  Résidentielle à faible densité I 
 
 

Année de construction  
1996 
La véranda il y a environ 25 ans 
 
 

Description générale  
La commune de Gletterens se situe au bord du lac de Neuchâtel, dans le canton de Fribourg, dans le 
district de la Broye, à une altitude moyenne de 450 mètres, elle compte environ 1'300 habitants. Elle est 
proche de toutes commodités. 
 
 

Isolation et vitrage 
La maison est isolée selon les normes de l’époque, soit peu isolée, 8 cm dans les murs, 10 cm sous dalle 
du vide sanitaire, 8 cm en toiture. 
Les vitrages sont des vitrages de 1996, soit des anciens vitrages. 
 
 

Structure générale 
La maison est posée sur des semelles filantes en béton, sur un vide sanitaire, en dessus il y a une dalle en 
béton, les murs périphériques sont des murs sandwich en béton préfabriqué, les murs intérieurs sont des 
murs en briques. En dessus du rez-de-chaussée il y a des éléments préfabriqué en béton sandwich.  
 
 

Equipement, technique et chauffage 
La chaleur est produite par une chaudière à mazout, la distribution est assurée par des radiateurs et des 
serpentins dans la chape de la véranda. 
 
 

Description intérieure des pièces et locaux 
1 hall d’entrée 
1 séjour ouvert sur la cuisine 
1 cuisine ouverte sur le séjour salle à manger 
3 chambres 
1 salle de bain avec baignoire, WC et lavabo 

1 véranda 
1 local technique 
1 local citerne 
3 cabanes de jardin 
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Photos 

 
 

Vue façade Sud-Ouest 
 

 
 

Vue sur le jardin Sud-Ouest 
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Vue de la façade Nord-Ouest 
 

 
. 

Vue façade Sud-Est 
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Hall d’entrée 
 

 
 

 Cuisine ouverte sur le séjour, salle à manger  
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Séjour ouvert sur la cuisine 
 

 
 

 Véranda salle à manger ouvert sur la cuisine et le séjour 
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Vue depuis la véranda sur la cuisine et le séjour 
 

 
 

Chambre 
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2ème chambre 
 

 
 

3ème chambre ou bureau 
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Salle de bain avec baignoire, WC et lavabo 
 

 
 

Local technique avec la chaudière à mazout 
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Local citerne avec citerne à mazout en plastic de 2'000 litres 
 

 
 

Pergola dans le jardin 
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Cabanon de jardin faisant office d’atelier 
 

 
 

Atelier du cabanon de jardin 
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Place de parc du côté Sud-Ouest 
 

 
 

2ème cabanon de jardin 
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3ème cabanon avec place de parc au Nord-Est 
 

 
 

Intérieur du 3ème cabanon de jardin 
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%
30

30

30

Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté et
augmentée de la valeur du terrain

53 000,00                 

719 510,00               

Valeur actuelle
Frsm2 Frs/m2

48,61/5 de 243 m2 en copropriété en zone résidentielle de faible densité

25 000,00                 

Aménagements extérieur 

Valeur réelle du bâtiment (également appelée valeur intrinsèque)

416 760,00               

294 600,00               

302 750,00               

491

432 500,00               Total

600,00                       

501 129 750,00               

816

29 160,00                 818

600,00                       

Pergola avec table et bancs
Parcelle en zone résidentielle de faible densité

Locaux technique rangement 71 500,00          35 500,00                 10 650,00                 

parcelle
No 

Frs Frs
297 000,00               89 100,00                 207 900,00               

24 850,00                 

Moins-value

15 Habitation 330 900,00          

Valeur actuelle
m3 fr/m3 Frs

volume

100 000,00               100 1 000,00       

No ECAB
Genre de construction

Bâtiment

Véranda

Valeur à neuf

3 cabanons de jardin 15 000,00                 

70 000,00                 

surface Prix
Désignation

30 000,00                 

 
Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que la maison se situe dans un quartier calme du village de Gletterens, en 
bordure de la rive du lac de Neuchâtel, proche de toutes commodités.  
 
La maison a été construite en 1996, elle est habitable en l’état, pour la mettre au goût du jour des travaux 
d’entretien généraux sont à prévoir. 
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 432’500.00 pour la maison et estimé une moins-
value de 30% pour la vétusté et les années soit Frs 129'750.00, ainsi la valeur réelle actuelle de la maison 
et de Frs 302'750.00. 
 
Concernant la parcelle 816 qui est en zone résidentielle à faible densité, je l’estime à Frs 600.00 le m2 soit 
Frs 294’600.00, Frs 25'000.00 pour la Pergola, Frs 15'000.00 pour les 3 cabanons de jardin et, Frs 53’000.00 
pour les aménagements extérieurs et places de parc. La parcelle 818 qui est en copropriété pour 1/5, soit 
parking et accès en zone résidentielle de faible densité, je l’estime à Frs 600.00/m2 ainsi la valeur réelle 
totale de la propriété est de Frs 719’510.00. 
 
Pour ce genre d’objet je ne prends pas en compte la valeur de rendement car elle n’est pas connue. 
 
Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur vénale 
de la propriété, soit le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet arrondi est de : 
 

Frs 720'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 17 août 2026    Le taxateur 
 
              

Daniel Pouly 
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Annexes 
o Vue aérienne parcelle 816. 
o Plan cadastral parcelle 816. 
o Plan de zone parcelle 816. 
o Secteur de danger d’inondation. 
o Extraits du Registre Foncier parcelle 816. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECAB). 
o Vue aérienne parcelle 818. 
o Plan cadastral parcelle 818. 
o Plan de zone parcelle 818. 
o Extrait du registre foncier parcelle 818. 
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